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RESUMO

O Uruguai é um dos bairros localizado na zona leste da capital Teresina constitui area de
adensamento urbano. Este permaneceu por anos como um vazio urbano com pouca estrutura
urbana e fraca densidade populacional, suas terras eram fundamentalmente ocupadas por sitios
e chacaras. Nas Ultimas décadas a urbanizagdo no bairro tem sido marcada intensamente pela
atuacdo dos promotores imobiliarios quando da implantagdo de diversos condominios
residenciais fechado, o que tem favorecido o aumento populacional e a melhoria de
infraestrutura urbana. Diante destes pressupostos a presente pesquisa teve como objetivo geral
analisar as dindmicas e transformagdes socio espaciais do bairro Uruguai em Teresina-Pl entre
0s anos de 2005 a 2021. Para a elaboracdo dos mapas de localizacao foram utilizados arquivos
shapefile do IBGE processado por meio do software Quantum Geographic Information System
(Qqis). A série multitemporal desde os anos 2005 a 2021 foi feito por meio de imagens aéreas
do Google Earth Pro, Google street e googles maps. Os dados referentes aos condominios
foram obtidos mediante pesquisa nos sites de imobiliarias e construtoras. Para a determinacéo
da localizacéo e tamanho dos lotes, a area foi obtida mediante calculo poligonal do lote por
meio da utilizacdo de plataforma google Earth Para realizar a evolugdo e ocupacao do bairro
Uruguai foi realizado um mapeamento utilizando o software google Earth Pro em cinco
momento, 2005, 2010, 2015, 2020 e 2021. A ocupacdo do bairro iniciou-se antes do ano de
2005 impulsionado mais ainda pela implantacdo do Centro Universitario Uninovafapi, os dois
aglomerados subnormais, o residencial o sonho nédo acabou e alguns dos condominios. Entre os
anos de 2006 a 2010 o destaque na producéo espacial do bairro se deve a implantacdo do maior
condominio, o Mirante do Lago. Nos anos 2011 a 2015 a ocupacao se deve a implantacédo de
varios condominios na regido destaque para o inicio da construcdo dos trés prédios mais
elevados. De 2016 a 2020 houve a menor taxa de ocupacdo do bairro, no ano de 2019 a
construcdo do supermercado mix atacarejo foi iniciado sendo que foi finalizado nos meses
iniciais de 2020. Em 2021 foi pequena a area de ocupacdo. Os proprietarios fundiarios por meio
da especulacdo imobiliaria ou da presenca de grandes propriedades de terras aliado aos
promotores imobiliarios por meio da implantagdo dos 26 condominios residenciais e 0s grupos
sociais excluidos por meios das ocupac@es irregulares de terra e habitacdes sdo 0s agentes que
mais produzem, organizam ou consomem 0 espaco urbano no bairro Uruguai. O bairro detém
uma grande quantidade destes empreendimentos na forma horizontal ou vertical totalizando 26.
A implantacdo destes condominios transformou a paisagem e foi responsavel por trazer algumas
melhorias de infraestruturas para o bairro além de propiciar a ocupacdo e adensamento
populacional nesta localidade.

Palavras-chave: Transformagfes sécio espaciais; Adensamento urbano; Condominio
residenciais; Estrutura Urbana; Evolucédo espacial



ABSTRACT

Uruguay is one of the neighborhoods located on the east side of the capital Teresina and
constitutes an area of urban densification. This remained for years as an urban void with little
urban structure and low population density, its lands were fundamentally occupied by ranches
and farms. In recent decades, urbanization in the neighborhood has been intensely marked by
the performance of real estate developers when implementing several residential
condominiums, which has favored population growth and the improvement of urban
infrastructure. Given these assumptions, the present research had as general objective to analyze
the dynamics and socio-spatial transformations of the Uruguai neighborhood in Teresina-Pl
between the years 2005 to 2021. Quantum Geographic Information System (Qgis). The
multitemporal series from the years 2005 to 2021 was made using aerial images from Google
Earth Pro, Google street and googles maps. The data referring to the condominiums were
obtained through research on the websites of real estate and construction companies. To
determine the location and size of the lots, the area was obtained by polygonal calculation of
the lot using the google Earth platform. 2005, 2010, 2015, 2020 and 2021. The occupation of
the neighborhood began before 2005, further driven by the implementation of the Uninovafapi
University Center, the two subnormal agglomerates, the residential the dream did not end and
some of the condominiums. Between 2006 and 2010, the highlight in the spatial production of
the neighborhood is due to the implementation of the largest condominium, Mirante do Lago.
In the years 2011 to 2015, the occupation is due to the implementation of several condominiums
in the region, highlighting the beginning of the construction of the three highest buildings. From
2016 to 2020 there was the lowest occupancy rate in the neighborhood, in 2019 the construction
of the supermarket mix cash and carry was started and it was completed in the early months of
2020. In 2021 the occupancy area was small. Land owners through real estate speculation or
the presence of large land properties allied to real estate developers through the implementation
of 26 residential condominiums and social groups excluded through irregular occupations of
land and housing are the agents that most produce, organize or consume the urban space in the
Uruguai neighborhood. The neighborhood holds a large number of these projects in horizontal
or vertical form, totaling 26. The implementation of these condominiums transformed the
landscape and was responsible for bringing some infrastructure improvements to the
neighborhood in addition to providing occupation and population density in this location.

Keywords: Socio-spatial transformations; Urban densification; Residential condominium;
Urban Structure; spatial evolution
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INTRODUCAO

Obijetivou-se elaborar uma fundamentacdo tedrica de forma a definir e compreender o
que é o espaco urbano mediante algumas concepc¢des definidas pelas relacdes socioeconémicas
e espaciais que se desenvolve nele. Assim foi concebido o espago urbano antes de tudo como
um objeto social, local que se desenvolvem as lutas de classes, bem como os conflitos de
interesses gque criam e recriam espacos.

Segundo Harvey (2005) o sistema capitalista e 0 espaco urbano guardam relacdo bem
préximos que se firmaram com o tempo. Apesar dos surgimentos das cidades ndo estar ligado
diretamente ao sistema capitalista, este veio sendo gradativamente influenciador do fenémeno
urbano, uma vez que esta relacionado ao seu desenvolvimento e a atual conjuntura de como
este fendmeno € visto. A atual configuracdo da cidade tem sido fortemente influenciada pela
dominacdo financeira nos quais Christophers (2011) e Mattos (2016) levam a acreditar que as
cidades atuais sdo frutos da acumulacdo capitalista, ideia propagada pela forte presenca da
propriedade privada atrelado ao estudo do fenémeno urbano.

Nos ultimos anos tem sido comum a propriedade privada como um dos mais
expressivos resultados do acumulo de capital. Dessa forma é possivel perceber as relacdes
estabelecidas entre o capitalismo e a producdo e organizacdo do espaco urbano e suas diversas
transformacfes recentes nas cidades (RIBEIRO, 2021). O espa¢o urbano é palco da
concretizacdo de diversos processos socioespaciais. Ele constitui uma realidade objetiva,
produzida pela sociedade sobre o espaco geografico e, portanto, reflete as caracteristicas dessa
sociedade em um constante movimento que produz formas e contetidos diferenciados ao longo
da historia (ALVES; RIBEIRO FILHO, 2014).

O espaco urbano é constantemente criado e recriados por diversos agentes produtores
gue produzem e consomem espacgo conforme uma logica propria. Dentre estes agentes estdo 0s
promotores imobiliarios, os proprietarios fundiarios, o Estado, os grupos sociais excluidos
(CORREA, 2005) as acodes desenvolvidas por estes agentes resultam em uma forma de
organizacéo e reorganizacao espacial da cidade

De forma a compatibilizar os estudos urbanos aparecem 0s processos espaciais nos
quais a acdes humanas sdo materializadas no espaco. Estes processos atuam como forma de
organizacdo espacial que permitem localizar e relocalizar permanéncias e dinamicas das
atividades sociais no interior das cidades. Estes processos percebidos principalmente a partir
do século XX sdo métodos de estudo do espaco urbano sobretudo na geografia por se tratar de

processos socioespaciais e econdmicos representados e materializados no territério. Correa
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(1995) cita que estes processos sdo: centralizacdo, descentralizacdo, coesdo, segregacao,
invasdo sucessao e inércia, cada um destes trazendo suas formas e fungdes espaciais. Os trés
primeiros ligados as funcdes industriais, comércio e servicos, 0s seguintes na fungéo residencial
e o0 ultimo relacionado aos diversos setores das atividades humana, no entanto estes processos
néo séo excludentes em si (ALVES; RIBEIRO FILHO, 2014).

Os proprietarios dos meios de producdo, proprietarios de terra, empresas imobiliarias
e de construcdo e o Estado, cada um com sua prépria estratégia de producédo de espaco. Dessa
forma, a abordagem geografica pode contribuir com os estudos do espago urbano por meio de
diferentes abordagens, mas nunca deixar de considerar que este espago é fragmentado, mas
articulado, reflexo e condigdo social, campo de lutas e interesses, caracteristicas essas que
complementam e possibilitam diferentes visdes do fendmeno urbano (CORREA, 2005).

O espaco urbano no sistema capitalista de producédo é marcado por diferentes usos do
solo caracterizado por uma série de servicos essenciais as atividades humanas o que culminam
no desenvolvimento deste espaco. Os diferentes usos deste espaco sdo conferidos aos mais
diversos grupos sociais que produzem, constroem e consomem espaco cada um com seus
interesses proprios. O espaco urbano é frequentemente criado e recriado tornando um reflexo
Vvivo e criativo dos grupos sociais e econdémicos. Dentre os agentes que produzem o espaco
urbano estdo o Estado, os proprietarios dos meios de producdo, os proprietérios fundiarios, os
promotores imobiliarios e os grupos sociais excluidos (CORREIA, 2012).

O processo de reestruturacdo de cidades tem sido fortemente influenciado pela
producdo imobiliaria capitalista. Esta € uma atividade diretamente relacionada a criacdo de
espaco urbano pois além de conferir estruturas fisicas também de forma indireta nos padrdes de
valorizacéao fundiéria de terrenos urbanos condicionando elevagdo do valor das terras dentro da
cidade. Desta forma a producdo imobiliaria influéncia de modo incisivo no estabelecimento de
formas e uso do solo. Dessa forma a producéo imobiliaria no sistema capitalista a exemplo de
empresas incorporadoras ou construtoras sdo aspectos importantes na producdo do espaco
urbano sdo de extrema importancia para a analise, compreensdo e planejamento dos espagos na
cidade bem como no entendimento dos processos que nela acontecem (SILVA, 2021).

O crescente aumento populacional em zonas urbanas tem elevado a demanda por
habitacdo em todo o Brasil. Os anseios da sociedade por qualidade de vida, habitacdo bem
localizada e que confiram seguranca tem sido perceptivel a cada dia. A populagédo
predominantemente urbana no pais, mais de 84% em 2010 levou ao crescimento das cidades
gue ocorre tanto na forma horizontal responsavel pelo aumento do perimetro quanto vertical

responsavel pelo adensamento 0 que acarretou no processo de espraiamento da area urbana e
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do processo de verticalizagdo. Ao certo é que se as politicas publicas e o planejamento urbano
ndo acompanharam o crescimento populacional com a mesma intensidade resultou no
surgimento de diversos problemas populacionais dentre eles o de habitacdo sendo necessario,
portanto, a construcdo de unidades habitacionais para a populacdo crescente das cidades
(PENA; SANTANA, 2020).

Além do fator habitacional, muito importante para a reproducdo das zonas urbanas,
outra questdo que merece destaque nas cidades brasileiras, diz a respeito da violéncia que se
intensifica cada vez mais em zonas urbanas. Os indices crescentes de violéncia urbana no Brasil
tém sido reflexo explicito, além de outros fatores, pela atracdo populacional. O processo
exponencial de aumento da violéncia urbana colabora de forma incisiva para a implantacéo dos
condominios residenciais fechados. Um local seguro para morar é uma necessidade da
populacdo tendo como preferéncia este tipo de moradia, construidos para oferecer aos seus
moradores seguranga, conforto, acesso aos equipamentos exclusivos e a experiéncia em
conviver com pessoas que compartilham interesses (OLIVEIRA; MATTOS; VIANA, 2021).

O mercado imobiliario tem se intensificado exponencialmente nas Gltimas décadas,
seja pela facilidade em adquirir imdveis, as facilidades de financiamento, os programas do
governo federal o que leva a formulagdo de uma dindmica de consumo e mercantilizagéo do
espaco urbano (HINDI; MOREIRA; ROSSI, 2020). Nesta concepcédo, 0 aumento da construgédo
de condominios residenciais fechados tem sido tendéncia nas cidades brasileiras. Esta é uma
das formas em que os promotores imobiliarios produzem e transformam o espaco urbano, sendo
gue os condominios horizontais permitem o aumento do perimetro urbano e os condominios
verticais permite a criacdo visivel da paisagem urbana, a verticalizacdo e a retirada da cobertura
vegetal (LOPES, et al. 2015). De uma forma ou de outra a implantagdo de condominios
residenciais ocupa consubstancialmente a malha urbana levando a modificacdo estrutural, no
desenho e na morfologia urbana (REIS; VIANA 2021).

O Uruguai é um dos bairros localizado na zona Leste da capital Teresina e nos Gltimos
anos constitui area de adensamento populacional. O bairro por anos sofreu como um vazio
urbano desprovido de estrutura urbana e fraca densidade populacional (TERESINA, 2018). As
terras que compreendem este bairro eram fundamentalmente ocupadas por sitios e chacaras dos
abastados da sociedade teresinense perceptivel desde a ocupacdo da zona leste da cidade, area
de segregacdo onde detém oitos dos dez bairros de melhor renda de Teresina (BUENO; LIMA,
2015). Nas ultimas décadas a urbanizacdo no bairro tem sido marcada intensamente pela
atuacdo dos promotores imobilidrios quando da implantagdo de diversos condominios

residenciais fechado. Diante destes pressupostos a presente pesquisa teve como objetivo geral
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analisar as dinamicas e transformac6es socioespacial do bairro Uruguai em Teresina-Pl entre
0s anos de 2005 a 2021.

O produto desta pesquisa esta estruturado em trés capitulos, partindo das concepgdes
gerais sobre o fenbmeno urbano seguindo ao processo de transferéncia da capital do Piaui, sua
ocupacdo e expansdo urbana até a producao do espaco urbano no bairro Uruguai localizado na
zona leste de Teresina.

O capitulo 1 denominado: A natureza do espago urbano: concepcdes tedricas e
agentes produtores, aborda diferentes concepcdes do espaco urbano como aspectos da realidade
humana bem como um espaco dotado de relagdes simbdlicas. Um espago dindmico, fruto das
relagbes sociais, das relagfes de produgdo nas concepgdes de uma cidade atual movida,
sobretudo, pelo acimulo de capital.

Este capitulo discuti acerca do estudo do espago urbano de forma a demonstrar uma
critica e reflexdo ao expor alguns conceitos que envolvem o estudo das cidades. O estudo do
fendmeno urbano permeia diversos campos do saber humano o que confere um cunho
multidisciplinar a este tema. Diversas ciéncias estudam a cidade por meio de diferentes
caracteristicas e vertentes do espaco urbano. Dentre estas ciéncias podem se destacar a historia,
a economia, a sociologia, a arquitetura e urbanismo, a engenharia dentre outros. No estudo do
espaco urbano ndo poderia faltar os fundamentos da construcéo e funcionamento e organizagéo
do espaco urbano que sdo conceitos e teorias ja bem trabalhado dentro das temaéticas da
geografia urbana.

O capitulo 2, Teresina: ocupacao, expansao e evolucdo urbana, traz uma aproximacao
do objeto de pesquisa deste trabalho. Este capitulo explana a formacao da cidade de Teresina
desde os motivos que levaram a transferéncia da antiga capital da provincia do Piaui a
construcdo de uma nova ‘“cidade planejada”. Teresina, denominado por muitos como uma
cidade planejada, ja nasce com um desenho urbano que orienta toda sua ocupagdo nos anos
iniciais de sua fundacéo.

Neste capitulo é feito um relato com base no acervo histérico e geogréafico a respeito
da expansdo da capital do Piaui, desde a fundacao até os dias mais atuais. Dessa forma é feito
um retrospecto do acontecimento social, de infraestrutura e das agdes que favoreceram o
desenvolvimento da cidade. Com o desenvolvimento do centro econdmico e cultural da cidade
por volta de 1982 com os desenvolvimentos dos primeiros prédios publicos e organizacao
socioespacial da época. O desenvolvimento do centro da cidade ja no inicio do século XX com

obras de infraestrutura que propiciaram o desenvolvimento da capital
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Partindo dos anos 1951 até os anos 2000, segue a discussdo para 0 que viria a ser a
época de ouro dos desenvolvimentos do espaco urbano. Nessa época houve crescimento
exponencial do perimetro urbano da capital Teresina marcado principalmente pela construgédo
de imensos conjuntos habitacionais para a populagéo crescente da cidade. A construcéo destes
empreendimentos habitacionais foi o principal propulsor da expansdo urbana durante este
periodo. Partindo para o século XXI nos pds anos 2000, Teresina teve uma taxa de crescimento
populacional e espacial menor do que acontecera nos anos iniciais além de um processo que
veio a mudar a paisagem urbana de Teresina, a verticalizacdo. Dessa forma era preciso
desenvolver e adensar o espaco urbano ja criado, dessa forma foram propostos os planos de
desenvolvimento, gerenciamento, ordenamento e organizacdo socioespacial da cidade

O capitulo 3, O bairro Uruguai, zona leste de Teresina-Pl: caracterizacdo, producéo
e evolucdo urbana, adentra-se ao objeto de estudo desta pesquisa. Foi feito uma caracterizagédo
geral do bairro em varios aspectos, tantos fisiograficos quanto humanos. Foi explanado sobre
aspectos do ambiente natural, localizacdo, extensdo territorial, limites do bairro, populacgéo,
aglomerados subnormais dentre outros, de modo a desenvolver um contexto histérico na
formacéo deste bairro. Em seguida foi enfatizado e discutido a respeito dos agentes produtores
do espaco urbano nesse bairro.

A presenga dos condominios residenciais € marcante nesse bairro, dessa forma foi
analisado mais detalhadamente a implantacdo destes empreendimentos residenciais. A presenca
destes empreendimentos residenciais € uma marca do processo de ocupacao e desenvolvimento
do bairro, realizou-se uma andlise do processo de implantacdo deste, fundamentando com a
importancia recente dos condominios residenciais e a presencas destes empreendimentos nas
contribuicdes para a organizagédo espacial da localidade. Foi feito a evolucéo da construgédo dos
condominios residenciais no bairro até a finalizacdo deste, além de trazer caracteristicas que

descrevem aspectos importantes das unidades habitacionais.
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METODOLOGIA

No que se refere aos procedimentos metodoldgicos, a presente pesquisa apresenta-se
como uma revisao integrativa de cunho qualitativo e descritivo. Nesse sentido, para fazer a o
didlogo e discussao a respeito do tema, foi realizado pesquisa na literatura cientifica afim de
construir a base conceitual tedrico-bibliografica. Dessa forma a pesquisa bibliogréfica
fundamentou-se em ideias e conceitos do espaco urbano em publicadas em livros, artigos
cientificos, dissertacfes ou tese de autores que tratam da tematica. Para tanto foram utilizados
livros cientificos com autores j& consagrados sobre o espaco urbano e a busca de artigos
cientificos publicados e indexados em bases de dados como o google académico e scielo.

Para discutir a tematica urbana organizou-se a discussdo pautadas em teorias que
permeiam o espaco urbano mediante analise das concepg¢des dos autores classicos da geografia
que pesquisaram a epistemologia do espago urbano dentre eles Lefebvre (1976), Castel (1978),
Correa (1995), Santos (1999), Villaga (1999), Lefebvre (2000), Santos (2004), Carlos (2004),
Correa (2009), Correa (2011) e Correa (2012), Harvey (1980) e Santos (2009) dentre outros
autores de artigos cientificos que analisaram o espaco urbano em cidades brasileiras como foi
0 caso de Ribeiro Filho (2004), Lopes Junior e Santos (2010), Machado e Carvalho (2013). Por
fim para discutir a urbanizacdo como uma das formas de percep¢do do espaco urbano, a
discussdo foi embasada em autores como Santos (1993) e Linomad (1999).

Para discutir e contextualizar os primordios da transferéncia da cidade realizou-se um
retrospecto das condicBes que favoreceram a transferéncia da capital para tanto a pesquisa foi
embasada nas ideias de Goncalves (1991), Chaves (1998), Gandara, (2011). Seguindo para a
implantacdo da cidade nos anos 1852 e as expansdes até 1900, fundamentou-se em Moreira,
(1972), Nunes (1967), Chaves (1992), Lima (1996), Silva Filho (2007), Nascimento (2015),
Lima (2002), Aradjo (2009), Souza (2017). Sobre as alteracbes no espaco urbano teresinense
nos anos de 1951 a 2000 e a construcdo dos conjuntos habitacionais construidos nessa época
embasou-se em Facganha (2008), Lima, (2002), Viana (2013) Crisanto (2002). As expansoes
recentes do perimetro urbano conforme Pontes et al., (2010), Viana, (2013).

Discute-se ainda a evolugéo populacional de Teresina dos anos 1950 a 2010 utilizando
dados do Plano diretor (2017) e do tltimo censo do IBGE (2010). Por fim finalizou-se o capitulo
ao discutir a respeito da evolugdo do processo de verticalizacdo da cidade embasada nas
concepcoes e trabalhos publicados por Vieira e Viana, (2020), Viana, (2003), Sousa e Viana

(2019) que estudaram este aspecto do desenvolvimento da cidade de Teresina.
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Para a elaboracdo dos mapas de localizagdo da Cidade de Teresina, do perimetro
urbano, das zonas administrativas e dos bairros da cidade foram utilizados arquivos de dados
vetoriais no formato shapefile mediante malha dos Estados brasileiros (2021) disponivel no site
do IBGE, para a malha do perimetro urbano, dos bairros e zonas da cidade foi utilizados
arquivos shapefile disponivel no site da Semplan-PMT (2015) (Secretaria Municipal de
Planejamento — Prefeitura Municipal de Teresina). Para a elaborag¢do dos mapas foi utilizado o
software Quantum Geographic Information System (Qgis)

Para analisar o processo de ocupacdo e desenvolvimento do bairro Uruguai foi
utilizado um série de imagens aereas e do local de modo multitemporal desde os anos 2005 a
2021 por meio de imagens aéreas e do local por meio das imagens disponiveis gratuitamente
nas plataformas Google Earth Pro, Google street e googles maps. As imagens foram
manipuladas, recortadas e demarcadas com os recursos disponiveis pelas proprias plataformas.

Por geoprocessamento foi feita a classificagdo de imagens digital do bairro de forma a
se obter uma analise de uso e cobertura da Terra e a evolucdo destes, de forma a ter um
diagnostico do processo de urbanizagdo e ocupacédo e desenvolvimento do bairro bem como a
evolucdo espacial.

Os dados referentes aos condominios como 0s nomes, quantidade de pavimentos,
unidades habitacionais, anos de inicio da construcdo, foram obtidos mediante sites de
imobiliarias e construtoras (Iméveis Piaui, Alca Imobiliaria, RR construtora, Tropical
Construtora, Arte Construtora, Conte Engenharia, Econométrica Incorporadora dentre outras)
gue vendes ou alugam os imoveis e pesquisa in locu.

Para a determinacdo da localizacdo e tamanho dos lotes, a &rea foi obtida mediante
calculo poligonal do lote por meio da utilizacéo de plataforma google Earth pro com imagens
obtidas por demarcacdo de lotes provenientes de imagens aéreas de fevereiro de 2021. A
evolucdo das etapas de implantacdo dos condominios foi feita mediante analise multitemporal
de diversos anos e que estavam disponiveis na google Earth pro. Os lotes dos condominios
foram localizados mediante poligonos dos terrenos. As imagens dos condominios foram obtidas
mediante pesquisa na plataforma google e site de imobiliarias que atuam na cidade de Teresina.

Para realizar a evolucdo e ocupacao do bairro Uruguai foi realizado um mapeamento
do processo de ocupacao do bairro conforme ia sendo ocupado e habitado. Foi utilizado serie
de imagens do software google Earth Pro em cinco momento, 2005, 2010, 2015, 2020 e 2020.
A atualizacdo deste software de justifica pela qualidade e resolucdo das imagens disponiveis
por ele, no entanto imagens nitidas e disponiveis gratuitamente sé foi possivel apds o ano de
2005.
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CAPITULO 1
A NATUREZA DO ESPACO URBANO: concepcOes tedricas e agentes produtores.

Este capitulo realiza uma reflexdo importante a respeito de algumas concepcdes
tedricas acerca do espa¢o urbano e dos fatores que os permeiam. Foram tratados a respeito de
conceitos tedricos de espago urbano, os a gentes relacionados a produgdo do espaco urbano, as
formas e 0s processos espaciais como método de estudo das cidades além de uma das atuais

concepcdes do fenbmeno urbano, a urbanizacao.

1.1 O espaco urbano

Discutir e refletir sobre a tematica urbana é um trabalho muito complexo que leva a
tona diversas polémicas surgida em diferentes campos do conhecimento humano. Diversas
concepcdes aparecem para tentar a0 menos conceituar espago urbano e as diversas relagdes que
o0 caracterizam. Ha os que confundem o termo urbano com o termo cidade. Ha quem se preocupe
pela estrutura e forma mais que pelas funcdes e processos.

Antes de se conceber o espa¢o urbano e seus fenbmenos é necessario dialogar sobre o
a construcdo, organizacdo do espaco geografico de forma geral. Uma forma de se estudar o
espaco € por meio do que Santos (2005) propdes em sua obra “Espaco e método”. O espago,
segundo este autor pode ser estudado de diversas formas dentre elas por meio das categorias de
analise do espaco, estrutura, processo, funcdo e forma. Esta forma de se entender o espaco parte
do principio de que algumas a¢Ges humanas sdo materializadas no espago e outras ndo. Muitas
sdo mutaveis, concebidas por reflexos e por meio da condicdo social. Dessa forma diferente de
outras concepcdes Milton Santos estava interessado e preocupado nos resultados das relacdes
entre si.

Santos (2005) concebe o conceito de estrutura ao relacionar este com a prépria
sociedade ndo desvinculando de seus aspectos sociais, econdmicos, politicos e culturais.
Processo diz a respeito aos sistemas, mecanismos e a¢es que fazem com que a sociedade
mantenha um dinamismo. Func¢do bem ligada ao tempo refere-se as atividades sociais 0 que
demonstra a existéncia e reproducdo social. Forma sdo as criagdes proveniente das ideias
humana, podendo estas serem materiais ou imateriais pelas quais as atividades humanas se
reproduzem.

As categorias espaciais sao indissociaveis funcionando dialeticamente, na qual a visao

de uma delas de forma desarticulada culmina em erro de analise ou de continuidade. Correia
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(2009) firma bem a parcialidade nos estudos do espacgo quando estas categorias sdo percebidas

de formas desarticuladas:

Se considerarmos a estrutura e o processo faremos um estudo de historia ou da histéria
econdmica, Util, no entanto para os gedgrafos, mas incapaz de abarcar a espacialidade
humana. Se por outro lado considerarmos apenas a funcéo e a forma faremos um
estudo descritivo, classificatorio deixando de lado o tempo social: a sociedade e o seu
movimento dao excluidos. Ao se considerar apenas a estrutura e a forma eliminaremos
as mediacbes e a possibilidade de entendimento da espacialidade humana. Ao
considerarmos, por sua vez, as categorias processo e funcéo, realizaremos um estudo
de natureza econdmica, Gtil, mas no qual a espacialidade humana esta de fora (p. 1).

Dessa forma é perceptivel a importancia de se manter estas categorias juntas de forma
a estudar o espago em sua completude, ndo deixando de desvincular nenhuma de suas
caracteristicas de modo a ndo incorrer em uma incompreensivel ideia desfalcada de
fundamento. E nessa concepcdo em que algumas concepcdes que permeiam o espago urbano
tém sido polemizadas em diversas pesquisas, claro que cada autor trata uma concepcdo da
realidade e essas concepc¢des de forma isolada leva a dificil tarefa de se conceituar o espago
urbano em sua plena esséncia.

Segundo Santos (1998) compreender o espaco da cidade € percebe-la em suas
dimensfes material e imaterial, no emaranhado de processos e relagdes que além de forma
possui conteudo. Santos (1998) trata a respeito das configuracdes fisicas demonstradas nas
construcdes materiais das interrelacGes e das dindmicas que nela se realizam. Concordando com

essa perspectiva, Cavalcante (2001, p.?) expressa que 0 espaco urbano:

[...] implica entender esse espaco como relacionado a sua forma (a cidade) mas nao
se reduzindo a ela, a medida que ela expressa muito mais que uma simples localizagéo
e arranjo de lugares, expressa um modo de vida. Esse modo de vida ndo esta ligado
somente ao modo de producdo econémica, embora sofra seu constrangimento, mas
esté ligado a todas as esferas da vida social: cultural, simbdlica, psicolégica, ambiental
e educacional.

Segundo Carlos (2004) o espagco urbano constitui em um ambiente em que se
desdobram varias das atividades sociais uma vez que, estas atividades desenvolvem relagdes
sociais de cooperagdo ou de conflitos que que se expressdo em como 0 espago € construido e
percebido (LEFEBVRE 2000). Dessa forma é possivel apreender que o espago urbano ganha
forma e expressédo da sociedade que a criou, seu estilo de vida e suas concepcdes ideologicas.

Lefebvre (2000) acredita fortemente que o espaco urbano é essencialmente um produto
social. Nas relaces de producéo o espaco é produto e produtor de sua propria producdo, em

instantes ele é passivel de troca e consumo. No entanto Carlos (2004) explana que a cidade ndo
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€ uma mera reproducdo do capital, vai mais do que isso. O espaco urbano envolve diversas
relages socio-espaciais que denota o dia a dia realizado conforme ocorre a dindmica da vida
em sociedade, levando em conta as relagdes de producdo, o trabalho, o lazer e as diversas
atividades que caracteriza a sociedade humana.

Freitas e Ferreira (2011) acreditam que ndo sé as relagdes capitalistas de mercado
configuram o espaco urbano, uma vez que esta tambem é marcado por uma dindmica construida
pelas relacOes sociais de sua populacdo como o espaco de vivéncia. Segundo estes autores se
hd uma ordem sdcioespacial que leva a uma vida imposta pelas relacGes capitalistas de
producgéo, existe uma “contraordem” entremeada na vida cotidiana dos moradores da cidade
atribuido a eles uma forma coletiva culminado em um processo dindmico e histérico das
relacBes com o lugar. Freitas e Ferreira (2011) ainda reforcam o fato de que o espaco urbano
retine as acdes da sociedade ao criar e recriar na intensidade em que as acdes se desenvolvem.

Dessa forma, o espaco urbano é marcado por reacfes de causas e efeitos atribuidas e
impostas a ele em uma dimens&o historica e social muito forte definindo-o como locus das
acOes em sociedade. Na concepcdo apresentada por Carlos (2004) a cidade é caracterizada como
um produto social, no qual as relacbes sociais sao propulsoras de sua materializacdo. Dessa
forma é possivel perceber que o espaco urbano € um produto histérico resultante de acbes
acumuladas e percebida por suas marcas, ou seja, das rugosidades espaciais expressas na
paisagem das cidades (SANTOS, 1996).

Limonad (1999) explana que as abordagens que procuravam conciliar as categorias
espaco-tempo retomavam as analises historicista e economistas vigentes. Estas abordagens
considera o espago apenas com mero elemento cultural, desta forma seria parte integrante da
superestrutura da sociedade e o urbano como algo reduzido ao conjunto de elementos ou um
espaco marginal a producédo. Lefebvre (1972) estava entre um dos primeiros a articular a relagcdo
entre tempo e espaco em relacdo ao fenémeno urbano para quem o espago ndo se resumiria a
um reflexo das relagdes sociais de producgéo, ou seja, 0 espaco urbano deveria ser percebido a
partir da expressao das relagdes sociais a0 mesmo tempo que estas recaem sobre elas.

Lefebvre (1976) néo se refere a producdo no sentido economicista, ou seja, do processo
de producéo das coisas e do consumo, refere-se as relagdes de producédo, dessa forma o espaco
implicaria na orientacdo comum a todas as atividades dentro da sociedade. Lefebvre se refere
ao sentido mais abrangente da palavra e confere ao espaco urbano um ideal bem mais elevado
do que a concepcdo de Castell (1978) que reduziu o urbano as ideologias e fundamentos

baseados no consumo, enquanto este reduz a marginalidade da producéo capitalista.
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Apesar de que o fendbmeno urbano na concepcdo contemporanea esta intimamente
relacionado as formas capitalistas de producdo, apesar de que a cidade é espaco de exceléncia
do capitalismo ndo se pode atribuir a totalidade de suas concepcdes a esse sistema produtivo.
Limonad (1999) ao interpretar esta concepcao de Lefebvre, argumentou que se o0 espaco urbano
fosse totalmente vinculado apenas a producdo implicaria um espaco no qual houvesse apenas a
reproducdo dos meios de produgéo entremeada na forca de trabalho, estaria apenas repetindo o
capitalismo competitivo do seculo XIX. Nos atuais modelos capitalistas, este deve subsidiar
além da reproducdo dos meios de producdo, a reproducdo das relacdes sociais de producéo,
determinada por meio da totalidade espacial sdo concretizadas no cotidiano por meio dos
diferentes tempos histéricos.

Sob a oOtica material Correa (2005) afirma que o espaco urbano € organizado e

percebido conforme o uso que se faz deste espaco. Nesta concepgao espaco urbano seria:

[...] o conjunto de diferentes usos da terra justapostos entre si. Tais usos definem areas,
como: o centro da cidade, local de concentragdo de atividades comerciais, de servigo
e de gestdo; areas industriais e areas residenciais, distintas em termos de forma e
conteudo social; areas de lazer; e, entre outras, aquelas de reserva para futura
expansdo. Este conjunto de usos da terra € a organizacdo espacial da cidade ou
simplesmente o espago urbano fragmentado (CORREA, 2005).

O espaco urbano é fragmentado e ao mesmo tempo articulado, reflete a sociedade ao
mesmo tempo em que a condiciona, enfim, é um conjunto de representacbes um campo de luta,
um campo do método dialético. Segundo Barros (2019) para compreender 0s objetos sociais
refletidos no decorrer do processo de producdo espacial deve-se assimilar que este é
impregnado de mudancas politicas em que a resisténcia social tem sido expressamente
percebida ao longo da formacéo das cidades.

Ao interpretar a cidade e o fendmeno urbano faz-se necessario verificar as formas e as
dindmicas sociais alteradas durante toda a histéria em que houveram mudancas radicais no
modo de organizar e compreender 0 espaco urbano a partir do século XX. Para Santos (2005)
as cidades passaram por muitos processos até se conceber as cidades atuais que constituem
atualmente a maior expressao das acdes humanas materializada no espaco, em outras palavras
0 autor demonstra que as cidades é o maior e mais complexo objeto geogréafico produzido pelo
homem.

Para Gottdiener (1993) a producéo do espaco urbano pelo viés social discute a relagdo
espaco e sociedade como um emaranhado de relagdes perceptiveis por meio de analise criticas

provenientes da ecologia, economia, geografia urbana e economia politica. Dessa forma o autor



24

argumenta que a transformacéo do espaco urbano como ac¢ao decorrente da transformacéo da
organizacdo em sociedades e classes sociais. Gottdiener (1993) destaca que os padrdes de
organizacdo espacial mudaram, ou seja, surgiram novas caracteristicas no espaco, uma vez que
se tem também uma nova organizacdo social. Com efeito, a estruturacdo do espaco urbano

capitalista segue uma l6gica marcante, uma vez que:

No processo de estruturacdo urbana capitalista, os meios de producdo, a gestdo e a
forca de trabalho estdo concentrados de modo a revelar a interdependéncia entre esses
elementos, como também, entre os trabalhadores e os meios de consumo que lhes sao
necessarios. Portanto, observa-se que juntamente com a concentracdo econdmica,
social e espacial ocorre a interdependéncia entre estes diferentes elementos, o que
proporciona uma determinada estrutura urbana, tipica da cidade capitalista (LOPES
JUNIOR; SANTOS, 2010, p. 9).

Para Damido (2014) ao se estudar o espaco urbano como condicdo imaterial e as
cidades na concepc¢do material ndo se pode desvincular da imagem definida pelo método de
analise do materialismo histérico e dialético no qual, o espago urbano é fruto das acles
presentes e das praticas acumuladas ao longo da historia, a cidade, local por exceléncia de
diferentes classes sociais que convivem e se reproduzem. Na perspectiva de analise proveniente
do método dialético, o espaco urbano é fragmentado e inter-relacionado, uma representacéo e
condicionante social. E a propria expressdo da sociedade em uma de suas dimensdes, aquela
mais visivel, concretizada nas formas espaciais (CORREA, 1995).

Villaca (1999) esclarece que existe uma complexa rede de acdes de diversos agentes
gue vao contra a concepcdo estatica da cidade, uma vez que ocorre uma organizacdo e
reorganizacdo em um sistema complexo com fluxos e acOes e processos a todo instante
comandando a vida da cidade. As transformagdes se acontecem, por exemplo, pela
incorporacdo a novas terras ao espaco urbano por meio da expansdo do perimetro urbano, ao
intenso uso e reuso do solo em diferentes zonas da cidade, do processo de transformacéo da
paisagem, seja por meio da reducéo da cobertura vegetal, das construgdes e verticalizagéo delas,
da implantacdo de infraestrutura e destinag&o de recurso para a mobilidade urbana, saneamento
e servicos, aliado ao o fluxo constante de capital, mercadorias e pessoas, 0 que confere
dinamicidade as cidades e levando a complexidade do fenémeno urbano sobretudo nas cidades

capitalistas na contemporaneidade.
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1.2 A producéo do espaco urbano

Para Freitas e Ferreira (2011) o espaco urbano é dotado de esséncias de natureza
material representados por sua estrutura e imaterial pelas relagdes humanas nos quais estao
envolvidos diversos agentes sociais que produzem e consomem este espaco, criam e recriam
conforme suas l6gicas e praticas espaciais. Para se compreender a construcdo e a dindmica
urbana é necessario perceber quem sdo 0s agentes que o produzem, bem como suas referéncias
de analise e formas e escalas de acédo que este materializam, definem e redefinem a configuragéo
da cidade.

O espaco urbano é produzido por diversos agentes sociais que imprimem suas agdes e
praticas do espago fisico e material. Diante desta analise Corréa (2005) considera duas
concepcdes: uma que 0s agentes sociais concretos sao rigidamente definidos e imbuidos de
interesses e contradi¢des, com varia¢6es desde o individual ao coletivo e a outra concepg¢éo que
refere-se a escala como dimenséo em que a atividade humana se realiza concretamente. Correa
(2005) vai além da acéo tedrica do espaco urbano ao especificar quais sdo estes agentes que
constroem e consomem o espa¢o urbano no qual explana que os proprietarios dos meios de
producdo, os proprietarios fundiarios, os promotores imobiliarios, o Estado e 0s grupos sociais
excluidos sdo esses agentes.

Ja Harvey (2005) enfatizou que sdo varios 0s agentes que atuam nas formas de
habitacdo nas cidades e que estes levam a uma expressiva producéo do espago urbano cada um
com uma forma diferenciada de determinar o valor de uso e o valor de troca, dentre estes, 0s
usuarios da moradia, 0s corretores imobiliarios, os proprietarios; os incorporadores e
construtores; as instituigdes financeiras e as instituicdes governamentais.

A partir de sua logica, concepcOes e acbes 0 espaco urbano é produzido sobre as mais
distintas formas. Freitas e Ferreira (2011) expbe que o0s agentes sociais inserido em sua
temporalidade e espacialidade atuam em uma relacdo dialética demonstrado sobre as causas e

feitos. Nesta concepgéo Santos (2009) afirma que:

a producéo do espaco urbano esta intimamente ligada ao jogo de interesses entre 0s
seus agentes e participes, fruto das relagdes simbolicas e contraditérias do capitalismo
em suas multiplas facetas. o espaco urbano é artificial, é construido no meio antes
natural e, em seguida manipulado numa teia de a¢des sociais, onde as relacdes entre
os atores envolvidos nem sempre resultardo na aplicabilidade das soluc@es que visem
0s anseios da maioria.
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Carlos (2004) enfatiza que a sociedade se apropria do mundo e reproduz suas relagdes
sociais materializadas no territério e que o trabalho concreto é o que se atribui ao conceito de
cidade que € a realizacdo humana projetado no espaco. O espaco urbano é constantemente
produzido e organizado por meio da acdo de diversos agente considerado o Estado como o
principal agente produtor.

Segundo Bortolo (2010) o Estado ndo € um agente neutro na formacdo do espaco
urbano, ndo deve ser concebido apenas como instrumento politico uma vez que no cenario
capitalista ele mesmo expressa interesses. Este agente contribui efetivamente na construcao de
espaco ao prover, por exemplo, infraestrutura de interesse do capital ou de beneficios para as
classes dominantes em detrimento de outras classes sociais.

Corréa (2005) percebe o Estado como agente produtor do espaco urbano devido a suas
diversas possibilidades de acGes que podem culminar na organizacdo da cidade, isso por que
esse agente desempenha diversas fungfes no sistema socioeconémico e politico. O Estado
consome espac¢o quando instala uma indUstria, cria espaco quando se apresenta como promotor
fundiario ao controlar terras publicas, organiza espaco quando proporciona habitacdo e oferta
servicos de infraestrutura, regulamenta espaco quando faz zoneamentos, parcelamentos e defini
padrdes de uso do solo, producdo moradia para grupos sociais e em outros casos causa a
segregacéo da populacao.

Para Razente (1984) o Estado por suas inimeras funcdes desempenha uma série de

acdes nas quais o produto desta podem refletir de forma incisiva na producao do espaco:

1. O Estado e a Forca de trabalho- Ele participa na reproducéo de forca de trabalho
seguindo dois eixos principais: primeiro deles, da-se no sentido de capacitar a forga
de trabalho, e com isso, reduzindo a participacdo do capitalista empregador. No
segundo, visa promover uma série de condi¢Bes necessarias a reproducdo da forca de
trabalho e com isto diminuindo os custos de reproducdo da mesma. Sao valores de uso
nos quais o Estado vincula sua participagdo principalmente nas éareas de saude,
transporte, habitacdo e seguranca social, que autores como Lojkine e Castells colocam
como “bens coletivos”.

2. O Estado Produtor- O Estado assume a producdo de valores de troca, naquelas
mercadorias que exigem o investimento de grandes capitais e onde a maturacdo dos
investimentos € longa. Evita, assim, que estes setores entrem na determinacdo geral
do lucro. De outra maneira, assume a producdo de mercadorias nos setores
considerados de “seguranca nacional”, ou nas areas consideradas vitais para o bom
desempenho da economia, face a possibilidade de escassez de recursos.

3. O Estado Regulador- O Estado regulador pode tomar varias formas. Pode ser visto
como regulador da forca de trabalho, na medida em que institui um conjunto de
normas que dizem respeito ao controle ou a reproducédo da forca de trabalho. Podem
ser visualizados nas leis trabalhistas, no controle e instituicdo do piso salarial, na
criacdo de fundos publicos, ou, até mesmo como regulador da “ordem social”

4. O Estado Empregador- em momentos de crise conjuntural, o sistema econdmico, o
Estado pode praticar politicas visando a manutengéo dos niveis de emprego.
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5. O Estado Planejador- servindo de atributo no estagio do capitalismo monopolista,
atribuindo o Estado a propriedade de planejar a economia e o espaco através de um
conjunto de normas ou mesmo de plenos gerais de desenvolvimento proporcionados
para todo o espaco nacional (RAZENTE, 1984. p. 31).

O Estado por meio de suas vérias faces como gestor, produtor, regulador e prendedor
e planejador atua de diferentes formas ora de menor intensidade ora com maior intensidade, ora
de forma direta ora de forma indireta.

O Estado como agente produtor do espago urbano é constituido em suas trés escalas
de atuacdo: federal, estadual e municipal. Correa (2005) expfe de modo bem marcante que é o
Estado que define marco juridico composto por leis, normas e regimentos que regulamentam a
producdo e o uso do espaco. TaxacOes, impostos sobre 0 uso da terra, construcdes atividades
produtivas, todas essas acdes levam a uma producdo e organizacdo diferenciada do espacgo
urbano.

Sobre os promotores imobiliarios, Correia (2005) elenca diversas formas de atuagédo
destes agentes dentre 0s quais se conhecem: a incorporacao relacionado a conversao do capital
em mercadoria, por meio por exemplo de tamanho de lotes, qualidade de construgdes acao das
construtoras marketing e estratégias de comercializagdo; Financiamento facilita a formacao de
recursos financeiros advindos das pessoas fisicas ou juridicas por exemplo para a compra de
terrenos para a construcdo; faz ainda estudo técnicos e prospeccdo para desmatamento,
nivelamento, terraplanagem relativos a implantacdo de obras; e a propria construcao fisica de
empreendimentos e a propria comercializagdo realizada por meio de estratégias de venda de
corretores planejadores e aplicacdo da propaganda.

Os promotores imobilidrios exercem uma acao forte sobre o espaco a partir do
momento em que visam aumentar a todo custo sua margem de lucro por meio de estratégias
inovadoras, no qual quase sempre causa excluséo dos grupos populares. No contexto mais atual
esses promotores atuam também estas classes com a construcdo de moradias de interesse sociais
por meio de programas de habitacdo do governo como foi o caso do Programa Minha Casa
Minha Vida e mais recentemente com o programa casa verde amarela.

A especulacdo fundiaria ndo € de interesse dos proprietarios dos meios de producao,
ja que estes requerem grandes terrenos baratos e, com o aumento do preco da terra, ha uma
limitacdo de expansédo da sua empresa. Além disso, 0 aumento do pre¢o dos imoveis e das terras
faz com que os trabalhadores pressionem os proprietarios dos meios de producédo a elevar os
salarios, incidindo sobre a taxa de lucro da empresa. Ja os proprietarios fundiarios tém grande
interesse na especulagao fundidria, isto porque “a retencao das terras cria uma escassez de oferta

e 0 aumento de seu preco, possibilitando-lhes ampliar a renda da terra” (CORREA, 2005).
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Conforme Cérrea (2005) os proprietarios fundidrios consomem o espaco urbano
mediante a oferta de terras como mercadorias de forma a obter o maior lucro possivel de suas
propriedades para outros agentes que as adquiram e continuam o processo de consumo do
espaco. Estes agentes se interessam na incorporacdo de terras rurais as terras urbanas. 1sso se
deve pela expansdo do perimetro urbano sendo que terras dentro do espaco urbano adquirem
maior valor de troca que em terras rurais.

Correa (2005) continua a afirmar que os proprietarios fundiarios vez ou outra
pressionam o Estado, sobretudo na esfera municipal, com o objetivo de obter mais valor de uso
e troca de suas terras mediante as leis de uso do solo e do zoneamento urbano. Essa pressao
nem sempre beneficia a todos, inicialmente a si mesmo em um processo de acumulo de capital.
Geralmente a classe dominante possui muito de suas terras valorizadas quando o investimento
publico de infraestrutura chega ao local em especial investimentos viarios e de abastecimento
de 4gua e energia elétrica.

Corréa (2005) inclui os grupos excluidos como produtores do espaco urbano. No
regime de sociedade de classes vigente no capitalismo, ha diferencas sociais no acesso aos bens
e servicos. Esse diferente acesso também ocorre com a habitacdo, a partir da dificuldade no
pagamento da moradia para cidaddos de baixa renda. Com isso, essa populagcdo encontra
alternativas para a garantia de sobrevivéncia que vao de corticos, ocupacéo de terrenos, favelas
e conjuntos habitacionais. Os grupos excluidos tornam-se agentes modeladores nas favelas, na
periferia autoconstruida, produzindo o seu préprio espaco, como uma forma de resisténcia e
como uma estratégia de sobrevivéncia, lutam pelo seu direito a cidade. Com o tempo, essas

areas ganham melhorias, ampliacdo das construcdes e consequente valorizagéo.

1.3 Processos e forma espaciais no estudo do espaco urbano

Partindo da concepcdo de Correa (2005) no qual o espaco urbano se desenvolve e se
caracteriza pelos diferentes usos da terra, este autor propde o estudo do espago urbano por meio
de processos e formas espaciais uma vez que as cidades sdo manifestadas por meio de processos
sociais embasadas em poder de acdo e interacdo denominados de processos espaciais.

O espaco urbano de forma geral ndo é visto apenas como um produto capitalista, apesar
de que nas cidades contemporaneas essa ideia € bastante recorrente. Assim, 0S processos
espaciais aparecem na proposta de orientar e organizar sobretudo as cidades no qual o
capitalismo apresenta-se mais forte, exemplo disso sdo as cidades polarizadoras denominadas

de metropole.
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Esta concepgdo é bem caracterizada por Correa (2005) ao afirmar que é na cidade
capitalista em que ocorre uma série de processos sociais que criam as fungdes e formas espaciais
e materializam as acdes humanas, cuja distribuicdo espacial remete a propria organizacdo do
espaco urbano. Os processos espaciais e suas formas sdo apresentadas e agrupadas conforme as

estruturas sociais, econdémicas e suas fungdes. Os processos e formas espaciais sdo descritas no

quadro 1:
Quadro 1. Processos e formas espaciais da analise do espago urbano
Estrutura Processo Forma Funcéo
Social Segregacdo Areas sociais Residencial
Invaséo-sucesséo
Inercia Avreas cristalizadas
Econdmica Centralizacdo Avrea central Comercial
Descentralizagdo Nucleos secundarios Industrial
Coeséo Avreas especializadas Servigos

Fonte: Queiroz, (2011) com base em Correia (2005)

Diante dos processos e formas espaciais no estudo do espaco urbano é notério que
estes processos sdo bem articulados com as categorias de analise do espaco geografico proposto
por Santos (2005). Isso por que cada espaco de analise ndo é desvinculado de estrutura,
processo, funcédo e forma.

Sobre o processo espacial, centralizacdo e area central, Correa (2005) argumenta que
a area central é o principal foco ndo s6 da cidade, mas de toda a &rea em que polariza, ou seja,
sua hinterlandia. Na area central localizam-se as principais atividades comerciais, de servico,
gestdo publica e privada, dentre outro. Da &rea central geralmente partem os fluxos de pessoas
e mercadorias. Na cidade tradicional geralmente se percebe o processo de verticalizacdo, apesar
de que este processo nos dias atuais tem se estendido para outras areas da cidade.

O surgimento da area central foi nitidamente comandado pela Revolugdo Industrial,
no qual o sistema de transporte da época estava embasado nas ferrovias, e as margens destas
ferrovias se aglomeraram um enorme fluxo de pessoas onde mais tarde haveria investimentos
nesse local devido o contingente populacional que se formou o que mais tarde daria inicio a
area central da cidade. A forte procura por locais proximos as areas centrais levam de certo
modo a melhoria da infraestrutura, elevacao do preco da terra, dessa forma os empreendimentos

que sdo influenciados diretamente pela centralizagdo ainda se mantinham nessas areas.
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O processo de centralizagdo marcou fortemente duas formas: o ndcleo central e as

zonas periféricas. Cada uma destas areas possui fortes caracteristicas que as diferenciam e as

definem conforme demonstrado no quadro 2:

Quadro 2. Diferencas de uso e fungdes do nucleo central e as zonas periféricas

Usos Funcdes e Areas
Intensidade | Intensivo: Maior concentracéo de atividade | Semi intensivo: Maior concentragdo de comércio
dousodo | econbmicas em especial do setor terciario. | atacadista, armazenamento e indUstria leve.
Solo Mais preco da terro, justificando seu uso | Terrenos baratos e muitas vezes 0ciosos
intensivo
Escala Vertical: Presenca de edificios de | Horizontal: Usos de construcdes baixas com
escritorios que mantem ligacdo uns com os | funcionamento de atividades consumidoras de
outros. amplos espacos.
Foco do Intra Urbano: ponto de convergéncia do | Inter-regional: circulacdo inter-regional, ai se
Transporte | trafego urbano. localizando o0s terminais ferroviarios e
rodoviérios, justificando a presenca dos
depdsitos, garagens e hotéis baratos.
Tipos de Pontos de Decisdo: Local das sedes de | Areas residenciais: em geral caracterizada por
Uso empresas. InstituicBes estatais. Ponto de | residenciais populares de classe baixa.
gestdo do territorio.
Hordriode | Por ndo constituir 4rea residencial, | Fluxo mais noturno, presenca de carros e pessoas
Fluxo apresenta-se deserta a noite nas ruas.

Fonte: Correa (2005) adaptado.

O conceito de centro ou area central é bem forte dentro dos estudos geogréaficos como

local de intensas discussdo nos estudos urbanos sobretudo porque sdo destes locais de onde

parte as decisfes. Diante da importancia da area central Machado e Carvalho (2013) discorre

que:

O lugar central de uma cidade assume o papel de centro inovador e de intercambios e
ainda papel simbélico. E o local privilegiado das politicas plblicas e programas de
intervencdo urbanistica: como simbolo m&ximo de detencdo de poder, sempre se
revela extremamente exposto aos sucessivos paradigmas imagéticos das classes
dominantes, sempre no sentido de viabilizar o avango do capital imobiliario e
industrial (MACHADO; CARVALHO, 2013. p. 36-37)

A zona central € uma expressdo territorial do espago urbano dele parte os comandos,

é local estratégico de poder, local fundamental na dindmica de articulacdo de fluxos e dos

diferentes usos da terra na cidade. Machado e Carvalho (2013) ainda percebe a area central

como um “conjunto de diferentes usos da terra justapostos entre si, ou seja, area central, distritos

industriais, areas residenciais, areas de preservacdo, de lazer, entre outras, formando, assim, a

organizacao espacial da cidade”.
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Outra forma espacial é a descentralizacdo e 0s nucleos secundarios. Estas areas
também conhecidas como subcentros surgem com a necessidade que empresas se deslocam pra
outras zonas da cidade condicionadas por algum de fator de atracéo, sobretudo econdmico.

A descentralizacdo, como afirma Ribeiro Filho (2004), é resultado da atuacdo das
forgas centrifugas relacionadas aos fatores de repulséo das atividades antes localizadas nas areas
centrais. A repulsdo das areas centrais sim deve principalmente pelo aumento do prec¢o da terra,
imposto, e alugueis, congestionamentos e alto custo de transporte, dificuldade de expanséo de
empreendimentos, dentre outros. Esses fatores levam de forma indireta ao aparecimento do
processo de descentralizacdo, em que os empreendimentos deixam as areas centrais rumo as
terras desocupadas que apresentam baixos pregos e impostos, facilidade de transporte,
possibilidade e disponibilidade de terra para expansdo do empreendimento, a infraestrutura
urbana implantada e a busca pelo mercado consumidor.

Segundo Correa (2005) o processo de descentralizacdo relaciona-se com 0 processo
de crescimento da cidade tanto na questdo espacial quanto demogréafico, uma vez que surgem
oportunidades em diferentes areas da cidade local de implantacdo de um empreendimento.
Mesmo que a sede ndo saia das areas centrais, sdo abertas filiais em diversas zonas da cidade.
A descentralizagcdo como processo espacial leva a uma complexidade do espacgo urbano, o que
resulta na formacéao de nucleos secundarios que compatibilizam e dinamizam o espaco urbano.
No entanto, esse processo pode levar a faléncia de pequenas empresas uma vez que esta muitas
vezes ndo tem como concorrer com grandes empresas, mas pode levar emprego para a
populacdo das areas mais afastadas da area central.

Com a expansdo urbana era necessario algo que pudesse favorecer o processo de
descentralizacdo nas areas urbanas uma vez que as distancias aumentariam consideravelmente.
Sobres estes fatores Machado e Carvalho (2013) atribuia que o processo de descentralizacéo

foi viabilizado pelo:

[...] intermédio do desenvolvimento dos meios de transportes mais flexiveis, como
onibus, caminhdo ou automdvel. Resultou também dos interesses dos proprietarios
fundiarios e dos incorporadores imobiliarios. Entretanto, & preciso considerar a
prépria dindmica capitalista, que de modo ponderavel, atua subjacente aos fatores de
repulsdo e atragdo (MACHADO; CARVALHO 2013, p.44)

E notavel a influéncia e a importancia dos meios de transportes para o surgimento do
processo de descentralizacdo, o0 que permite que ocorra um maior fluxo de pessoas,
mercadorias, e diversos outros fluxos que ocorrem no espago urbano, apesar de fragmentado

possui uma forte conexdo e compatibilizagéo espacial.
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Outro processo espacial que ajuda a compreender o espaco urbano € a coesdo e areas
especializadas. Para Correa (2005) este processo € definido como a dindmica que faz com que
as atividades econémicas de mesmo segmento de localizem em areas proximas constituindo em
areas especializadas. Apesar dessas empresas ndo manterem relacdo entre si formam um
conjunto funcional que culmina em um monopdlio espacial que atrai consumidores. A coesao
pode ser constituida por atividade econdmicas diferentes em uma mesma zona 0 que atrai
consumidores a obterem produtos que ndo faziam parte do seu proposito inicial, a constituir
uma economia de escala.

De acordo com Correa (2005) o processo de coesdo culmina em areas fortemente
especializadas em determinados produtos ou servigos em qualquer area da cidade seja no centro
tradicional seja em subcentros espalhados por vérias locais cidade que se expandiram a ponto
de criar estas descentralidades. Deve-se, portanto, perceber que a cidade é elevada a uma
complexidade urbana com um processo de coeséao alinhado simultaneamente a centralizagdo ou
descentralizagéo.

Os processos espaciais ndo sdo excludentes entre si, ou seja, um pode conter 0 outro
ou influenciar a formacéo do outro no caso do processo de coesdo, ele pode se interrelacionar

com o de centralizagdo ou descentralizagdo conforme explanou Correa (2005):

A consequéncia deste processo é a criacdo de areas especializadas, tanto na Area
Central como em outros setores da cidade. Neste sentido é preciso notar que a coesao
€ um processo que estd presente tanto na centralizagdo como na descentralizacao,
tornando-os de fato mais complexos, assim como a organizacdo espacial intra-urbana.
(CORREA, 2005, p.57).

Os processos e formas espaciais relacionam-se em maior ou menor escala com o grau
de desenvolvimento das forcas produtivas mediantes os eventos ocorridos ao longo da histdria
de desenvolvimento da sociedade. No entanto ndo se pode desmerecer o papel da Estado e das
classes dominantes que por meio de sua ldgica e interesses influenciam consideravelmente na
producdo e organizacdo do espaco urbano. O espaco como produto da sociedade é desigual,
sobretudo nas cidades modernas no qual a condicdo de desenvolvimento é amplamente
coordenada pelo capitalismo que produz e reproduz desigualdades. Diante deste fato as
influéncias do capitalismo no espaco urbano levam diferenciacgdo tanto social quando espacial
em um processo denominado por segregacdo (LOPES JUNIOR; SANTQOS, 2010).

Nesta concepcao Correia (2005) ao estudar o espago urbano expde que 0 processo de
segregacéao ocorre, por exemplo, de forma residencial em que os tipos populacionais se agrupam

e se definem em diferentes espagos da cidade, em outras palavras, este fendbmeno € percebido
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mediante a individualidade fisica e cultural tanto do espagco em si quanto da prépria estrutura
social. Este processo é definido pela presenca de diferentes classes sociais que dividem o espaco
urbano visto por meio de diferentes status socioecondémicos, urbanizagédo do espaco e etnias. O
processo de segregacdo leva a uma diferenciacdo em diferentes zonas da cidade presenciada
nas formas de moradia desde bairros operarios a bairros verticalizados.

A segregacdo socioespacial pode ser tanto produzida pelo Estado por meio das classes
dominantes ou por meio da autossegregacdo no qual determinados grupos de pessoas se
excluem do restante da populacdo. A autossegregacdo por exemplo, é percebida por meio da
existéncia de bairros luxuosos e nos dias atuais pela presenca de condominios horizontais
fechados que se tornam “verdadeiras cidades” dentro e outra cidade.

O processo de segregacdo em seu nivel mais forte constitui em um processo de
fragmentacdo espacial. Segundo Lopes Junior e Santos (2010) o processo segregativo induz ao
contraponto da sociedade relacionado a possibilidade de lutas e resisténcias o que demonstra
uma participacdo na configuracdo do espaco urbano por meio por exemplo de processo de
fragmentacdo. Embora ocorra uma evolucdo do processo segregativo levando a fragmentacéo,
0 espaco urbano € caracterizado por relativa articulacéo.

Por fim dentre os processos espaciais e a cidade esta a Inércia e as areas cristalizadas
que para Correa (2005) a inércia atua no espaco urbano por meio da permanéncia de
determinados usos espaciais mesmo que tenham cessado as causas que no passado justificavam
a localizacdo destes usos. Esse processo € caracterizado pela preservacdo da forma e do

conteddo no espaco.

1.4 A urbanizacédo

A urbanizacdo é uma outra vertente do urbano que esta fundamentado no processo de
estruturacdo do territrio, como um produto histérico-espacial com influencias e resultados
provenientes de amplos aspectos s6cio-econémicos, ou seja, um processo espacial como um
objeto de anélise (LIMONAD, 1999). A urbanizacdo € vista ndo como um processo autbnomo,
mas parte integrante e essencial da producdo do espago pelo capitalismo contemporéneo. Isso
é percebido quando do processo de evolucdo do sistema capitalista no qual na fase do
capitalismo competitivo pouca ou nenhuma importancia foi dado ao fato urbano, mas foi
amplamente difundido sobre a globalizacdo da economia e o surgimento do meio técnico-
cientifico-informacional (SANTOS, 1998) que ampliou a concentragéo de capital nos centros

industriais atraindo pessoas de um modo t&o intenso que era necessario que parte deste capital
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se convertesse em infraestrutura, habitacdo, servico que ia conferir uma nova paisagem ao
urbano.

Era necessario, portanto, reconfigurar o espaco urbano de modo que além de
implementar o acumulo de capital conseguisse diminuir a inquietacdo social primeiramente por
sobrevivéncia. Neste sentido que entra o Estado como um produtor e organizador das cidades
se fazendo principalmente dos planejamentos urbanos, e a adequacdo a evolucéo capitalista
(LIMONAD, 1999). Eis entdo um pratica que coloca 0 espaco urbano como inven¢do do
capitalismo, a urbanizacdo. Esta condicdo capitalista no espaco urbano converge para um
campo de tensdes entre o capital e o trabalho e de formas de conflitos durante a reprodugéo
destes. Seguindo as concepgdes de Limonad (1999) a urbanizacdo é a estruturagdo do territério

urbano, e sobre esta ideia é verificavel que:

A producdo do espaco social e 0s processos historicos e sociais ndo se desenrolariam
alheios entre si, mas num jogo de interaco, oposicao, contradicdo. Por conseguinte,
a estruturacéo do territério poderia ser definida dialeticamente como um elemento
substantivo das relagdes gerais de producdo simultaneamente sociais e espaciais,
necessaria para o proprio processo de producdo no arranjo dos territérios e na
distribuicdo desigual e hierarquizada das classes sociais e das atividades produtivas
no espago que levam a uma diferenciacdo social e espacial que contribui para um
desenvolvimento desigual e combinado em diferentes escalas, a nivel espacial e de
relac6es de dominacéo.

Levando em consideragdo estas concepcdes, 0 processo de urbanizacdo é apenas uma
das vertentes de andlise do espaco urbano, caracterizado por ser uma forma de estruturacdo do
territério. Nesta perspectiva 0s processos socioeconémicos e politicos toma forma e se
reproduzem o que resulta a diferentes formas de organizar e estruturar as cidades.

Limonad (1999) enfatiza que grandes partes das concepgdes entre os termos urbano e
urbanizacdo vao de encontro a duas perspectivas: a que o urbano é locus da reproducéo da forca
de trabalho e das relagdes sociais cotidianas expressadas por meios das muitas formas de
consumo e na perspectiva do urbano como espaco da reproducdo das relagcdes sociais de
producdo na vertente da reproducéo dos bens de producéo. Nessa percepcao, o urbano torna-se
0 lugar de encontro destas perspectivas. Ou seja, a concep¢do de urbanizagdo na
contemporaneidade deve agregar a funcdo da mobilidade do capital e do trabalho & medida em
que se intensificam e contribuem para fomentar a distribuicdo das atividades produtivas e das
diversas classes socias distribuidas pelo territorio.

Limonad (1999) afirma que o processo de urbanizacdo assim nos modelos atuais, séo
resultantes da interacdo espaciais, da reproducdo e distribuicdo das atividades produtivas e do

fator principal, a populagdo que culminam em disputas por espago. A intensidades destas
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interacbes variam em diferentes épocas e locais resultando em uma constante producdo
territorial. Sobre a proposta da producéo territorial pela urbanizagéo da sociedade Santos (1993)

relata que:

Estariamos, agora, deixando a fase da mera urbanizacdo da sociedade, para entrar em
outra, na qual defrontamos a urbanizacdo do territério. A chamada urbanizacdo da
sociedade foi o resultado da difusdo, na sociedade, de variaveis e nexos relativos a
modernidade do presente, com reflexos na cidade. A urbanizacdo do territério é a
difusdo mais ampla no espago das variaveis e dos nexos modernos (SANTOS, 1993)

Nesta concepcdo pode perceber que o espaco urbano € algo discutido a alguns anos
por diversos campos do saber e que a urbanizacdo tem sido um fato mais recente muitas vezes
ligado a questdo populacional e a insercéo do sistema capitalista neste espaco. Sendo assim néo
é dificil apreender o por que o espago urbano tem sido tdo marcado pelas questdes produtivas,
acumulo de capital e de consumo. O seja, enquanto o fenémeno urbano é algo antigo até mesmo
pelo surgimento das cidades se darem antes mesmo do sistema capitalista de producdo, a

urbanizacéo é um fato mais recente fruto da modernizagao da sociedade.
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CAPITULO 2
O ESPACO URBANO TERESINENSE: ocupacéo, expansao e evolugéo urbana.

Este capitulo trata-se a respeito da cidade de Teresina e 0s acontecimentos que
marcaram sua ocupacao, expansao e adensamento de seu espaco urbano. Com base em estudos
na area de historia e geografia procurou-se conhecer os eventos que favoreceram a formagéo

territorial da cidade em varias etapas de sua historia.

2.1 Da transferéncia da capital a implantagdo do projeto urbano

Na regido Nordeste brasileira se localiza o Piaui, terceiro maior estado da regido.
Detém uma area territorial de 251.529 km?. Sua configuragdo atual é resultado de conquistas,
desbravamentos e conflitos. Sua forma estd bem definida por fronteiras geogréficas natural
(como o rio Parnaiba, 0 mar e as serra da Ibiapaba) conforme o qual, a forma territorial provém
do seu processo histdrico de ocupacédo sobretudo pelo desenvolvimento da pecuaria extensiva
levando o territdrio do sertéo ao litoral.

Até 0 ano de 1852, Oeiras, era a sua capital que mais tarde foi transferida para o que
viria a ser Teresina, sua nova capital da provincia. Segundo Chaves (1998) Oeiras ndo
apresentava uma estrutura de capital ndo se adequando as condic¢Bes nas quais a provincia vinha
passando. Localizado no interior piauiense, a entdo capital estava desconectada de outras
regibes da provincia em uma area esquecida e desintegrada também do restante da regido
Nordeste.

A recorrente insatisfacdo era clara quanto a localizacdo da capital. Em pleno sertéo
aliado a dificuldades de transporte e comunicacdo, as condi¢6es financeiras, o isolamento e o
atraso, a decadéncia e a pobreza contribuiram para a estagnacédo da capital. Durante sua histdria,
Oeiras ndo apresentava desenvolvimento como capital se mantendo arcaica durantes anos de
historia, se mantinha isolada, enfim ndo mantinha o porte e a influéncia que uma capital deveria
exercer. As distancias aliadas as dificuldades de deslocamento e escoamento das riquezas, a
localizagdo da capital situada distante dos grandes rios (GANDARA, 2011) levaram ao
descontentamento de Oeiras como capital da provincia. Estas convic¢des somadas as questoes
sociais fortaleceram o discurso da transferéncia da capital.

Na tentativa de desenvolvimento a provincia e conexdo da capital com outros
municipios e demais zonas de influéncia na regido Nordeste, foi idealizada a nova capital

administrativa. De forma a fortalecer estas concepgoes, O presidente da Provincia da época de
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valeu de estratégias politicas para a transferéncia da capital. O discurso era baseado no
encurtamento de distancia, desenvolvimento das comunicagdes e desenvolvimento geral da
provincia (GANDARA, 2011). Com efeito, foram injetadas na sociedade da época a ideia de
progresso, expansdo, crescimento e modernidade de forma a ganhar apoio para a efetiva
mudanca da capital.

A margem direita do rio Parnaiba nas confluéncias do rio Poti seria um local ideal para
a nova capital. Este durante anos foi visto como fator de desenvolvimento e era importante que
a nova capital mantivesse relacdo com o rio. Entdo o novo local pensado para a nova capital se
localizava geograficamente as coordenadas 5°05°13°"S e 42°48°41"0. Segundo Facanha (1998)
este local possuia condicGes favordveis de navegabilidade fornecida pelo rio Parnaiba e
sobretudo pela possibilidade de conexdo e articulagdo com um préspero nacleo urbano de
grande influéncia na regido que na época era Caxias na provincia do Maranhdo. Gandara (2011)
afirmar que enquanto parte da populagdo da época acreditava com a prosperidade da provincia
com a transferéncia da capital outros acreditavam que esse evento so iria onerar os cofres
publicos na época.

A ideia da transferéncia da capital remonta ao periodo colonial, por volta do ano de
1793, o governador e capitdo-mor das Capitanias do Maranh&o e Piaui Dom Fernando Ant6nio
de Noronha sugeriu a transferéncia da capital as margens do rio Parnaiba enquanto Dom Jodo
de Amorim Pereira prop0s a nova capital para aa Vila de S&o Joao da Parnaiba ou para proximo
a foz do rio Poti, no entanto estes planos ndo foram aceitos na época. Anos depois varias acoes
foram sugeridas para a transferéncia da capital inclusive com promulgacdes de leis que
concordaria com transferéncia, mas a maioria foram revogadas e sem sucesso. As ideias da
transferéncia ficaram adormecido por muito tempo por volta de 1851 as ideias voltaram a tona
fundamentadas em ideais de desenvolvimento e modernizacdo Dessa forma, a idealizacdo da
transferéncia e a construcdo de uma nova capital partiu de Jose Antdnio Saraiva que na época
era o presidente da provincia do Piaui durantes os anos de entre 1850 a 1853 (GANDARA,
2011).

O local de localizagéo do novo sitio urbano foi a vila do Poti nas confluéncias de dois
dos grandes importantes rios do Estado, o Parnaiba e o Poti quando o préprio presidente da
provincia visitou. Segundo Goncalves (1991) desde 1760 essa regido era constituida por
aglomerado de casebres onde habitavam pescadores, canoeiros e cultivadores de fumo e
mandioca 0 que passou a ser o primeiro segmento da nova capital. Na época de transferéncia a

vila do Poti e adjacéncias eram afetadas por intensas e constantes inundagdes proveniente das
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cheias dos rios presentes nesta localidade o que constituia em local insalubre para a implantagdo
da futura capital.

Sem condigbes favoraveis ao desenvolvimento de projeto de construcdo da nova
capital, o local foi transferido para um local mais elevado livre das influéncias das cheias dos
rios propiciando possibilidade de expanséo urbana local que ficou conhecido como Vila Nova
do Poti (TERESINA, 1993). De acordo com Gandara (2011) Saraiva solicitou que 0 povo se
deslocasse para o novo local convidando a construir suas casas em locais previamente
escolhidos. Saraiva concebia a sua empreita como excepcional prometendo progresso,
renovacgdo e muitos atrativos em um modelo de cidade que pudesse integrar o Estado. Dessa
forma Saraiva procurou angariar apoio da maior quantidade de pessoas tanto os politicos da

época quanto o proprio povo.

2.2 Do projeto urbano a ocupacao e expansao da cidade

Devido as cheias constantes, as febres endémicas e a impossibilidade de expansao, o
projeto urbanistico da capital foi edificada a alguns quilémetros ao Sul da vila inicial em uma
area conhecida na época como chapada do corisco, uma regido mais salubre e livre das
enchentes periddicas dos rios. O novo local escolhido apesar de ainda préximo ao rio Parnaiba,
estava embasada a 65 m de altitude e 30 m acima do leito fluvial do rio Parnaiba, o que confere
caracteristica salubre em relacdo ao local anteriormente escolhido. Este local era mais ou menos
plano o que favorecia o desenho e a expansao futura da cidade (MOREIRA, 1972).

Segundo Chaves (1992) com um novo sitio urbano afixado em local adequado houve
0 nascimento da nova capital que se deu de forma rigidamente planejada. A nova capital do
Piaui ja nasce com um plano urbanistico apresentando um zoneamento e o sistema viario
estruturado desde seu nascedouro, no qual ja havia local pré-determinado para prédios de
interesses publicos como as sedes das instituicGes publicas, cemitério, pragas, igrejas, cadeia
publica todos construidos nos padrdes residenciais da época.

Sobre a urbanizacdo do Piaui, Nunes (1967) relatou que até entdo se demonstrou
incipiente onde as poucas cidades que existiam ndo apresentavam um ordenamento e Seu
tracado ndo apresentavam expressao urbanistica, o que demonstrava a precariedade e a falta de
organizacdo das mesmas sendo que nenhuma destas cidades apresentava um porte e estrutura
suficientemente adequada a ponto de ser considerada uma capital ou centro regional. Diante
deste fato Silva Filho (2007) expdes que a coroa portuguesa ordenou um processo de adequagéo

nos desenhos urbanos das cidades em provincia piauiense de modo a torna-las mais organizada.
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Dessa forma era de interesse que a nova capital ja nascesse planejada com estruturas
retilinea, zoneamento dentre outros elementos. Dessa forma houve-se o planejamento do
desenho urbano ficando a cargo do Mestre portugués Jodo Isidoro Franca. O plano urbanistico
ficou conhecido como “Plano Saraiva”, o idealizador da transferéncia da capital. O plano seguiu
a proposta do rigor dos tracados geométricos retilineos convergindo com a concepg¢do de um
sistema de linhas ortogonais semelhante ao que j& se percebia em cidades europeias do século
XIX (SILVA FILHO, 2007).

No plano inicial segundo Silva Filho (2007) se destacavam trés grandes espacos livres
denominados de campos que iriam referenciar localmente a morfologia interna da cidade em
seus anos iniciais de existéncia. Segundo Lima (1996) o plano urbano teve como marco zero a
antiga praca da constituicdo que mais tarde viria a ser oficial Praca Marechal Deodoro da
Fonseca a atual e popularmente conhecida como praca da bandeira. Os arredores desta praca
foram destinados a sede dos poderes legislativo, executivo e judiciario bem como a primeira
igreja da cidade. Esse espaco constituiria 0 marco inicial e sendo que este ficou conhecido como
0 “campo da Bandeira™, onde estaria a pedra fundamental da cidade.

Ao Norte do “campo da Bandeira” localizava-se o campo de Marte destinado as
instituicdes militares e a instalacao do que viria a ser futuramente a Santa Casa de Misericordia
em uma localidade em que anos bem mais tarde viria a ser construido o principal ginasio da
cidade, o verddao e o maior estddio Municipal, o Lindolfo Monteiro. O “campo Santana” se
localizava a leste da regido de influéncia e referéncia para a cidade o que seria a regido da atual
Praca Joao Luiz Ferreira. Ainda para Silva Filho (2007) o plano denota uma preocupacéo
sanitarista, modelos utilizados por varias cidades europeias da época, além deste carater o plano
seguia uma ordem reguladora com espacos publicos onde as pracas ndo se dissociavam das
igrejas, mobiliarios e arborizacdo urbana. Portanto havia um conceito de planejamento urbano
em que em cada praca houvesse uma igreja.

A cidade foi planejada com a finalidade de estabelecer logradouros em linhas
paralelas, simetricamente dispostas, todas partindo do rio Parnaiba, rumo ao rio Poti
(TERESINA, 1993). O local escolhido para o0 novo sitio propiciou a expansao e o ordenamento
da cidade tanto que em 1860 demonstrava-se como uma cidade organizada no sentido norte-
sul, quanto no sentido leste-oeste. A igreja do Amparo e o Mercado Publico, ambos localizados
na zona central, o cemitério Sdo Jose, na zona norte e a Igreja Nossa Senhora das Dores mais a
sul foram as primeiras obras publicas construidas na capital e a partir da localizacdo destes

prédios ocorreu a ocupacdo e evolucao da cidade nesta época (LIMA, 2002).
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Conselheiro Saraiva, juntamente com sua equipe, tratou do desenho urbano em um
padrdo em que Michel Foucault denominou de “tabuleiro de xadrez” na ideia que este seria uns
“dispositivos de controle social” (CAUPI, 2020). Partindo da area mais préxima do rio
Parnaiba e se projetando em direcdo leste, o projeto consistia inicialmente del8 quadras na

direcdo norte-sul e 12 no sentido leste-oeste conforme pode ser visualizada na figura 1.

Figura 1. Desenho urbano original de Teresina, a nova capital piauiense em 1852.
\
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Fonte: Acervo IPHAN

Para o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Piaui (CAUPI) (2020) o plano
urbanistico idealizado por Conselheiro Saraiva veio a ser referéncia a permanéncias dos
principais elementos urbanos do centro da cidade de Teresina por décadas no qual houveram
poucas mudangas no desenho urbano demonstrando que os rearranjos que foram feitos dizem a

respeito ao parcelamento de terras (figura 2).

Figura 2. Desenho urbano de Teresina - Plano Saraiva 1852 e atual centro comercial
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O marco inicial da cidade que se erguia foi na praga da bandeira (Figura 3). Em seus
arredores foram construidos a companhia de navegacdo do Rio Parnaiba préximo ao cais do
rio, a direita foi edificada o Mercado Publico Central, obra iniciada em 1854 e em 1860 ja estava
sido entregue e funcionando. Na parte central a leste da praca edificou-se a primeira igreja da
cidade, a igreja matriz de Nossa Senhora do Amparo. Assim como muitas vila e nucleos urbanos
espalhado por varias regides da provincia, a capital também deveria ter o marco inicial uma
igreja matriz (SILVA FILHO, 2007).

Segundo Gandara (2011) no Brasil, a construcéo e a inauguracdo de uma capela/lgreja
constituiram-se em importante vetor de inducdo para o surgimento/povoamento de um
determinado lugar. Silva Filho (2007) ainda afirma que a cidade de Teresina, nasceu frente a
Igreja Catolica. A vida social e o padrdo de expansdo da cidade na época giravam em torno
deste ponto inicial em toda uma organizacdo espacial e arquitetbnica que propiciaram o

desenvolvimento da cidade e referenciava varias estruturas urbanas construidos anos a frente.

Figura 3. Marco inicial da Cidade e Primeiro prédios publicos construidos — 1852-1860
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Fonte: CAUPI (2020). Adaptado

CAUPI (2020) enfatizou que os anos iniciais foram marcados por muitas incertezas se
a transferéncia da cidade realmente fosse realmente uma boa ideia, uma vez que a evolugdo da
cidade se fazia lentamente e era comum poucas edificacGes de alvenaria e telha, mas inmeros
casebres de palha. No entanto, um grande fazendeiro da época, Manoel Jacob de Almendra,
edificou sua residéncia particular o que mais tarde se tornou a sede do Governo da Provincia
(atualmente funciona 0 museu piauiense) o que também colaborou para mudanca da paisagem.

A criagdo da Companhia de Navegacgéo do Rio Parnaiba (1861) com sede em Teresina,

favoreceu a navegacédo do rio com viagens frequentes de embarcacdes tanto para a cidade de



42

Floriano a sul quanto para Parnaiba a Norte no Litoral o que fez com que a capital mantivesse
uma forte ligacdo com o rio sendo este a principal via de abastecimento da provincia.

Com os produtos vindo de todas as partes da provincia intensifica-se 0 comércio no
Mercado Central o que demonstrou importante fator de circulacdo econémica na época. As
balsas vindas “rio abaixo e rio arriba do rio Parnaiba” trazia os produtos descarregados nos
estaleiros e depdsitos localizados no cais em Teresina, nos armazéns as margens do que
atualmente localiza-se a avenida Maranhdo. Mesmo com a presenca da companhia de
navegacdo e do mercado central, o crescimento da cidade ainda se demonstrou incipiente
(SILVA FILHO, 2007).

Nos anos seguintes houve a ocupacgdo e povoamento da area mais ao Sul (Figura 4). A
norte o crescimento levou ao campo de Marte com a instalacdo da Santa Casa de Misericérdia,
guarnicdo Militar e alguns azilos e orfanatos. Na direcdo sul no Largo de Saraiva houve a
construcdo da Praca Saraiva e nesta a instalacdo da segunda igreja da capital, a igreja de nossa
senhora das Dores, o casardo do Bardo de Gurgueia (atual casa da cultura de Teresina)
(FONSECA NETO, 2002). Por tras da Igreja Nossa Senhora das Dores a duas quadras havia o
Riacho Barrocdo que dificultou inicialmente a expansao da cidade além do plano Saraiva na
qual s6 no século XX ocorreu a construcdo do pontilhdo que favoreceu o crescimento da cidade
além desse perimetro.

Retornando ao ponto inicial onde se construiu a igreja matriz, por tras desta foi
construida uma praca denominada de Uruguaiana (atual praca rio branco) onde foram
construidos o Forum da Justica a direita da igreja e o Tesouro Estadual a esquerda (Figura 4).
Estas construcfes foram erguidas ainda no campo da bandeira que se constituiu o principal
centro irradiador de organizacdo espacial de Teresina onde se concentrava as atividades de
comércio servigos e a vida publica da nova capital (SILVA FILHO, 2007).

A cidade se expandiu até entdo dentro do Plano Saraiva e proximo ao rio Parnaiba
durante todo o século X1X. Em direcdo Norte a dindmica evolutiva da cidade se fazia na direcéo
do Poti Velho isso ap6s a desobstrucdo de afloramentos rochosos localizado nas imediagdes da
rua da Gloéria (atual Lisandro Nogueira) e a Rua Riachuelo, enquanto rumo sul o destaque foi

para o a Praga Saraiva e suas construgdes circunvizinhas (NASCIMENTO, 2015).
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Figura 4. Ocupagéo do Plano Saraiva — Rumo Norte e rumo sul
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Fonte: CAUPI (2020). Adaptado

Mesmo diante da expansédo ja mencionadas, com a construcao dos prédios publicos e
religiosos, a face urbana de Teresina se mantinha mediocre, com elevado nimero de moradias
construidas a palha e taipa dominando a paisagem. Até por volta de 1880 quase 30 anos de
fundagdo Silva Filho (2007) caracterizou a nova cidade como sendo um arraial, de
comportamento e caracteristicas interioranas onde a vida cotidiana estava enraizada na
religiosidade e intensa disputas politicas. Uma cidade suja, sem trabalho, desconfortavel,
vivendo as escuras iluminadas apenas a luz de candeeiro, ndo havia dgua encanada ou tratada.

A ocupagdo toma rumo Leste onde o centro urbanizado inclui-se a regido onde se
localizava a Praca Aquibada (atual praca Pedro I1). Nesta praca foi edificado o primeiro Teatro
da cidade, conhecido como Teatro 4 de setembro. A construcao deste do edificio teve como
prerrogativa inicial dotar a cidade de uma vida digna e cultural de forma a atrair pessoas
abastarda para a cidade e dinamizar a vida social da capital. Este foi o que viria a ser uma das
principais mudancas no desenho original do projeto saraiva (Figura 5).
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Figura 5. Ocupagéo do Plano Saraiva — direcdo Leste
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Fonte: CAUPI (2020). Adaptado

Na implantacéo do teatro foi realizado um desmembramento que conforme Silva Filho
(2007) havia o campo dos educandos, parte representava a praca e a outra parte foi erguido o
teatro onde em anos posteriores serviu como descontinuidade para a avenida Antonino Freire.
Apesar dos grandes esforgos para desenvolvimento do espaco urbano de Teresina,
durante praticamente meio século (1850 a 1900) a cidade se mantinha dentro dos limites
estabelecidos pelo Plano Saraiva. O perimetro urbano da cidade de Teresina constituia-se

basicamente do nucleo da vila Velha do Poti e do plano de urbanizagéo da cidade (Figura 6).

Figura 6. Nucleo urbano de Teresina entre os anos de 1850 a 1900.
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Fonte: Resende, 2013.
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Ao encontro do século XX Teresina recebeu uma variedade de servigos que lagou a
capital & modernidade como dito por muitos na época. Esses servigcos alcangaram
primeiramente a praca Uruguaiana (atual Praca Rio Branco) a qual recebeu atendimento de
servigos publicos com abastecimento de agua e iluminacdo. A iluminacédo publica a querosene
chegou no ano de 1866 e durantes os anos de 1888 a 1906 o abastecimento de agua e
recolhimento de esgotos, em 1910 houve a inauguragdo da energia elétrica na cidade e a partir
de 1929 as ruas receberam pavimentacao por calcamento.

A praca Uruguaiana viria a se tornar ponto de referéncia da populacdo abastarda da
cidade, primeiramente por sua urbanizagdo. Sua estrutura recebeu um estilo de art noveau,
coreto de ferro fundido vindo da Europa, além do comércio elitizado onde varios produtos
comerciais provenientes de outras regides do pais e até do exterior (SOUZA, 2017). As pecas
construidas e urbanizadas, sobretudo a praca Uruguaiana apresenta inUmeros atrativos
demonstrando funcGes de lazer, educacao e exercicios militares, arborizacdo urbana levando a
um novo formato da vida social diferentes das cidades coloniais (SILVA FILHO, 2007).

Na primeira década do século XX a expansao de Teresina extrapola o Plano Saraiva
no sentido leste onde comecgou a ser construida o que constituiria a principal avenida da cidade.
O idealizador o engenheiro Antonino Freire governado do Estado na época formado na escola
de engenharia do Rio de Janeiro e passagem por Paris, trouxe para o urbanismo de Teresina a
novidade dos boulervads visto nas cidades francesas, uma novidade urbanistica para a cidade
que levou a ser o eixo de divisdo da cidade em area norte e area sul. Nessa avenida foi edificado
o0 colégio das Irméds inaugurado em 1906. Esta escola teve sua construcdo iniciada logo nos
primérdios do século XX. As margens dessa avenida ainda se localizavam sitios da populacdo
abastardas ap0s a politica higienista que retirou a populacao pobre e os casebres dessa regiao.

Com o passar dos anos Teresina cada dia mais parecia como uma cidade moderna,
apesar de que isso tenha sido feita de maneira muito lenta. Teatro, cinemas, pracas, coreto,
avenida, servicos publicos todos estes servi¢os contribuiram para que a capital se mantivesse
dindmica social e fosse polo de referéncia para a regido. O centro comercial se iniciou na atual
praca Rio Branco e dai causou impacto na vida da populacéo ndo so no processo de construcao,
mas em toda a dindmica da vida social e econémica da época (SOUZA, 2017).

Um outro grande marco que deu visibilidade a capital piauiense como dindmica
espacial da época foi a expanséo da estrada de ferro desde S&o Luis-MA até a Vila das Flores
(atual cidade de Timon-MA). No final dos anos 1920 a estrada de ferro chegou a Teresina e as
margens da Avenida Frei Serafim ergue-se a estacdo Ferroviaria. A estrada de Ferro ndo so

lancou Teresina a uma categoria de polo regional da época como serviu para a dinamica e
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organizacéo espacial interna da cidade onde grande parte do que mais tarde viria a ser o bairro
centro delimitada pela estrada de ferro na porcdo norte da cidade (NASCIMENTO, 2015)

acompanhando o que mais tarde viria a ser a avenida Miguel Rosa (Figura 7).

Figura 7. Croqui da Cidade de Teresina Expansdo até o ano de 1922
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Fonte: “Teresina aspectos e caracteristicas: perfil 1993” e Silva Filho (2007). Adaptados

A oeste da estacdo ferroviaria no antigo campo de Santana foi construida a Praca
Demostenes Avelino (Praca do Fripisa) onde possuia um mercado publico que comercializava
produtos vindo de montarias e carrogas com produtos rurais. Em frente a essa praca foi
construida em 1930 a primeira instituicdo de ensino superior da capital, a Faculdade de Direito
de Teresina. Anos mais tarde em 1934 no antigo largo do Poco (atual Praca Landri Sales) foi
construido em dois pavimentos o Liceu Piauiense atual Colégio Zacarias de Gdes, referéncia
para a educacdo estadual nos anos seguintes (SILVA FILHO, 2007).

No final dos anos 1930 a Praca Rio Branco recebeu um novo desenho do projeto
getulista. Getulio Vargas era presidente do Pais na época e ele mesmo veio para a inauguracao
da “nova praga”. Como em anos anteriores, esta praca veio a sediar importantes empresas
comerciais nacionais a saber: as Casas Pernambucanas e Armazéns Rioanil, Souza assim relata
a chegada da novidade urbanistica. Em 1936 a Praca Pedro Il passou novamente por uma
intensa remodelacdo e modernidade como a construcao de fontes luminosas, coretos, passeios
e pista de patinacdo. Passou a ser considerada a mais bonita praca da cidade obra do governo

revolucionario expressando o conceito de urbanismo, civilizacdo, modernidade e socializagéo.
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Esta passou a ser palco de diversas manifestacGes civicas, militares, comemoracdes e desfiles
escolares na época (SOUZA, 2017).

A partir dos anos 1930 as pracas do capital passaram a ter grande importancia na
urbanizagao da cidade. Na praga Joao Luiz Ferreira foi construido em 19410 primeiro “arranha
céu” da cidade marcando a politica getulista da época pelo melhoramento publico com uma
conotacdo propagandista do regime politico do governo do Presidente Vargas (SOUZA, 2017).
O prédio abrigou a sede do Instituto de Assisténcia e Previdéncia dos Comerciarios — IAPC, e

possuia 8 pavimentos causou admiracdo por parte da populacédo da época (Figura 8).

Figura 8. Ocupagdo e evolugdo urbana do Plano Saraiva — Periodo Getulista
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Fonte: CAUPI (2020). Adaptado

Em 1940 localizado na Avenida Frei Serafim foi inaugurado o Hospital Getulio Vargas
o0 maior hospital estadual do Piaui. Esta edificacdo foi durante muito tempo o principal
dinamizador do uso da avenida Frei Serafim na época. A evolugdo da cidade expandiu além do
desenho inicial desde os limites da linha férrea a norte até a parte Sul no Riacho Barrocao

ultrapassando e muito o plano de Saraiva (Figura 9)
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Figura 9. Expanséo Urbana de Teresina entre 0s anos de 1901 a 1940.
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Fonte: Resende, 2013.

Durante anos da historia da cidade de Teresina mesmo com seu projeto urbanistico e
sua expansao urbana, a cidade se mostrou provinciana durantes muito tempo cujo processo de
urbanizacéo se demonstrou defasado e so se intensificou conforme Facanha (1998) no final da
década de 1949, quando ja era a maior cidade do Estado e o principal centro econémico da
regido. Isso por que foram injetados planos e recurso publicos tanto do governo estadual como
o governo federal da época de modo a transformar a nova capital em uma capital moderna.

Com a abertura da avenida Frei serafim e a ocupacéo de seu entorno, a expansdo da
cidade toma rumo Leste até o rio Poti que serviu de barreira natural para a expansao da cidade

para essa direcdo conforme percebido na figura 10.
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Figura 10. Expansdo Urbana de Teresina entre os anos de 1941 a 1950.

[ Vila Velha do Poti-1800

" ]1850- 1900 E ™ X
I 1901 - 1940 \ § .
I 1941 - 1950 \\‘:, -\
RN
\\ 4
D :

Fonte: Resende, 2013.

A partir dos anos de 1950 que houve investimentos em infraestrutura como
abastecimento de agua e de energia elétrica e abertura de novas vias que 0S poucos atrairam
populacdo do interior do estado e futuramente a populacdo urbana superou a populacéo rural
rapidamente nos anos que prosseguiram (LIMA, 2010). Ao findar da década de 1950 o pais
passava pelo processo de industrializa¢do, no entanto o Estado se destacou fortemente no setor
terciario favorecendo o réapido desenvolvimento populacional sobretudo em Teresina o que
ocasionou intensa concentracdo de servicos e comércio sendo reforcada ja na década de 1960
(FACANHA,1998).

Durante a década de 1950 expanséo da capital se dirige rumo Sul e rumo Norte o que
evidencia uma forte expansdao no sentido norte-sul, ja que o rio Poty se tornara uma

instransponivel barreira natural na época conforme figura 11 e Figura 12
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Figura 11. Expansdo Urbana de Teresina entre os anos de 1951 a 1960.
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Fonte: Resende, 2013.

A partir de entdo a cidade passar por crescimento populacional superior a 5% ao ano
e evoluindo consideravelmente a partir dos anos 1970. A populagdo mais que triplicou em 30
anos de 220.487 habitantes em 1970 para 715,360 hab em 2000 (IBGE, 2010).

No plano urbanistico de Teresina, atual centro da cidade constituia um bairro misto
onde o comercio dividia espaco com as residéncias, mas a partir de 1950 com a edificacdo da
Ponte Juscelino Kubitschek favoreceu o deslocamento da populagdo ao incentivar a ocupagéo
de outras zonas da cidade (LIMA, 2002). A supervalorizagdo dos imdveis no centro de Teresina
aliado aos programas de habitacao favoreceu a retirada da popula¢do mais carente para as areas
periféricas da cidade (ARAUJO, 2009).

‘., _F_igura 12. Mapa de Teresina no ano de 1959.
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Fonte;: MARTINS, Edilberto. Guia Turistico de Teresina 1959.
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O avancado desenvolvimento populacional levou a uma grande demanda habitacional
na cidade sendo necessario habitagdo para a nova populagdo. Durantes os anos de 1960 a 2005,
houve aprovacdo de 204 projetos de loteamento urbano o que contribuiu para um incremento
de 6.647,99 hectares de areas urbanizada na cidade de Teresina (MORAES; VELOSO 2005),
0 que levou a necessidade de investimentos em infraestrutura e a politicas na atencao basicas
das necessidade populacional de saude, educacdo, energia elétrica, habitacBes populares,
criagdo da malha viaria, melhorando a estética publica e a infraestrutura (NERES; ARAUJO,
2010).

Teresina com um elevado nimero populacional nos anos finais da década de 1900, o
comeércio e servigo levou a uma polarizacdo intensa constituindo, como relatou Facanha (2007)
um centro polarizador além da questdo comercial também sobre a formacéo de um intenso polo
de satde atraindo pessoas de diversos estados como o Ceard, Maranh&o, Paréa e Distrito Federal
dentre outros. A questdo de saude € um elemento bésico para a populagao no qual atrai pessoas
das mais diversas regides. Levando a Teresina ao crescimento populacional exorbitante sendo
necessario infraestrutura para atender esta demanda.

Durante as décadas de 1960 a 1980 a politica habitacional impulsionou fortemente a
construcdo dos grandes conjuntos habitacionais na cidade bem no momento em que a populagao
da cidade mais que duplicou (IBGE, 2010). A evolucédo espacial de Teresina nesta época se
deveu principalmente pela construgdo de varios conjuntos habitacionais destinado a abrigar a
populacdo de baixa renda que chegava a cidade. A partir da década de 1965, com a criacdo da
Companhia de Habitacdo do Piaui houveram os financiamentos para a compra da casa propria
0 que facilitou a construcdo dos conjuntos habitacionais sendo um dos principais motivos da
evolucdo espacial na época juntamente com a ocupacdo das terras além do rio Poti.

A populacdo de Teresina crescia de forma exponencial demandando habitacdo para
essa populacao sobretudo a de baixa renda. Dessa forma grande quantidade de casas de baixo
custo foram construidas e para que esse baixo custo fosse alcangado, optou-se pela construgéo
de conjuntos habitacionais seguindo uma padronizacdo dos imoéveis (MELO, 2009). O intenso
crescimento populacional contribuiu para o déficit habitacional ocorrendo também em varias
capitais brasileira resultando na criacdo do Banco Nacional de Habitagdo (BNH) e o Servico
Federal de Habitacdo e Urbanismo (SFH) em 1964 pelo governo federal de forma que se
construisse conjuntos habitacionais populares (VIANA, 2013).

Um dos primeiros conjuntos habitacionais em Teresina construido com essa finalidade
e que merece destaque pela quantidade de unidades habitacionais e a sua grande extenséo foi o

conjunto parque Piaui projetado na década de 1960 no que viria a ser a zona Sul da cidade.
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Foram construidas cerca de 2.294 casas demandando em excessivas terraplanagens e retirada

da mata nativa conforme quadro 3.

Quadro 3. Conjuntos habitacionais construido em Teresina pelo Governo Federal por meio do
BNH e SFH na década de 1960

Conjunto Habitacional Ano de inicio Zona de Quantidade de
da construcéo Implantacéo unidades habitacionais
Primavera | 1966 Norte 187
S8o Raimundo 1966 Sul 49
Tabuleta 1966 Sul 118
Monte Castelo 1966 Sul 302
Parque Piaui 1977 Sul 2.294

Fonte: Crisanto (2002).

Alguns conjuntos habitacionais eram tdo grandes que acabaram por constituir o que
viria a ser mais tarde os proprios bairros € era necessario dotar a cidade de toda infraestrutura
adequada como sistema viario rede de abastecimento de &gua e energia. Grande parte dos
conjuntos foram construidos em locais afastado do centro da cidade onde se localizava o centro
comercial e as residéncias dos abastados da época ja denotando uma forte segregacao sécio-
espacial. Esses conjuntos passaram a ser visto conforme Crisanto (2002) em espécies de cidades
dormitérios uma vez que toda a dindmica econdmica estava localizada no centro da cidade.
Essa préatica foi responsavel pelo perda da identidade da cidade como planejada onde muito
espaco ocioso foram aparecendo entres estes conjuntos e o centro da cidade o que levou mais

tarde a formagé&o de imensos vazios urbanos (Figura 13).

Figura 13. Conjunto habitacional Parque Piaui em Teresina-Pl
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Fonte: Acervo Secretaria de Planejamento/Prefeitura mun|C|paI de Teresina. Adaptado
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O crescimento para zona Sul se deve em partes, pela delimitagéo do rio Poti que se

tornou barreira para ocupagdo de outras zonas da cidade uma vez que:

A constituicdo geografica da cidade, delimitada pelos rios Parnaiba e Poti, que se
entrecruzam na regido Norte, determinou o crescimento dessa zona apenas pela
ocupacao ou complementacdo de areas vazias. Na verdade, os maiores investimentos
governamentais nas décadas de 1950 e 1960 concentraram-se na parte sul, [...]. Essas
inversdes, ao tempo em que conferiram um novo formato ao espaco urbano,
beneficiaram e supervalorizaram grandes propriedades dessa regido, ampliando-se,
desse modo, os mecanismos de especulacdo imobiliaria (LIMA, 2010, p. 34-35).

A construcdo do conjunto habitacional Parque Piaui na zona Sul da cidade merece
destague na evolucao espacial. Quanto a questdo social, a distancia deste conjunto ao centro da
cidade a 7 km demandou excesso de gasto com transporte por parte da populacdo que
necessitava comprar ou trabalhar no centro da cidade uma vez que durante muitos anos absorvia
da mao de obra da regido (TERESINA, 1969). Diversos outros conjuntos habitacionais foram
sendo construidos com a mesma ideia do conjunto Parque Piaui.

Durante a década de 1960 a destaque maior foi para a zona ap6s o rio Poti e para a
zona sul com a construcdo do conjunto parque Piaui. Em direcdo a zona norte houveram

pequenas areas de expansdes conforme verificado na figura 14.

Figura 14. Expansdo Urbana de Teresina entre os anos de 1961 a 1970.
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Fonte: Resende, 2013.
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O reforco das construgdes de conjuntos habitacionais levou a Companhia de Habitagéo
do Piaui na década de 1970 fez surgir diversos outros conjuntos na cidade (FACANHA, 1998).
Segundo Facanha (2003) a década de 1970 foi marcada pelo surgimento de mais onze conjuntos
habitacionais na cidade distribuidos em varia areas da cidade com um total de 7.043 casas
construidas (Quadro 4). O maior destes conjuntos foi o conjunto itararé com 3.040 unidades, o
conjunto saci com 2.034 unidades e o conjunto Bela Vista com 912 unidades conforme se

descrevem no quadro 4.

Quadro 4. Conjuntos habitacionais construido em Teresina pela Companhia de Habitacdo do
Piaui (COHAB-PI) década de 1970

Conjunto Habitacional Ano de inicio Zona de Quantidade de
da construcéo Implantacéo unidades habitacionais
Cristo Rei 1975 Sul 92
Stande-Tiro 1977 Sul 40
S&o Pedro 1977 Sul 66
Bela Vista | 1977 Sul 912
Ampliacdo Parque Piaui 1977 Sul 500
Unido 1977 Norte 80
Saci 1978 Sul 2.034
Itararé 1978 Leste 3.040
S&o Pedro 1979 Sul 109
DER 1979 Sul 70
Primavera 1979 Norte 100

Fonte: Facanha (2008).
Os conjuntos foram construidos longe do centro da cidade sendo responsavel por um

intenso processo de descentralizacdo espacial causando grandes problemas sécio-espaciais
(Figura 15). Ainda na década de 1970 o espaco urbano foi marcado pelo processo de
verticalizacdo da cidade, tendéncia em medias e grandes cidades brasileiras na época. Nessa
década comecaram a ser construidos os edificios no centro da cidade (VIANA, 2003).

Durante a década de 1970 a expansao territorial da cidade toma diversas zonas das
cidades, devido a construgdo de novos conjuntos habitacionais em diversas partes da cidade

conforme percebido na Figura 15.
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Figura 15. Expansdo Urbana de Teresina entre os anos de 1971 a 1980.
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Fonte: Resende, 2013.

A década de 1980 a populacdo urbana chega a 89,75% marcando ainda mais a
construcdo dos grandes conjuntos habitacionais da cidade. Nesses tempos a COHAB-PI
construiu como nunca tinha se construido nos anos anteriores. Foram a construcdo de mais

cinco conjuntos habitacionais conforme se descrevem no quadro 5.

Quadro 5. Conjuntos habitacionais construido em Teresina pela Companhia de Habitacdo do
Piaui (COHAB-PI) década de 1980

Conjunto Habitacional Ano de inicio Zona de Quantidade de
da construcéo Implantacéo unidades habitacionais

Mocambinho | 1982

Mocambinho 11 1984 Norte 5.135
Mocambinho 111 1985

Itararé I Leste 4.254
Promorar-Angelim Sul 4.696
Ampliacdo Renascenca 1986-1989 Leste

Fonte: Crisanto (2002)

Segundo Lima (2010) os anos 1980 ficou conhecido como a década da construcéo dos
grandes conjuntos habitacionais nos quais foram entregues 10.220 unidades habitacionais na na
zona Sul da cidade, 7.243 na porcéo leste e 6.399 na zona Norte culminando no total de 23.862
unidades habitacionais. Ainda nessa década os promotores imobiliarios concorrem pelo

mercado imobiliario sendo responsaveis pelo incremento do processo de verticalizacdo da
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capital sobretudo nos bairros Cabral, Frei Serafim e llhotas. A final dos anos 1980 apareceu 0s
edificios residencial de alto padrdo em Teresina (FACANHA, 1998). Durante a década de 1980

a expansao foi para a zona leste nos bairros de menor renda conforme se verifica na Figura 16.

Figura 16. Expansdo Urbana de Teresina entre 0s anos de 1981 a 1990.
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Fonte: Resende, 2013.

A extincdo do BNH em 1986 levou a decadéncia financeira com a inadimpléncia
econémica limitou a “producéo de unidades habitacionais levando a COHAB-PI a ndo construir
mais 0s conjuntos habitacionais que atendesse a populacao de baixa renda. Os Gltimos conjuntos
habitacionais de grande expressao na cidade construidos pela COHAB-PI foram os conjuntos
de apartamentos Morada Nova | finalizado em 1987 e o Morada Nova Il entregue em 1990
ambos na zona sul de Teresina. Pode ser perceber que o estado por meio do poder publico
municipal foi o maior produtor do espaco urbano teresinenses de 1950 a 1990 principalmente
por meio da construgdo dos conjuntos habitacionais, construgdo de infraestrutura basica e dos
planos de ordenamento territorial.

Aproximadamente 34.594 unidades habitacionais foram construidas de 1966 a 1990
distribuidas em 43 conjuntos habitacionais sendo estes de medio ou grande porte distribuidas

pela cidade o que conferiu a este o principal fator de expansdo da cidade no sentido da zona sul.
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O crescimento de Teresina na década de 1990, foi tamanho que a &rea urbana passou a ocupar
176,68 Km2, ou seja, mais de 4 vezes de sua area original (VIANA et al., 2010).

Na década de 1990 a populacdo urbana chega 92,93% (TERESINA, 2012a). Os anos
sdo marcados pela crise habitacional devido a queda das politicas publicas neste setor. A
COHAB construiu alguns conjuntos habitacionais pequenos com reduzido nimero de unidade
habitacionais como o caso do Mocambinho 1V em 1996 com 78 unidades habitacionais, o lago
Azul em 1998 com 19 unidades ambos na zona norte. Na zona sul os destaques foram para o
conjunto multirdo em 1995 com 7 unidades, conjunto Dignidade | em 1996 com 87, Euripedes
Aguiar em 1997 com 30 e na zona Leste o conjunto Deus Quer | com 126 (CRISANTO, 2002).

Na segunda metade dos anos 1990 a COHAB-PI reativa a construcdo de habitacGes
totalizando 5.153 unidades habitacionais. Entre os anos de 1995 a 2000 a politica habitacional
foi feita em parceria com investimentos privados por meio do sistema de Autofinanciamento,
auto-gestdo por meio do FGTS (Fundo de Garantia por Tempo de Servico) e investimento
publicos do IAPEP (Estadual) e do Habitar-Brasil (Federal).

Dentre as contribuicdes para o desenvolvimento do espaco urbano esta o acelerado
aumento populacional bem como a contribuicdo dos conjuntos habitacionais para comportar
essa populagdo. Dessa forma € possivel perceber a atuacdo dos agentes produtores do espago
urbano criando e organizando espaco dentre eles o Estado, os promotores imobiliarios e 0s
agentes sociais. Nos anos anteriores foi expressivo o0 aumento do perimetro urbano da cidade
motivado pela alta taxa de crescimento demografico, no entanto nos anos que se seguiram, a
taxa de crescimento reduziu consideravelmente atenuando a expansdo territorial do espaco

urbano diferente como acontecia em décadas anteriores.
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Figura 17. Expansdo Urbana de Teresina entre 0s anos de 1991 a 1995.
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Fonte: Resende, 2013.

Nos pos ano 2000 a expansdo de Teresina se deu pela combinacdo de investimento
publicos e privados. Em 2001 Teresina foi agraciada com a implantacdo do programa de
arrendamento Residencial (PAR) da Caixa econdmica federal, principal fonte de alocagéo de
recursos com o objetivo de reduzir o déficit habitacional para municipios com mais de 100.000
habitantes o que aplicou recursos da ordem de R$ 43 milhdes em 28 empreendimentos,
contemplando naquele ano, 2.529 familias. O PAR foi responsavel por introduzir um novo
conceito de moradia no Brasil nos anos seguintes

Por meio do setor publico ocorreu a atuacdo da ADH que levou a construcdo do
conjunto habitacional Jacinta Andrade com aproximadamente 4.300 unidades construidas no
bairro Santa Maria da Codipi no extremo Norte da capital além do rio Poti (PIAUI, ADH, 2012),
tendo sido construido com recursos do Pro-moradia, programa vinculado ao FGTS. Este € o
maior conjunto habitacional construido em Teresina pelo Programa de Aceleracdo do
Crescimento (PAC). Utilizando recursos do Orgamento Geral da Unido foram construidos na
zona norte o conjunto Mirante Santa Maria da Codipi e o Cidade 2000 e o Nova Teresina com
527 unidades habitacionais construidas (PONTES et al., 2009).

Em anos anteriores diversos terrenos vazios das cidades foram sendo invadidos por
grupos sociais excluidos, o que desencadeou conflitos socioespacial, que mais tarde ficaram

conhecidos como invasdo, outros foram a formacéo das favelas e aglomeragdes subnormais.
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Que levou a ocupacdo de areas improprias para moradia e a ocupacao de terrenos improdutivos
muitos deles dos abastados da cidade.

Enquanto foi timido o aumento horizontal da cidade em relagdo a anos anteriores, essa
época foi marcada pelo adensamento populacional da cidade e a ocupacdo dos terrenos vazios
na cidade. Além disso o expressivo processo de verticalizagdo da cidade propiciando uma
mudanga na paisagem urbana. Outra nova forma de ocupacéo e expansao do espago urbano nos
pos anos 2000 foi marcado pela participacdo da esfera privada com investimentos na zona leste
para a construcdo de condominios horizontais de luxo: Condominio Teresina Residence,
Condominios Alphaville, Mirante dos Lagos e Aldebaran Ville, entre outros empreendimentos
que tem oferecido lotes residenciais (VIANA, 2013).

O espaco urbano pos anos 2000 ficou muito atrelado com a politica habitacional
voltado para as areas periféricas da cidade. Houve a intensa acdo das incorporadoras e
construtoras que investiram em areas mais afastadas por conta do baixo preco da terra de forma
a obter o maior lucro possivel, muitas vezes em locais sem a minima estrutura urbana
necessaria, mas que o contingente populacional instalado pressionava indiretamente o poder
publico municipal para instalas melhorias nestes locais mais afastados das areas central. Esse
fato proporcionou a migracdo de grande parte da populacdo da area central para as regides
periféricas.

2.3 Organizacao e ordenamento urbano de Teresina

2.3.1 Planos de desenvolvimento urbano

Segundo Moreira (1972) no ano de 1969 foi elaborado e aprovado o primeiro
mecanismo de gestdo territorial em Teresina denominado de Plano Diretor Local Integrado
(PDLI) a mais de um século do plano incial da cidade. Este Plano visava o desenvolvimento
urbano, no entanto ndo foi totalmente implantado. Com este plano veio a surgir leis
municipais estabelecendo e regulamentando o parcelamento, o uso e ocupacgdo dpo solo
urbano. Este plano possuia o diagnostico populacional da cidade em sua época sendo que 0
centro da cidade possuia a maior densidade populacional representando 12% da areas detinha
34,6% da populacédo a zona sul representava 31% da cidade e populacdo de 32,8% e a zona
note detinha 30% da area urbano comportando 30,8% da populacéo urbana. Nessa epoca o
espaco urbano teresinense era dividido em 22 bairros em tres zonas, centro, norte e sul.

Na concepcéo fisico-territorial o PDLI propbe que as diretrizes propostas visam
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orientar a evolugédo do espaco urbano de Teresina. Rodrigues e Veloso Filho (2015) percebem
que havia uma intengcdo em tornar a zona Leste da cidade em uma area valorizada quando esta
seria uma area de recreacdo e cultura sendo que a densidade prevista seria de apenas 60 hab/ha
e um local proprio para a instalazdo do campos universitario federal nesta zona. Para a zona
Sul projetava-se uma fungdo residencial. Essa viséo se deve principalmente ao aumento do
numero de unidade habitacionais proveniente de varios programas que formentavam o setor
de habitacdo da cidade o que teria uma alta densidade populacional. Para a zona Norte
propunha a atividade nos setor de hortigranjeiras, fruticultura e floricultura. Além deste
zoneamento, o PDLI previa também estruturas que visava o desenvolvimento da capital como
a implantacéo do distrito industrial e a do aeroporto da capital.

Em um contexto da criacao e expansao da cidade de Teresina por meio da construcao
dos grandes conjuntos habitacionais. Conforme Leal Junior (2014) na metade da década de
1970 Teresina ainda ndo era uma cidade moderna como se imaginava que seria desde a sua
fundacdo. Teresina se expandiu por meio de investimentos incentivados pelo governo federal
com a politica de integracdo nacional e de reducdo das desigualdades regionais 0 governo
estadual e municipal impulsionou o crescimento espacial retirando a populacéo que residia no
centro para areas distantes da cidade. Sem um transporte coletivo era marcante o deslocamento
em massa da populacao.

A partir desse processo ficou mais perceptivel o processo de descentralizacdo da
cidade acirrando as condicdes sociais impulsionado pela segregacéo sécio-espacial e da entdo
organizacdo da cidade com construc@es distantes, em uma cidade desconectada, com presenca
de imensos vazios urbano dentre outros problemas. Dessa forma o governo municipal a partir
dos anos de 1975 comecou a se preocupar com estes problemas que surgia no espago urbano e
passou a atuar como regulador do espaco.

Em 1977, em um convenio firmado entre o Instituto de Planejamento e
Administracdo Municipal com a Universidade de Brasilia, foi elaborado o 1 Plano Estrutural
de Teresina (I PET), estabelecendo o uso e ocupacédo do solo da cidade. O | PET estabelecia
orientagdes sobre as construcdes realizadas e que foram regulamentadas pela lei municipal n°
1.591 de 31 de agosto de 1978. Este plano buscava gerenciar a densidade populacional por
zona em um limite aceitavel de 100 hab/ha e estabeleceu zonas de polarizacédo refor¢ando o
padréo radial concentrando no centro de Teresina a maior quantidade de atividade socio-
escondmicas (TERESINA, 1977).

Resende (2013) afirmou eu este plano inicial ndo foi capaz de resolver problemas que

se prop06s a resolver resultando em fragilidade do governo na formulagdo de politicas que
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realmente sanasse os problemas urbanos. O plano abarcava problemas especificos sobre as
questdes socioespaciais pois a populacdo urbana cresceu exponencialmente necessitando que
as construcdes continuassem intensamente. Reafirmando Silva, Silva e Vieira (2017) ressaltam
que este plano nao foi implementado em todos 0s seus objetivos e metas. Apenas 0 quesito
zoneamento urbano foi levado em consideragéo no | PET.

Segundo Rodrigues e Veloso Filho (2015) o | PET previa o surgimento de areas
polarizadoras e eixos polarizantes com atrativos suficientes para atrair pessoas. Esta proposta
visava a intensificacdo do potencial de atracdo e estruturacdo de algumas areas da cidade com
a instalacdo de equipamentos e servigos urbanos. Algumas &reas polarizadoras proposta no
plano seria a descentralizag@o dos servigos para o bairro picarra, o centro administrativo, o polo
de saude, o aeroporto Santo Dumont e o distrito industrial. Estas areas polarizadoras foram
fortemente influenciadas pela malha viaria mais importante da cidade orientada pelo grande
fluxo das principais avenidas. Na zona Leste as avenidas Nossa senhora de Fatima, a avenida
presidente Kenedy. Para a zona sul o eixo de ligacdo seria as avenidas Miguel Rosa e Baréo de
Gurguéia. E para a zona Norte as avenidas Duque de Caxias, a Rua Magalhdes Filho e a Avenida
Centenério.

Segundo Resende (2013) o terceiro plano de urbano de Teresina foi o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano de Teresina (PDDU) sendo langado os dois primeiros volumes no
ano de 1983. Apesar de lancado, ndo chegou a ser concluido ou mesmo implementado. Este
plano deveria ser composto de 4 volumes sobre o qual o primeiro estabelecia alternativas de
desenvolvimento, a segunda formulacdo de politicas e estratégias, o terceiro sobre a
consolidacdo das politicas e estratégias sobre a consolidagdo do plano. Os dois primeiros
volumes elaborado pelo instituto Nacional de Administragdo para o desenvolvimento (INAD)
estabelecia diretrizes para o desenvolvimento de Teresina e de Timon, o segundo volume
editado pela Fundacdo Joaquim Nabuco de Recife estabelecia estratégias de desenvolvimento.

O quarto plano urbano de Teresina foi denominado de 11 Plano Estrutural de Teresina
(Il PET). Para a elaboracéo deste plano inicialmente foram realizados uma serie de seminérios
na tentativa de que este verificasse a atual situacdo da cidade e que o plano aqui pensado pudesse
ser efetivamente implantado. Segundo Campos (2011) em 1997 acontece 0 Sseminario
Planejando Teresina com a participagdo de membros da comunidade civil e discutidos os
estudos propostos pelo PDDU de forma a fundamenta o 11 PET

O Il PET veio estabelecer e fazer valer a promulgacdo de 10 leis que visavam
estabelecer normas e estratégias para o desenvolvimento de Teresina em suas multiplas

vertentes. Efetivamente o Il PET foi instaurado com a lei 1932 de 16 de agosto de 1988
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(TERESINA, 1988). Esse plano continuou algumas diretrizes proposta no I PET como a
descentralizacdo de atividades e servicos de Teresina de forma a integracdo de varias areas da
cidade o que demandava maior investimento e desenvolvimento da malha viaria. A proposta
era descentralizar e tirar todo o peso econdmico do centro da cidade com a melhoria das
infraestruturas nos bairros que pudessem atrair investimentos, destaque para a implantacao de
um polo empresarial na zona norte que pudesse contribuir para a ocupacgéo desta nona

Segundo Villaca (1999) apds 1990 ocorreu uma reformulacdo da politica urbana no
Brasil sendo que a elaboracao dos planos diretores passaram a compds instrumentos de gestdo
urbana em todo o pais o que levou a diversas cidades a elaborarem seus planos. Em 2001com
a promulgacédo do Estatuto das cidades a politica de gestdo urbana toma uma conotacédo ainda
mais rigida uma vez que é premissa da politica urbana é estabelecida pela constituicdo federal.
O Estatuto das cidades imp®e no artigo 41 a obrigatoriedade da existéncia do plano diretor para
as cidades com um prazo de que em 5 anos as cidades ja possuissem esse documento elaborado.
Diante do cenario da politica urbana da época, Teresina elabora seu quinto plano de
desenvolvimento denominado de Plano de Desenvolvimento Sustentavel - Agenda 2015
composta por 11 leis.

Rodrigues e Veloso Filho (2015) explanam que a politica de descentralizacdo das
atividades econdmicas foi diretriz marcante nos planos de desenvolvimento e esta premissa
também chegou a agenda 2015. O plano de desenvolvimento sustentavel - agenda 2015
continuava com as fortes politicas habitacionais que durante toda a histdria expansionista da
cidade foi o principal eixo motivados de expansdo do perimetro urbano. A ampliacdo dos
programas habitacionais nas areas periféricas e a defesa da expansao urbana eram premissas
basicas da questdo socioespacial de Teresina. Além destas, a agenda 2015 também previa a
implantacdo de novas vias e corredores de trafegos que atraiam a densificacdo populacional e
urbana adjacentes a esta via servida ndo s6 como articulador da cidade quanto base fundamental
para futuras ocupacdes, sejam estas residenciais, de servigos ou outros equipamentos urbanos.

Em 2019 os planos de desenvolvimento urbano de Teresina chegam a sua sexta versao.
Segundo Teresina (2021) a Prefeitura Municipal de Teresina por meio dos seus Orgaos de
desenvolvimento urbano promove diversas reflexdes, discussdes e planejamento com o intuito
de atualiza o plano de desenvolvimento de Teresina e aprovado com a Lei n° 5.481 de 20 de
dezembro de 2019 o Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) que tem como objetivo
geral orientar a politica de desenvolvimento do municipio, ao determinar planos setoriais e

instrumentos urbanisticos para a gestao territorial.
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2.3.2 Leis que delimitam o perimetro urbano

O limite da zona urbana com a zona rural é determinado a perimetro urbano do
municipio e isto é convalidada por meio de legislacdo urbano. Devido diversas acbes como a
construcdo de habitacdes populares e a construgdo de condominios residenciais nos limites da
zona urbana municipal levou a incorporacéo de terras que antes era da zona rural confirmando
assim a acao expansionista do espaco urbano (BORGE, 2016).

Durante toda a historia da cidade de Teresina foi marcado pela expanséao urbana, apesar
de alguns momentos essa expanséo esteve estagnada e em outros momentos a expansao se deu
de forma exponencial. Dessa forma é necessario que haja leis que regulamente os limites
urbanos para efeitos de investimento, organizacao, planejamento e gestao do territorio. Diante
destas perspectivas o0 espaco urbano atual da cidade de Teresina foi definido devido a inimeras
leis municipais que estabeleceram seus limites. Dentre estas leis mais recentes e as que
mudaram significativamente o perimetro urbano de Teresina estdo demonstradas as principais
na Figura 18.

Figura 18. Leis que regulamentam o perimetro urbano de Teresina.
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Fonte: Resende, 2013.
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Apb6s os anos 1990 vérias leis municipais foram aprovadas para delimitar a
configuracdo do espago urbano de Teresina dentre elas: a Lei n® 2.109 de 20 de abril de 1992
alterou o perimetro urbano do bairro centro, a lei n°® 2.283 de 10 de marco de 1994 incorporou
0 bairro Santana ao perimetro urbano, a lei n°® 2.311 de 17 de maio de 1994 alterou o perimetro
urbano ao anexar bairro Angelim, a lei n® 2.515 de 18 de abril de 1997 novamente alterou o
perimetro urbano ao anexar o bairro empresarial, a lei n® 2.587 de 1 de dezembro de 1997
anexou o bairro Pargue sul, a lei n® 2.596 de 1 de dezembro de 1997 anexou o bairro Alegria, a
lei n® 2.577 de 20 de outubro de 1997 anexou o bairro Santa Maria da Codipi, a lei n® 3.029 de
4 de janeiro de 2001 anexou o bairro chapadinha, a lei n® 3.559 de 20 de outubro de 2006
delimitou o perimetro da zona urbana.

A lein®4.423 de 16 de julho de 2013 fixou a denominacao e delimitacdo do perimetro
dos bairros de Teresina e a lei n° 4.831 de 26 de outubro de 2015 delimitou e afixou o perimetro
urbano da cidade de Teresina. A expansdo de Teresina nas Ultimas trés décadas foi alimentada
por acdes provenientes de investimentos do poder publico e privado.

2.4 Evolucdo demografica

Nos anos de 1940 a populagéo teresinense apresentava entre a populacdo urbana e a
populacdo rural uma semelhanca em termos relativos. A populacdo total era de 67.641
habitantes dos quais 51,3% viviam na cidade enquanto os demais 48,7% se concentrava no
meio rural. Na década de 1950 houve um crescimento vegetativo total de 34% chegando ao
total de 90.723 habitantes dos quais desses 56,7% ja se concentravam na area urbana (PLANO
DIRETOR, 2017; IBGE, 2010).

Na década de 1960 com o novo censo demografico foi possivel perceber um
incremento populacional de 57% onde a populacdo chegou ao numero de 142.691 habitantes.
Nesse periodo a taxa de urbanizacdo chegou a 68,9%. A tendéncia do aumento populacional se
mostrou a cada década chegando em 1970 a cifra dos 220.487 e uma populagdo urbana de 82%.

Nas décadas de 1970 e 1980, houve o maior crescimento populacional com um
aumento e 71% com um total de 157 mil habitantes. No censo de 1980 foi demonstrado um
total populacional de 377.774 habitantes chegando a 90% destes habitando na cidade e esta
tendéncia segui aos proximos anos. Em 1991 a populagdo chegou a faixa dos 599.272
habitantes, um acréscimo de 61% em relacdo a contagem populacional do censo anterior sendo
que a populacdo urbana elevou para 92,9% (PLANO DIRETOR, 2017; IBGE, 2010).
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Nos anos 2000 a taxa de crescimento populacional diminuiu consideravelmente em
relacdo aos anos anteriores com apenas 19% chegando aos 715.360 habitantes. No ltimo censo
realizado em 2010 houve um incremento populacional chegando a 814.230 habitantes chegando
a 95% destes vivendo em areas urbanas. Conforme estimativas do IBGE, Teresina apresenta
em 2020 uma populacéo de 868.075 habitantes (PLANO DIRETOR, 2017; IBGE, 2010).

Figura 19. Evolucéo populacional de Teresina — 1940 a 2020
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Fonte: IBGE (Adaptado)

Segundo estas estimativas, o crescimento populacional nos ultimos anos verificou-se
um aumento de apenas 1% do ano de 2011 a 2012, diminuindo para 0,8% nos anos de 2012 a
2013, 0,5% de 2013 a 2014 e menos ainda nos anos seguintes de apenas 0,4%. Essa progressao
tem demonstrado uma estabilizacdo no ndmero populacional nos préximos anos que se
seguiram. O incremento populacional de 1950 a 2000 se deveu principalmente pelo intenso
processo migratério de diversas areas do estado para Teresina sendo que a populagdo urbana
aumento devido sobretudo pela migracdo da populacdo da area rural para a urbana e ainda pelos
sucessivos aumentos do perimetro urbano da cidade no qual Teresina passou (PLANO
DIRETOR, 2017; IBGE, 2010).

Figura 20. Evolucdo da populacdo urbana e populacao rural de Teresina — 1940 a 2010
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Com o incremento populacional fez também aumentar a densidade demogréfica do
municipio (Figura 12) que se elevou de 37 hab por quildmetro quadrado na década de 1940
para 584 nos anos de 2010 o que houve um total de 1.464% (PLANO DIRETOR, 2017; IBGE,
2010).

Figura 21. Densidade Populacional Teresina — 1940 a 2010
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Dados demografico dos ultimos censos (1991, 2000 e 2010) demonstram queda na
taxa de crescimento vegetativo da populacéo teresinense em relacdo aos anos anteriores. Entre
0s trés ultimos censos verificou se queda de 4,28% no censo de 1991 para 1,8% no censo de
2000 e reducédo ainda mais no ano de 2010 com taxa de 1,21% (IBGE, 2010). O bairro mais
tradicionais sobretudo aquele em que sofreu influéncia do processo de construcdo pela
COHAB-PI se mantem com a maior populacédo

Segundo Silva (2016) no ano de 1991 a maior densidade demografica era registrada
em bairros do centro e da zona Norte e alguns bairros da zona Sul e Centro. Durante as décadas
de 1990 o processo de favelizacdo da cidade se intensificou bastante, esse fato é confirmado
por Silva (2016) ao hipotetizar que este fendmeno ocorreu pela insuficiente gestdo municipal
na politica habitacional para popula¢éo de baixa renda.

Facanha (2003) desde o seu processo de ocupacao da zona Leste da cidade demonstrou
e vem apresentando uma melhoria na infraestrutura e na oferta de servicos e produtos a cada
ano o que motivou com que as populagdes desta zona aumentassem significativamente. Isso é
explicado por que segundo Bueno e Lima (2016) a zona Leste de Teresina tem se destacado por
um forte processo de descentralizacdo em servigos essenciais como o de saude atraindo pessoas
a residirem nesta zona. Apesar deste aumento populacional nesta parte da cidade os bairros
mais tradicionais (Parque Piaui, Saci, Promorar, Mocambinho, Itararé) ainda detém uma alta

densidade populacional.
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Figura 22. Evolugédo da densidade populacional em Teresina senso 1991,2000 e 2010.
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A figura 22, com o passar dos anos € possivel perceber a migracdo populacional de
alguns bairros da regido do Centro para as demais zonas da cidade sendo que este processo tem
se intensificado no ano de 2010 com expressivo adensamento populacional para bairros
periféricos da zona Leste e Sul. Segunda Silva (2016) esse fendmeno de repulsao populacional
do Centro permitiu que as areas periféricas fosse cada vez mais povoadas que resultou na
alteracdo do perimetro urbano.

Silva (2016) demonstrou por meio dos dados da Secretaria Municipal de planejamento
que a zona leste de Teresina foi a que apresentou maios aumento populacional registrado pelos
ultimos censos demograficos. Estra atracdo populacional pode ser explicado pelo incremento
da estrutura de servigos diversificados dentre outros. Na zona sul o aumento populacional se
deve pela politica habitacional do governo federal o Programa minha casa minha vida assim
como do aumento de aglomerados subnormais (33 aglomerados, 11.635 unidades
habitacionais). Na zona Sudeste a construgdo de condominios fechados propiciou o aumento

populacional.
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2.5 Verticalizag&o e valorizagédo do uso da terra

O crescimento vertical da capital Teresina teve seus primordios no alvorecer dos anos
1970 e ocorreu na zona centro/norte da cidade mais precisamente no bairro Centro e mais tarde
se espraiam paras os bairros Cabral, llhotas e Frei Serafim, todos ainda na zona centro (VIANA,
2003). Os primeiros edificios construidos foram edificados para abrigar as sedes de 6rgéao
publicos e empresariais ndo havendo ainda o intuito de construcdo de edificios residenciais
marcado pela auséncia de estratégias mercadoldgica na visao dos agentes imobiliarios até entéo
(VIEIRA; VIANA, 2020).

Nos anos seguintes, 0s promotores imobiliarios apropriaram-se do espago urbano e
consumiam-no possibilitando uma nova configuracdo espacial e modificacdo na paisagem
urbana em Teresina ao edificarem também como edificios residenciais futuramente. Em 1980
foram construidos mais edificios na regido central da cidade. E entdo seguiu-se para as zonas
Nortes e Sul da cidade de modo a suprir a demanda populacional da capital. A partir dessa
década o processo de verticalizacdo foi ganhando mais forca no qual surgiram edificios
residenciais (VIANA, 2003).

A exploséo do processo de verticalizacdo da capital se deu na década de 1990 onde
foram erguidos grandes empreendimentos tanto no centro quanto na zona Leste, enquanto a
construcdo de edificios na regido central de Teresina minguava a cada ano. Isso porque novas
areas ganharam maior interesses por parte dos promotores imobiliarios. Dessa forma houve a
realocacdo destes empreendimentos para as margens do rio Poti e mais especificamente na zona
Leste. Vieira e Viana (2020) chamaram este processo da involucdo da verticalizacdo na area
central de Teresina (Figura 23).

Figura 23. Numero de prédios construidos no Centro de Teresina nos anos de 1970-2003.
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Os financiamentos, a presenca de infraestrutura, valorizacdo da terra, dentre outros
motivos intensificou o processo de verticalizagcdo nessa zona (VIEIRA; VIANA, 2020). A
consolidacao do processo de edificagdes que ocorreu nesta década foi marcada pela construgéo
de luxuosos edificios com mais de 10 pavimentos que se deu principalmente na zona Leste. A
construcdo dos edificios nas zonas Centro e zona Leste foram responséveis por grande alteracdo
na paisagem urbana teresinense levando a supervalorizacéo da terra e aumento consideravel no
valor do metro quadrado. Essa nova paisagem foi utilizada pelos promotores imobiliarias ao
utilizar em suas estratégias de marketing principalmente para a populacdo mais abastarda da
sociedade teresinense (VIANA, 2003).

Na década de 1990 Teresina ganha seus dois primeiros shoppings localizado na zona
que viria a ser uma dais mais valorizadas zonas da cidade. No ano de 1995 ergue-se 0 primeiro
shopping da cidade “O Riverside Walk Shopping” onde o marketing veio a denomina-lo de “o
primeiro shopping da verde cap”. Adjacente a este em 1997 foi erguido o0 segundo shopping
denominado “Teresina Shopping” ambos na zona Leste de Teresina. A partir destes dois
empreendimentos de grande destaque na cidade, ao redor destes foram sendo erguidos varios
edificios com o valor financeiro cada vez mais elevados.

Na década de 2000 segue-se 0 aumento exponencial na verticalizagdo na zona Leste
(Figura 15). Nesta época ja era possivel perceber a grande mudanca na paisagem da cidade de
Teresina quando dos varios edificios margeando o rio Poti. O investimento e o marketing

imobiliario para esta regido tornaram-se mais intenso a cada dia sendo a area mais verticalizada.

Figura 24. Crescimento vertical de Teresina em edificios construidos 1970-2013
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Fonte: Prefeitura Municipal de Teresina (2014)

A configuracdo mais recente da verticalizagcdo em Teresina com expressivo destaque

para o centro e Leste e a nova configuracdo desse processo para a zona Sul.
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CAPITULO 3
O BAIRRO URUGUAI, ZONA LESTE DE TERESINA-PI: caracterizacéo, producéo e

evolugdo urbana

3.1 Caracterizagao do bairro Uruguai

3.1.1 Caracteristicas fisicas e delimitacao territorial

Teresina, capital do Piaui fundada em 1852 inicialmente como uma cidade planejada.
Possui area de 1.756 Kmz2, com uma populagdo estimada em 844.245 habitantes, e densidade
demogréafica de 584,94 (hab/km?). Limita-se geograficamente ao Norte com 0s municipios de
Unido, José de Freitas, ao sul com Palmeirais, Monsenhor Gil, Nazéria, Demerval Lobéo e
Curralinhos, ao leste: Altos, Lagoa do Piaui e Pau d"Arco do Piaui e a Oeste com a cidade
maranhense de Timon, neste caso, constituindo a Regido Integrada de Desenvolvimento da
Grande Teresina (IBGE, 2010).

Teresina € uma capital cujo seu espaco urbano estd organizado em quatro zonas
administrativas (Figura 25) criadas por meio das leis municipais N° 2.960 e 2.965, de 26 de
dezembro de 2000. Séo elas: zona Centro-Norte, zona Sul, zona Leste e zona Sudeste. Por anos
o0 crescimento da cidade se fazia no sentido Norte Sul e devido ao rio Poti que constituia uma
barreira natural para que a cidade se expandisse para esta zona. A partir de 1950 com a
construcdo da ponte Jucelino Kubtischek foi possivel a ocupacgédo e povoamente dessa regido.

A zona Leste de Teresina possui area territorial de 62,87km?2 o que representa 62,87
km2 26,2% do perimetro urbano da capital. A populagdo residente € de 167.443 habitantes
representando 21% da populacdo urbana levando a densidade demografica de 2.663 hab/km2.
O bairro Uruguai é um dos 29 distritos urbanos na zona Leste da Teresina em uma das regides

mais alta da cidade e constitui zona de expanséo e de adensamento populacional.
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Figura 25. Teresina e as quatro zonas administrativas
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Fonte: Dados da pesquisa, 2021.

Possui area de 3,222 km? compreende o perimetro urbano iniciando comegando no
cruzamento das avenidas Jodo XXIII (BR-343) com a Zequinha freire, seguindo rumo norte por
essa avenida até a rua alvina Fernandes Gameiro rumo leste e continuando pela av. maria José
Marcal, por onde continua até a av. Dom Hélder cAmara; dai, rumo sul, até a av. Jodo XXIII
(BR-343) (Figura 26). Os bairros fronteiri¢os séo: a leste pelo bairro novo Uruguai, a sul pelo
bairro Gurupi, a oeste pelos bairros, santa Isabel, campestre e santa lia e a norte pelo bairro
valem quem tem (TERESINA, 2018).



Figura 26. Zona Leste de Teresina e localizacdo do bairro Uruguai - A
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Figura 27. Zona Leste de Teresina e localizagdo do bairro Uruguai - B
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Fonte: Dados da pesquisa, 2021.

O relevo do bairro apresenta cotas altimétricas de até 153m de altitude (porcao norte
do bairro e vai rebaixando até aproximadamente 51 m de altitude, o que demonstra uma
variacdo de altitude de mais de 100 m (Figura 28-A). A mais da metade das areas do bairro
estdo a altitude que varia de 80 a 110 m de altitude. A configuracdo do relevo do bairro
demonstra que o padrao de drenagem parte norte em direcdo a area sul do bairro.

Quanto a declividade, o terreno apresentam praticamente todas as classes de
ondulagdo, com excecao da declividade de escarpa (Figura 28-B). Quase 60% do bairro possui
terreno plano (até 2%) o e suavemente ondulado (2 a 5%), no entanto apresenta grande
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quantidade de areas onduladas (10 a 15% a fortemente ondulado (Inclinagdo de 15 a 45%). Este

padrdo de declividade do terreno demonstra que grande parte do bairro necessita de
terraplanagem para o assentamento de construces.

Figura 28. Relevo do bairro Uruguai-Teresina (Altitude-A e Declividade-B)
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Fonte: Plano Diretor de ordenamento Territorial de Teresina - PDOT.
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3.1.2 Ocupacao e aspectos humanos

O bairro Uruguai por muito tempo sofreu como um vazio urbano desprovido de
infraestrutura e servicos publicos. A terra que compreende essa localidade era
fundamentalmente ocupada por sitios e chécaras dos abastados da sociedade teresinense. Na
década de 1990 estas terras eram utilizadas para as atividades primarias como agricultura e
criagdo de animais. Nessa localidade existiam ainda instalagdes de granjas e retiradas de
massara para abastecer o mercado construtor da cidade na época. Enquanto os bairros vizinhos
aumentavam sua densidade populacional, o bairro Uruguai constituia-se em um imenso vazio
urbano com densidade populacional de 0 a 1000 hab/km? diferentemente dos bairros vizinhos
Santa Isabel, Campestre, Santa Lia e Vale Quem Tem, teve uma crescente densidade
populacional.

Dessa forma este espago por muito tempo tem sido um vazio urbano no tocante a
presenca de infraestrutura urbana e pessoas e s6 com a implantacdo de um empreendimento
educacional esse bairro comegou a tem um processo de ocupacdo e adensamento populacional
mais intenso. Esse empreendimento foi o Centro Educacional Uninovafapi responsavel pelo
principal atrativo populacional reorientando e determinando o surgimento da infraestrutura.
Este fator levou a valorizagdo espacial do local atraindo um grande contingente populacional
em seu entorno.

A localidade que antes era um grande vazio urbano comecgou a atrair investimentos
sobretudo do setor imobiliario. O bairro € uma das areas de Teresina onde se instalaram grande
quantidade de condominios residenciais no qual dois deles com mais de 10 andares dominam e
transformam a paisagem no bairro.

Quanto ao servico de salde disponivel no bairro, segundo Teresina (2016) o bairro era
atendido pela Unidade Basica de Saude (UBS) Bom Samaritano NOVAFAPI, no entanto,
conforme a Prefeitura Municipal de Teresina, a demanda que antes era dessa UBS passou a ser
atendida na UBS do bairro Santa Isabel, ou seja, o bairro é desprovido de unidade de saude
ofertada diretamente pelo poder publico municipal, sendo que a populagdo deste bairro precisa
se deslocar para o bairro vizinho para ter atendimento. O atendimento de satde dos moradores
deste bairro e de outros sao feitos mediante convenio que a prefeitura tem com a clinica escola
da Faculdade NOVAFAPI, mas para isso € necessario marcacao de consulta em uma UBS que
encaminha para ser atendido no Centro Integrado de Satide — UNINOVAFAPI (Figura 29).
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Figura 29: Atendimento de Salde no bairro Uruguai—Centro Integrado de Saude NOVAFAPI

Fonte: Google street.

A respeito do servico de educacgéo oferecido no bairro, para educacdo infantil existem
o Centro Municipal de educacdo Infantil (CMEI) Ladeira do Uruguai na rua professora Julieta
Neiva Nunes atende 102 criancas e a CMEI Maria Amélia Freitas Mendes de Oliveira
localizado na rua Altindpolis atende 110 criangas (Figura 30). Para ensino fundamental, o bairro
dispde da Escola Municipal Santa Maria do Uruguai localizado na rua professor Anténio Santos
Rocha. O bairro ndo dispde de escolas de nivel médio sendo necessarios os alunos se
deslocarem para outros bairros.

Figura 30. Centros Municipais de Educacao Infantil (CMEI) no bairro Uruguai-Teresina.
| : J F
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Fonte: google street

Quanto a centros religiosos, como igrejas, paréquias, saldes o bairro possui igrejas
evangélicas: Assembleia de Deus no Planalto Uruguai e Primeira Igreja Batistas ambas

localizadas no Loteamento Orgmar Monteiro. Na vila Santa Joana Darc Localiza-se a
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Assembleia de Deus, Na vila Uruguai possui uma Igreja Assembleia de Deus e Primeira Igreja
Batista Mang, O centro paroquial Séo judas. e o Instituto Espirita casa de Mae Maria.

Sobre a questdo ambiental, o bairro dispde de uma praca publica localizado no
loteamento Orgmar monteiro, possui servico de coleta domiciliar de lixo no qual o carro faz a
coleta nos dias terca, quinta e sabado. O Bairro ainda possui um dos Pontos de Recebimento de
Residuos solidos (PRR 25) espalhados por varios bairros da cidade. Quanto a questdo esporte
e lazer, o bairro s6 possui um campo de futebol publico localizado no loteamento Orgmar
Monteiro demonstrando a necessidade urgente de areas de lazer para a populacdo que residem
neste bairro. O bairro disp6e de um centro de lazer particular localizado na avenida Zequinha
Freire, e dispOes de campos de futebol Society, Voley de areia, lutas como jud6 e Muay Thai.

Figura 31. Centro de esporte e Lazer Aqua Blue

R - |

Fonte: google street

Quanto a questdo transporte, o bairro apesar de ser provido por trés linhas de énibus,
este ndo passa dentro do bairro, mas apenas em uma das vias laterais que dificulta o transporte
dos passageiros. Quando o sistema “Integra” esta funcionando a linha de transporte publico
coletiva passa por dentro do bairro inclusive nos aglomerados de residéncias, o que facilita o
deslocamento populacional.

O bairro ndo dispde de posto de policiamento ostensivo (PPO) nem de distrito policial,
no entanto, estd sobre a influéncia do 112 Distrito Policial localizado na rua Osvaldo Costa e

Silva no bairro Picarreira.

3.2 O bairro Uruguai no Plano Diretor de Ordenamento Territorial de Teresina

O Plano Diretor de Ordenamento Territorial de Teresina prevé a divisdo da cidade em

macrozonas que leva em consideragdo a complexidade da &rea urbana. Dessa forma a cidade
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esta dividida em quatro macrozonas, de modo a permitir melhor a aplicacdes de estratégias de
desenvolvimento urbano. Essas macrozonas foram subdivididas em partes ainda menores
chamadas zonas. Nas zonas sdo definidas as normativas, que levam em consideracdo a
macrozona da qual fazem parte e 0 contexto existente, ou seja, 0 que ja existe na regido
(TERESINA, 2019).

Conforme o plano diretor de ordenamento territorial de Teresina, no que tange ao

zoneamento, o bairro Uruguai esta inserido na intersecdo de 4 macrozonas conforme Figura 32:

Figura 32. Zoneamento do bairro Uruguai no Plano diretor de ordenamento Territorial
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Fonte: Organizado pelo autor a partir do Anexo Plano diretor de Ordenamento Territorial de Teresina (PDOT).

Conforme Teresina (2019) com base no novo plano diretor de ordenamento territorial
de Teresina das seis macrozonas na qual a cidade é dividida, no bairro Uruguai possui
representacdo de quatro delas: a macrozona de desenvolvimento, a macrozona de ocupagédo
moderada, a macrozona de ocupagdo condicionada e a macrozona de Interesse Ambiental:

A macrozona de desenvolvimento, conforme artigo 55 do PDOT, é a porcdo do
territério urbano que ja se encontra com ocupada com poucos vazios urbanos, com maior
disponibilidade de infraestrutura e servi¢os urbanos, concentragdo de comércio, equipamentos
publicos e institucionais e malha viaria completa (TERESINA, 2019). Dessa forma é preciso
utilizar a infraestrutura ja implantada por isso a densificagdo na macrozona de desenvolvimento
é prioritaria.
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A macrozona de desenvolvimento possui objetivos que prever uma série de a¢Ges de
desenvolvimento do espaco urbano em Teresina. Sobre estes objetivos o artigo 57 do PDOT

explana que:

Art. 57. S8o objetivos da Macrozona de Desenvolvimento: | - Implementacdo do
Modelo de Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel - DOTS; Il -
Requalificacédo, recuperacao e/ou preservagdo do patrimonio histérico-cultural; I1I -
Consolidagdo do polo de servigos de salde, fortalecendo a dindmica local; IV -
Incentivo ao uso do transporte publico; V - Ocupagdo dos vazios urbanos e dos
imoéveis ndo ocupados e subutilizados; VI - Promocgao de politicas voltadas para a
producdo de zonas com baixa emissdo de carbono, com incentivo de ocupacdes
sustentaveis e resilientes as mudancas climaticas, como foco na melhoria ambiental
(TERESINA, 2019, p.19).

A macrozona de desenvolvimento no bairro Uruguai sofre muita influéncia do fluxo
de veiculos que transitam pela Avenida Zequinha Freire pois esta tem sido um fator de
desenvolvimento para a localidade como via de acesso. Essa é a area mais valorizada para a
implantacdo de servigos e comércio neste bairro. Nessa zona que se localiza a maior parte do
comeércio e servicos do bairro. Apesar de que muitas areas nesta zona ndo serem ocupadas este
se torna o melhor local para implantacdo de empreendimento econémicos e de servigos em
geral, pela facilidade de deslocamento e o intenso fluxo na avenida.

A macrozona de desenvolvimento prever ainda artificios de urbanismos que

favorecam o desenvolvimento e que proporciona incentivos conforme quadro 06.

Quadro 06. Artificios urbanisticos na macrozona de desenvolvimento.

N° Incentivos Caracteristicas

01 Habitacdo Residéncias localizadas préximo aos corredores de transporte publicos e
principais vias de acesso

02 Fachadas Ativas Frentes de edificios com comércio ou servigos que matem integragdo com o
logradouro publico

03 Uso ancoras S&o os grandes comércios ou servigos como supermercados, servicos, escolas,
hospitais.

04 Empreendimento Misto | Edificios com mais de uma funcéo socioeconémica como moradia, servicos e
comercio

05 Permeabilidade visual Estrutura que feche o terreno, mas que mantenham a visibilidade como grades,
vidros, ou outros materiais que permita a visdo do local.

Fonte: PDOT (TERESINA, 2019, e 2019).

Na avenida Zequinha Freire passam trés linhas de 6nibus que saem do Bairro Vale do
Gavido e do bairro Vale Quem Tem nas imediacdes do conjunto Planalto Uruguai, no limite
norte do bairro Uruguai, todas elas seguem para o centro da cidade. A existéncia destas linhas
de 6nibus facilita o transito de pessoas e contribui para uma maior dindmica na area de estudo

pois 0 maior movimento do bairro se encontra nessas proximidades.
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Outra macrozona encontrada no bairro Uruguai é a macrozona de ocupac¢do moderada

cujo o PDOT estabelece que:

Art. 76. A Macrozona de Ocupacdo Moderada — MOM - tem uso majoritariamente
residencial, apresentando-se parcialmente consolidada e com as seguintes
caracteristicas: | - Infraestrutura incompleta e significativa presenga de vazios urbanos
em alguns setores, com potencial para densificacdo através da ocupacéo destes vazios;
Il - Oferta de comércio, servicos e de equipamentos piblicos em menor proporcao do
que a Macrozona de Desenvolvimento; Il - Grande incidéncia de residéncias
unifamiliares; IV - Presenca significativa de ndcleos urbanos informais. Paragrafo
Gnico. A Macrozona de Ocupacdo Moderada é prioritaria para investimentos em
complementacdo de infraestrutura e implantacdo de equipamentos publicos, bem
como para acOes de regularizacao fundidria.

Art. 77. A Macrozona de Ocupagdo Moderada é subdividida nas zonas a seguir
descritas, as quais recebem normas de uso e ocupacao do solo especificas, conforme
0 Anexo 10, e refletem as peculiaridades locais e as intences estratégicas deste

PDOT: | - Zonas de Ocupacdo Moderada; Il - Zona de Reestruturacao; Il - Zonas de
Servico. Art.
78. Séo objetivos da Macrozona de Ocupagdo Moderada: | - Miscigenagdo por

atividades de comércio e servico e industrias; Il - Complementacgdo da infraestrutura
e estrutura urbanas, especialmente a viaria, fortalecendo as conexdes urbanas; Il -
Receber Projetos de Estruturacdo Urbana, que induzam a ocupagdo controlada e
adequada; 24 1V - Receber a¢des de regularizagdo urbanistica e fundiéria de interesse
social; V - Receber agBes e politicas com foco na contengdo do processo de
reproducdo da informalidade urbana; VI - Receber empreendimentos que gerem
emprego e renda, atendendo as demandas da populacéo de baixa renda residente.
Art. 79. A Zona de Ocupacdo Moderada apresenta graus distintos de oferta de
infraestrutura urbana e caracteristicas variadas, inclui indUstrias de pequeno porte e
ndo poluentes que estabelecem uma dindmica urbana compativel com a moradia,
sendo estrategicamente considerada secundaria para adensamento, de acordo com o
MTU.

Art. 80. A Zona de Reestruturacdo apresenta infraestrutura urbana incompleta e
ocupagles informais de baixa renda; desta forma, devera ser complementada e
qualificada através de novos equipamentos urbanos e comunitarios e dos processos de
regularizagdo fundiaria.

Art. 81. Zonas de Servico sdo aquelas cuja localizacdo, acessibilidade e estrutura a
qualificam para a implantacdo de atividades de maior impacto urbano e porte,
incompativeis na sua maioria, com a moradia (TERESINA, 2019, p.23-24).

Na zona de ocupacdo moderada esta localizada a maior parte das casas e condominios
residenciais, exatamente onde a densidade populacional é mais elevada. Por apresentar a zona
de maior ocupacao de pessoas também é onde esta localizado a maior parte dos servicos urbanos
do bairro. As caracteristicas dessa zona fazem dela a principal area de ocupacdo humana logo
deveria ser o local de maior investimento por parte do poder pablico em suprir a demanda
populacionais de servigos béasicos e de infraestrutura.

De acordo com os artigos 86 a 88 do PDOT, a macrozona de ocupagdo condicionada
é aquela em que a questdo urbanistica ndo € tdo desenvolvida e detentora de uma baixa

densidade demogréfica. Sobre a macrozona de ocupacéo condicionada o PDOT expde que:
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Art. 86. A Macrozona de Ocupacdo Condicionada — MZOC - caracteriza-se pela
presenca de terrenos ainda sem ocupagdo, baixa densidade urbana, pouca ou nenhuma
oferta de infraestrutura e servigos urbanos, pouca oferta de comércios e servicos, ndo
sendo prioritaria a ocupacdo por estar distante de areas mais urbanizadas, devendo
somente ser adensada apds ocupagdo das outras macrozonas.

Art. 87. Na Macrozona de Ocupagdo Condicionada devem ser mantidas as
caracteristicas de ocupacdo com baixa densidade, constituindo-se como area de
reserva para adensamento posterior a Macrozona de Ocupacdo Moderada.

Art. 88. A Macrozona de Ocupacdo Condicionada é subdividida nas zonas a seguir
descritas, as quais recebem normas de uso e ocupacao do solo especificas, conforme
0 Anexo 10, que refletem as peculiaridades locais e as intencBes estratégicas deste
PDOT: I - Zona de Ocupagéo Condicionada 1; Il - Zona de Ocupagdo Condicionada
2. (TERESINA, 2019, p.25).

No bairro Uruguai esta realmente é a macrozona em que a demanda por servicos
urbanos e a prépria ocupacao € escassa. 1sso se deve principalmente a localizagdo que durante
muito tempo o acesso foi dificultado e o mais recentemente foi construida a avenida Dom
Helder Camara, porém esta € pouco movimentada. Essa area também ¢é caracteriza por areas de
inclinacdo acentuada, desprovida de iluminacdo publica. Nesta localidade existem algumas
poucas construcfes habitacionais e grandes lotes de terra. Em periodos chuvosos a forga
torrencial das adguas acaba por erodir o0 solo exposto e por acdo das gravidades o material
carregavel se deposita nessa via de acesso interditando-a ou dificultando o transito normal de
veiculos nessa parte do bairro.

A macrozona de Interesse Ambiental no bairro € a menor de todas, e conforme o
PDOT, sdo areas de vulnerabilidade ambiental em que devesse tomar cuidados especiais quanto

a ocupacéo urbana. Dessa forma, a macrozona de interesse ambiental é definida como:

Art. 82. A Macrozona de Interesse Ambiental - MZIA - caracteriza-se principalmente
pela sua suscetibilidade aos alagamentos e inundag6es e, consequentemente, pela sua
importancia para o sistema de drenagem do municipio, contemplando as &reas
identificadas pelo Plano Municipal de Drenagem Urbana. Paragrafo Gnico. A MZIA
¢ prioritaria para investimentos em infraestrutura de drenagem que atendam as
diretrizes do Plano Diretor de Drenagem Urbana.

Art. 83. A Macrozona de Interesse Ambiental ndo apresenta subdivisdes em zonas,
sendo seu limite e objetivos coincidentes aos da Zona de Interesse Ambiental a qual
recebe normas de uso e ocupacdo do solo especificas, conforme o Anexo 10, que
refletem as peculiaridades locais e as intenc@es estratégicas deste PDOT.

Art. 84. A Macrozona de Interesse Ambiental tem os seguintes objetivos: | -
Compatibilizar o uso e ocupagdo do solo as limitagbes ambientais; Il - Garantir
ocupacdo com média e baixa densidades, salvo quando comprovadamente o
empreendimento ndo agravar a situacdo atual nem houver risco a populacdo que ira
residir; 111 - Evitar novas ocupagdes irregulares e desordenadas; IV - Promover a
requalificagdo ambiental de fundos de vales e areas inundaveis; V - Promover agles
para requalificacdo urbanisticas das areas, com projetos estruturantes de drenagem,
saneamento e moradia digna para as areas criticas e ja ocupadas; VI - Preservar e
valorizar as margens dos rios Parnaiba e Poti.



82

Art. 85. No atendimento do modelo de desenvolvimento territorial de Teresina
estabelecido neste PDOT, as Zonas de Interesse Ambiental deverdo ser ocupadas
mediante regras especificas que garantam o ndo agravamento das condigdes de
drenagem e manejo de dguas pluviais urbanas e evitem a criagdo ou ampliacéo de
situacOes de riscos de desastres. (TERESINA, 2019, p.24-25).

No bairro Uruguai esta zona é uma das mais criticas no tocante a possibilidade de
inundacdo, apesar de que outras regides do bairro serem cheiras de depressdes que também
favorecem o alagamento do local. Dessa forma essa &rea passa a ter importancia relevante na
questdo ambiental sendo que é desincentivada a sua ocupagdo e o aumento populacional, por

esses problemas deve ser priorizada nos casos de investimentos.

3.3 Producdo do espacgo urbano

O Estado na esfera municipal por meio da Prefeitura Municipal de Teresina organizou o
bairro ao fazer o parcelamento das terras ao determinar onde seriam abertas as vias de acesso.
Depois disso cuidou para que algumas dessas principais vias fosse pavimentada por calcamento
ou por asfalto.

A prefeitura atuou ainda na constru¢do de um conjunto habitacional, “O Residencial o
Sonho ndo acabou”. O residencial ndo acabou foi construido com recursos proprios em uma
area de 2,80 ha em um perimetro de 700m. O residencial “o sonho ndo acabou” foi construido

com em 5 quadras com 24 residéncias totalizando de 120 unidades habitacionais. Possui 6 ruas

no sentido Norte-Sul e 2 no sentido Leste-Oeste conforme figura 34.
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Figura 34. Residencial 0 sonho ndo acabou” no bhairro Uruguai.

Residencial - O sonho nao acabou Lagenda
() Limite do residencial

;;;;;;;;;

Grande parte das terras que compde este bairro constituia em areas privadas com lotes
grandes como sitios e chacaras. A prépria denominacao do bairro se deve a fazenda que havia
nesta localidade Fazenda Uruguai, dessa forma quando foi incorporado ao perimetro urbano
recebeu esta denominacdo. As figuras 35 e 36 demonstram a ocorréncia até hoje de grandes
areas de donos de terra no bairro Uruguai.
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A

Figura 35. Proprietarios Fundiarios: Grandes propriedades de terras no bairro Uruguai -
_—— — B T g —-—a

L)

onte: Gbogle street (Imagens de 2019) e Google earth ro (aereas de 2021)

A permanéncia desses sitios acabou levando a especulagao imobiliéria e ao préprio vazio

urbano no bairro Uruguai. Muitas destas propriedades estdo localizadas na Avenida Zequinha



85

Freire e constitui-se de zona de ocupacdo moderada. Algumas destas propriedades chegam a

atingir uma area de até 5,2 ha.

Fonte: Google street (Iagens de 2019) e Google earth pro (aereas de 2021)

Os promotores imobiliarios segundo Correa (2005) realizam diversas agdes para a
producgéo e consumo do espaco urbano dentre os quais: incorporacgdo, que leva a terra a um
preco de mercadoria por meio da gestéo de capital demonstrados por meio de tamanhos de lotes,
qualidade das construcbes e marketing e venda de imdveis; financia para pessoas fisicas e
juridicas a compra ou a venda de terras de forma a obter a maior margem de lucro; estudos

técnicos para a implantacdo de diversos empreendimentos comerciais ou residenciais a exemplo
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de desmatamento ou terraplanagem, estudos do solo dentre outros até a construcdo e
concretizacdo final das construgdes vistas nas cidades bem como a venda para a populagéo em
geral.

No bairro Uruguai existem algumas formas de producéo espaciais por meio da atuagéo
destes agentes dentre as que mais se destacam estdo a compra de grandes areas de terra para
loteamento ou na constru¢cdo de empreendimentos habitacionais como os condominios
fechados.

Existem trés loteamentos no bairro Uruguai: O loteamento Orgmar monteiro, 0
loteamento Explanada do Uruguai e o loteamento Green Village. Destes o primeiro foi
completamente terminado, vendido e construidos mesmo antes do ano de 2005. J& o loteamento
explanado teve o surgimento de algumas casas que os poucos foram sendo construidas, despois
que os lotes foram todos ocupados, as incorporadoras compraram o terreno ao lado para ampliar
este loteamento que ja esta pronto para morar desde 2019, onde foi realizado desmatamento e
terraplanagem do local. O local ja dispbes de arruamento, energia elétrica. Este loteamento ja
foi colocado a venda a dois anos atras, no entanto houve poucas vendas demonstradas pelo
baixo numero de casa construidas nesse local. Entdo apesar de loteado e urbanizado com infra

estrutura minima, a area ainda ndo é densamente povoada.

_ Flgura 37. Promotores |m0bI|IaI‘IOS Ioteamentos no bairro Uruguai

Fonte: Google street (201)
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O loteamento Green Village possui arruamento mas sem pavimentacdo, apenas a
delimitacdo das quadras esta feita e diferentemente do anterior, essa localidade quase ndo esta
ocupada. Os servicos basicos de infra estruturas sdo minimos, possui postes de fiagcdo elétrica,
mas ndo dispbe de iluminacdo publica.

Outra forma de atuagdo marcante dos promotores imobiliarios no bairro Uruguai diz a
respeito aos inimeros condominios residenciais fechados construidos no bairro, sejam eles de
casa ou apartamentos, verticais ou horizontais, no qual quase 80% deles foram construidos pds
ano de 2005. Ao todo o bairro possui 26 condominios de casas ou apartamentos e ja tem
previsdo de construcdo de mais dois condominios nesse bairro.

Os promotores imobiliarios ndo poupam esforcos para vender as unidades habitacionais
dos empreendimentos residenciais. As figuras 38 e 39 demonstram 0s novos condominios as

serem construidos no bairro Uruguai juntamente com suas imagens promocionais.

Figura 38. Imagem promocional do condominio Terrazo Carnautba no bairro Uruguai

H atvcadin Q At

/'Em o
isponivel: https://www.mrv.com.br/imoveis/apartamentos/piaui
O Terrazo Carnalba é um empreendimento da MRV Engenharia e Participacfes S/A de
condominios de apartamentos a ser construido no bairro Uruguai na Rua Sr Cornelio. O lote a
ser construido possui area de 17.791,68 m2 com apartamento de dois quartos que variam
de areas privativa de 38,4 ou 42,15m2. Segundo a construtora, serdo construidas 10
torres de 5 pavimentos cada um variando de 4 a 8 apartamentos por andar.
Outra das grandes promotoras imobiliarias que atua no bairro Uruguai é a Construtora
Tropical que esté construindo um “condominio de condominios” nesse bairro. O reserva clube

tropical compostos por 6 condominios independentes mais uma grande area de lazer privativo.
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Esse empreendimento pode ser visualizado na imagem promocional do empreendimento na

Figura 39.

Figura 39. Imagem promocional do Tropical Reserva Club com seus seis condominios
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Fonte: Construtora Tropical

Segundo a construtora tropical, o Tropical Reserva Club disponibilizou 964 unidades
habitacionais em forma de apartamentos no mercado imobiliario de Teresina com apenas 5 dos
seus condominios, e quando for construido o sexto é provavel que chegue as 1200 unidades
habitacionais no bairro Uruguai.

Os promotores imobiliarios € um dos agentes produtores do espago urbano no bairro
Uruguai que mais se tem destacado na dinamica socioespacial do bairro, o que tem atraido
grande nimero de pessoas para resultando na densificacdo populacional da regido e no fluxo de
veiculo, pessoas etc.

Os grupos sociais excluidos produzem o espaco urbano no bairro Uruguai mediante
suas agdes proveniente de conflitos de interesse e a luta por terra e moradia dessa forma levando
a ocupacao de terras publicas ou privadas, devido a grande quantidade de terras sem uso no

bairro favoreceram a invaséo de algumas delas o que resulta em conflitos sociais.
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A formacéo e a propria expansdo da area urbana de Teresina estiveram fortemente
relacionadas a questéo habitacional principalmente devido a constru¢do dos grandes conjuntos
habitacionais. Com a reducdo da politica educacional do pais a constru¢cdo em massa destes
empreendimentos habitacionais reduziram significativamente nas Ultimas décadas o que levou
a problemaética da habitacdo em varios locais do pais. Exemplo disso foi o aparecimento de
areas de vulnerabilidade socioecondmica.

Segundo Monte (2016) a questdo habitacional e seus empasses problematicos recaem
sobre a classe social mais empobrecida o que gera campos de conflitos sociais, embates e
resisténcias durante a formacdo espacial de Teresina. Essa parte da populagcdo busca por
sobrevivéncia e nas preocupacOes individuais e coletivas de modo a se organizar como
movimentos ou entidade que lutam por uma mesma causa. Uma alternativa para se afixarem na
cidade que os excluiram. Sem posse essa populacéo é incapaz de participarem do parcelamento
do solo mediante compra, dessa forma € preciso um espaco para sobrevivéncia e sem posses
acabam ocupando areas na cidade denominados recentemente por aglomerados subnormais.

Segundo IBGE (2021) aglomerado subnormal € uma forma de ocupacdo irregular de
terrenos de propriedade alheia, pablicos ou privados — para fins de habitacdo em areas urbanas
e, em geral, caracterizados por um padrdo urbanistico irregular, caréncia de servigos publicos
essenciais e localizacdo em areas com restricdo a ocupacao. Estas ocupacges irregulares no
Brasil podem ter vérias denominagdes como favela, invas@es, grotas, baixadas, comunidade,
vilas, mocambos, palafitas dentre outro.

O IBGE mapeia a localizacdo dos aglomerados suburbanos pelo Brasil de modo a
identificar aspectos socioeconémicos de servicos basicos a populacdo como a forma de
abastecimento de agua, coleta de esgoto, coleta de lixo e abastecimento de energia elétrica dos
domicilios nestas areas de forma a analisar as demandas por politicas publicas especiais para a
populacdo que que vivem nestas condi¢bes (IBGE, 2021).

De acordo com IBGE (2021) com dados provenientes do censo de 2010, a cidade de
Teresina possui um total de 113 aglomerados subnormais dos quais 25 deles estéo localizados
zona centro-norte, 32 na zona leste, 33 na zona sul e 21 aglomerados na zona sudeste. A
populacéo total de residentes é de 130.647 pessoas distribuidos em 34.925 domicilios o que
constituiu uma média de 3,74 pessoas por domicilio. A localizacdo dos aglomerados

subnormais em Teresina estdo demonstrados na Figura 40.
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Figura 40. Aglomerados subnormais no espago urbano Teresinense
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Fonte: https://agenda2030.carto.com/builde

Dos 113 aglomerados subnormais é possivel perceber pela figura 40 que no bairro
Uruguai ha a presenca de duas destas ocupacdes dos quais o seu limite foi demarcado pela
Prefeitura Municipal de Teresina a vila Santa Joana Darc e a Vila Uruguai. A localizacdo deles
estdo localizadas na figura 41.

A distribuicdo populacional do bairro Uruguai no que tange a densidade demografica
coincide com a posicdo dos aglomerados subnormais presentes nesse bairro caracterizando
como densidade demografica acima de 7.000 hab/km? e a maior parte do bairro que se encontra
despovoada ainda representa uma densidade demografica que esta entre 500 a 3000 hab/km? o
gue confere a esse bairro um baixo densidade populacional apesar deque nos ultimos anos a

populacédo do bairro tenha crescido.
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Figura 41. Aglomerados subnormais (A) e densidade Populacional (B) no bairro Uruguai
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Fonte: Agenda 2030. Disponivel em:
https://agenda2030.carto.com/tables/teresina_dataset21_habitacao_aglomerados_subnormais_ibge/public

A vila Santa Joana Darc possui um total de 144 domicilios com uma populagdo de 527
pessoas. Sendo destes 278 homens e 249 mulheres, com média de pessoas por domicilio de 3,7.
todas as residéncias possuem abastecimento de agua da rede geral. A vila Uruguai possui um
total de 312 domicilios com uma populagéo de 1.209 pessoas dos quais 580 sdo homens e 629
mulheres, com uma média de pessoas por domicilio de 3,9. Destes domicilios 309 possuem
abastecimento de agua da rede geral. Estes aglomerados sdo ocupados por pessoas de baixa
renda com valor de rendimento nominal mediano mensal das pessoas de 10 anos ou mais de
idade em domicilio particulares ocupados possui renda média de R$ 510.

Quanto ao saneamento basico dos aglomerados subnormais (quadro 07) Santa Joana
Darc e Uruguai a maioria dos domicilios possui abastecimento de agua da distribuicdo geral da
cidade feito pela companhia “Aguas de Teresina”. Sobre a destinacdo do lixo a populagdo
descarta no servico de coleta periddica da prefeitura trés vezes por semana e quanto a energia

elétrica, a maioria dispde de energia proveniente da companhia de energia a “Equatorial”.

Quadro 07. Caracteristicas de Infra estrutura e saneamento basico dos aglomerados subnormais

N° Aglomerado Abastecimento dagua Tipo de esgotamento sanitério Destino do Lixo Energia Elétrica
subnormal Rede geral Outras Rede Fossa Outras Néo tem Do Em Outras Companhia outras Néo
de geral de séptica banheiro servico cagambas distribuidora possui
distribuicdo esgoto- ou de de energia
pluvial sanitario limpeza servicos
50 | SantaJoana | 144 - - - 138 6 125 19 - 125 17 2
Darc (144)
51 | Uruguai 309 3 6 64 220 22 256 - 56 200 111 |1
(312)

Fonte: IBGE (2010).
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3.4 Evolucéo do espaco urbano

A Figura 42 apresenta a evolucdo temporal e espacial da mancha urbana do bairro
Uruguai com base na analise da serie histdrica de imagens disponibilizadas pela plataforma
google Earth pro no lapso temporal de 2005 a 2021. Como pode ser observado a mancha urbana
de bairro Uruguai comportou-se de forma crescente ao longo dos anos avaliados, concentrando-
se, sobretudo na porcdo sudoeste e nordeste do bairro sobretudo nas ImediacGes das avenidas
Zequinha Freire e Joao XXIII (BR-343).

Figura 42: Evolucdo da ocupacéo do bairro Uruguai

Ocupagcédo anterior a 2005

Ocupacéo de 2006 a 2010
Ocupacéo de 2011 a 2015

Ocupagéo de 2016 a 2020
Ocupacéo pos 2020

Fonte: Organizado pelo autor por meio da série historica google Earth: 2005, 2010, 2015, 2020 e 2021.

O bairro Uruguai possui aproximadamente 385 ha (hectares) dos quais no ano de 2005
ja estava ocupada cerca de 112,54 ha. Esta ocupacédo se deu principalmente pela instalacéo de
algumas areas espacadas no bairro e outras areas bem delimitadas como a constru¢do do
loteamento Orgmar Monteiro e o loteamento Explanada do Uruguai a norte e nordeste do bairro.
A noroeste a ocupacdo ficou a cargo da implantacdo de alguns pontos comerciais neste local



93

por ser um entroncamento de vias e bem favoravel ao desenvolvimento do comércio. No centro
do bairro encontra-se o residencial “O sonho ndo acabou” (Figura 43) j& ocupado nesse ano. A
nordeste a ocupacéo ficaram a cargo da implantacdo da faculdade Novafapi, das Vilas Santa
Joana Darc e Vila Uruguai e os condominios Village Alvorada, Jardim Damasco, Universidade
Novafapi além de alguns outros estabelecimentos residenciais presentes na localidade.

No extremo noroeste estavam localizadas mans@es de alguns abastados da cidade, esta
talvez seja a area mais valorizada do bairro. A sul estava ocupado com o condominio Moinho
dos Ventos e algumas residéncias adjacentes a este. A sudeste a ocupacéo foi feita com algumas

residéncias localizadas de forma mais espacadas.

Figura 43. Mosaico de imagens cruzamento da rua Maria do Socorro de Macedo Claudino e
da rua Indiana, residencial “o0 sonho ndo acabou”

Fonte: Google street

Ao passar do ano de 2005 ao ano de 2010 forma poucas as areas ocupadas, destacam
4 éreas de ocupacao significativa totalizando cerca de 15,76 ha. O destaque maior nesse lapso
temporal foi 0 surgimento do maior condominio Horizontal do bairro, 0 Mirante do Lago, que
esta afixado no extremo sul do bairro na BR-343, residéncias de grandes pessoas importantes

da cidade que em parte deu lugar a empreendimentos comerciais conforme figura 44:
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Figura 44. Mosaico de imagens - Cruzamento da avenida Zequinha Freire com avenida Joao
XXIII (BR-343)
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Fonte: Google street

Este empreendimento residencial da classe média-alta e alta da cidade corresponde a
cerca de 10 ha de area, 0 que constitui uma das maiores areas de ocupacdo do bairro. Outra area

de ocupagéo nesse periodo de tempo foi a construgdo de casas de luxo no centro da porcao
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sudoeste do bairro. Nessa eépoca também a por¢do mais a Sul do loteamento Orgmar Monteiro
foi ocupada na construcdo de residéncias outra &rea ocupada foi no extremo noroeste com a
construcdo de um pequeno prédio residencial.

Nos p6s 2010 até o ano de 2015 a ocupacdo das terras no bairro Uruguai se deu
principalmente pela implantacdo de condominios residenciais verticais, do ginasio esportivo da
UNINOVAFAPI e a construcdo de alguns imoéveis domiciliais. A ocupacdo neste periodo
(21,17 ha) foi maior que o periodo anterior sobretudo nas por¢oes sudoeste e noroeste do bairro,
destaque para quatro areas: a maior delas foi a aquisi¢do, desmatamento, terraplanagem e inicio
da construgdo por parte da Tropical Construtora de um complexo de 6 condominio verticais de

6 pavimentos cada, “o Tropical reserva club” (Figura 45) com éarea aproximada de 6,9 ha.

Figura 45. Mosaico de imagens cruzamento da rua Maria do Socorro de Macedo Claudino e

da rua Indiana, residencial “o sonho néo acabou”
Nov 2011

e

Fonte: Google street
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A segunda area de destaque na ocupacao nesse periodo foi a foi a aquisicdo do terreno
e construcdo do Ginasio poliesportivo da NOVAFAPI (cerca de 2,8 ha). A terceira area de
destague o inicio da constru¢cdo do condominio residencial fechado horizontal, o Vila
Beethoven, com unidades habitacionais de casas duplex construido em uma area de
aproximadamente 2,8 ha. A quarta area corresponde a aproximadamente 1,8 ha onde foi
iniciado a construgdo do condominio Solares Celeste 1l pela RR Construtora. Além destas
outras areas menores foram ocupadas, mas com destaque aos condominios residenciais verticais
dentre eles: o condominio Hawaii Residence, Condominio Bella Piazza com 6 e 7 pavimentos
respectivamente e o condominio Solares Celeste I, o condominio Mirtes Bona, os condominios
Solares Leste | e Solares Leste Il e o condominio Vale do Gurgueia com 4 pavimentos cada.
Nesse periodo também se deu o inicio da construcao dos trés prédios mais elevados do bairro o

Riviera Residence com duas Torres e 0 Punta del Leste conforme visualizados na Figura 46.

Figura 46. Mosaico de imagens cruzamento Avenida Zequinha Freire com rua Vitorino
Orthigues Fernandes - A

Fonte: Google street

A figura 46 mostra um outro angulo do Cruzamento da Avenida Zequinha Freire com
rua Vitorino. Na paisagem mostrada a evolucdo se fez na mudanca de pavimentagdo da Rua
Vitorino Orthigues Fernandes que passou a ser asfaltada devido ao grande fluxo de veiculo que
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passava por essa via. Esta é uma das principais rua do bairro pelo seu intenso fluxo e por ser
uma das principais vias de acesso ao interior do bairro. Na imagem é possivel perceber o0s
edificios mais altos da regido. Na esquina onde havia um lava-jato deu lugar a uma franquia de
restaurante local, o Brutu’s, com a especialidade em fast foods que contribui para a atratividade
do lugar.

Passando o ano 2015 até o ano de 2020, houve a menor taxa de ocupagdo do bairro,
apenas 16,1 ha. Neste periodo se destacam quatro areas de ocupacdo pela dimensao do terreno
ocupado, sao elas: O maior destaque na ocupacdo do bairro neste periodo foi a implantacéo de
uma unidade de uma rede de supermercado no bairro com uma &rea de aproximadamente 3,6
ha, 0 mix atacarejo, um empreendimento no setor supermercadista, a primeira unidade

inaugurada na cidade desta rede de supermercado conforme figura 47.

Figura 47. Mosaico de imagens cruzamento da avenida Avenida Zequinha Freire com a rua
Maria do Socorro de Macedo Claudino.
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Fonte: Google street

O Mix atacarejo comercializa produtos de alimentacao, higiene e outros na forma de
atacada ou de varejo o que tem influenciado consideravelmente na dinamica socio espacial do
bairro, uma vez que atraiu o fluxo de veiculo e pessoas vinda de diversas partes da cidade para
comprar nesse supermercado. Outro destaque pelo consumo de terra no bairro foi a ocupacao
de uma area com cerca de 2,8 ha que constitui diversos seguimentos comerciais e de servicos
(Figura 48). Nesta area encontram-se o0 complexo de esporte e lazer Aqua, um posto de gasolina,
0 primeiro supermercado implantado no bairro, o supermercado Castelo, assim como a

implantacdo da nova sede da SDU-Leste.
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Fonte: Google street

Durante o0 ano de 2020 a OMS (Organizacdo Mundial de Salde) a decretou estado de
Pandemia devido a COVID-19 que resultou em milhares de morte no mundo todo e no Brasil
0 nimero de 6bito esteve entre os maiores do mundo. Diversos governos Estaduais e Municipais
decretaram estado de emergéncia em diversos estados e municipios brasileiros onde foi
decretado quarentena por tempo indeterminado, isolamento social e funcionamento de apenas
0s setores essenciais (salde e alimentacdo) poderiam permanecer funcionando. Dessa forma
varios setores das atividades humanas foram comprometidos inclusive o da construcao civil o

que dificultou o prosseguimento das obras pela cidade e consequentemente nas obras de
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ocupacdo no bairro Uruguai o que levou a pouca transformacédo espacial e na paisagem do
bairro. As atividades s6 retornaram no més de setembro de 2020 com muitas restri¢oes.

Como se percebe na figura 42 foram quase inexistentes as modificagdes no bairro do
ano de 2020 para 2021 cerca de 1,43 ha, no entanto, houve o desmatamento e terraplanagem de
duas éareas, ambas na porcéo sudeste do bairro. A maior delas com 1,14 ha e a outra com 0,29
ha. Pelo tamanho das areas hipotetizamos que a maior dela seja para a constru¢do de um novo
condominio residencial, chegou-se a esta conclusao por grande parte dos condominios possuem
mais ou menos esta mesma area além de estar ao lado do condominio Bella Piazza e em uma
area rodeada de outro condominios. Ja a area menor pela sua dimensdo e pelas marcacbes
realizadas no terreno e verificada nas imagens disponibilizadas pelo google Earth pro
hipotetizamos que seja a implantacdo de um galpao.

A figura 49 mostra o cruzamento de duas das vias mais movimentadas do bairro a
Avenida Zequinha Freire e a rua Vitorino. A avenida Zequinha Freire é o limite oeste do bairro,
a via mais movimentada do bairro. Nesta avenida passa um grande fluxo de veiculos e pessoas.
E onde se localiza a maioria dos empreendimentos de comercio e servigos. Ja na rua Vitorino
Vitorino Orthigues Fernandes localiza-se o centro Universitario Uninovafapi, além dos dois

edificios mais altos do bairro caracterizado por ser edificios residenciais.

Figura 49. Mosaico de imagens cruzamento Avenida Zequinha Freire com rua Vitorino
Orthigues Fernandes - B

Fonte: Google street
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O processo de expanséo, desenvolvimento e adensamento sédo alguns dos aspectos para a
formacéo de centros, nlcleos de grande acessibilidade nos quais se localiza elevada proporgao
de estabelecimentos e equipamentos de uma area urbana, € o que tem se mostrado no bairro
Uruguai, sobretudo na Macrozona de Desenvolvimento. Isso é perceptivel principalmente nas
imediacdes da Avenida Zequinha Freire, apesar de esse processo ser ainda pouco expressivo,
mas acredita-se que brevemente esse fato ocorra e ainda mais pela promessa de implantacdo da
Pontificia Universidade Catdlica (PUC) a ser implantado também nesse bairro e que sera
administrado pelas “irmés” do grupo da Colégio Sagrado Coracdo de Jesus, uma das mais
tradicionais escolas de Teresina.

O bairro Uruguai vem demonstrando uma forte centralidade pela implantagdo de um
centro universitario em seu territorio e ainda mais por esta localizado em uma das principais
vias de acesso da cidade, além de ser um bairro de adensamento populacional previsto pelo
Plano de desenvolvimento e ordenamento Territorial de Teresina com a concepcdo de se

construir uma cidade mais compacta e densa.

3.5 0 Centro Universitario UNINOVAFAPI e antecipacao espacial

A implantacdo do Centro Universitario foi um fator de grande importancia para a
ocupacdo, dinamica e surgimento de infraestrutura urbana no bairro Uruguai, do qual atraiu
fluxo de pessoas e veiculos na localidade, além de condicionar a existéncia de varias pontos
comerciais em seu entorno e uma série de pequenos condominios de “kitnets” (pequena
residéncia conjugados de dois ou trés comodos) destinado a moradia de alunos provenientes de
outras parte da cidade e até mesmo de outro municipios do Estado.

O Centro Universitario UNINOVAFAPI localizado no bairro Uruguai na Rua Vitorino
Orthiges Fernandes, € uma instituicdo de ensino a nivel superior credenciado pelo Ministério
da Educagéo por meio da Portaria n®1.130 de 11 de setembro de 2012. Esta institui¢do originada
da Faculdade de Saude, Ciéncias Humanas e Tecnolégicas do Piaui (NOVAFAPI), credenciada
pela Portaria MEC N° 1.592, de 9 de outubro de 2000, mantido pela Sociedade de Ensino
Superior e Tecnoldgico do Piaui Ltda., pessoa juridica de direito privado, com fins lucrativos
(UNINOVAFAPI, 2021a).

Iniciou suas atividades em 12 de fevereiro de 2001 quando ainda estava implantada no
bairro Vale Quem Tem, quando ofertou vagas por meio de vestibular préprio para curso
superior de Enfermagem e Odontologia autorizado pelo MEC no ano de 2000. Um ano depois

(2001) a instituicao teve os cursos de Fisioterapia e fonoaudiologia autorizados pelo MEC para
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funcionamento e no ano seguinte (2002) foram ofertadas vagas para estes cursos quando
também ouve a autorizacdo para a implantacdo do curso de direto.

Em 2002 a sede da instituicdo é transferida para o bairro Uruguai com instalacdes proprias
sendo que em dezembro de 2002 foi aprovado o funcionamento do curso de Nutri¢do das quais
as vagas para ingresso foram ofertadas no ano seguinte (2003). Segundo UNINOVAFAPI
(2021b) com a consolidacdo de um plano de ensino de alto padréo de qualidade avaliado pelo
MEC, a instituicdo recebeu autorizagédo para implantacdo do curso de medicina no ano de 2004
guando também foi lancada primeira turma de medicina em uma instituicdo privada no Estado
do Piaui. Ainda em 2004 houve o reconhecimento do curso de enfermagem e autorizacdo para
o funcionamento do curso de Biomedicina.

No primeiro semestre de 2007 mais um curso foi aprovado para o seu funcionamento,
bacharelado em Educacdo Fisica. Ainda nesse ano os cursos de bacharelado em Administracao
e de Tecnologia de Design de Moda respectivamente dos anos de 2006 e 2007 e iniciado em
2007 e 2008 respectivamente.

De uma faculdade, a instituicdo obteve aumento em sua classificacdo de instituicdo
passando a ser um Centro Universitario, mudando sua denominacdo de NOVAFAPI para
UNINOVAFAPI. Segundo UNINOVAFAPI (2021b) a obtencdo de titulo de Centro
Universitéario conferiu maior autonomia da instituicdo em relacéo as instituicdes superiores no
qual reafirmou a qualidade do ensino e contribui também para tornar o Estado do Piaui como
centro de exceléncia em ensino superior de elevado padrdo de qualidade, influenciando ndo sé
o Estado do Piaui, mas também do Maranh&o.

Atualmente o Centro Universitario UNINOVAFAPI, oferece ensino superior e pés-
graduacdo Latos senso e strito senso para destaque ao Mestrado em Salde da Familia,
atividades de extensdo para alunos e comunidade em geral e cursos livres de aperfeicoamento
de modo a assegurar compromisso com a responsabilidade social e a producdo de
conhecimento.

Por meio da clinica Escola, a instituicdo oferece assisténcia as comunidades servigo de
atendimento nas areas de Fisioterapia, Odontologia, Medicina, Nutricdo, Fonoaudiologia,
realizacdo de exames laboratoriais, e praticas de atividades desportivas através do Centro
Integrado de Saude. Alem de servicos de salde a institui¢do ainda conta com atividade na area
juridica com o Nucleo de Praticas Juridicas. A instituicdo ainda abriga o Juizado de Causas

Especiais que atende toda a regido.
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No ano de 2018 esta instituicdo passou a fazer parte do maior grupo de faculdade de
medicina do pais, a NRE educacional e no ano seguinte (2019) a instituicdo uniu forcas a
Medcel que é empresa lider em preparatorio para residéncias medicas, titulos e especializacao.

O Centro Universitario UNINOVAFAPI estd construido com espaco amplo que conta
com varias dependéncias estruturais erguida em uma area total de 152.000 m? (cento e
cinquienta e dois mil metros quadrado). Possui 4 prédios de salas de aula e demais dependéncias,
dois auditorios um deles com capacidade para comporta 500 pessoas sentadas construido em
um terreno 25.000 m? (vinte e cinco mil metros quadrados). A &rea possui ainda
estacionamento, praca de alimentacéo e espagos de convivéncia. A institui¢cdo possui uma infra-
estrutura basica, necessaria e suficiente para seu funcionamento distribuida em 08 blocos
arquitetbnicos com 0s espacos necessarios a operacionalizacdo dos seus cursos, 1 ginasio
poliesportivo e estacionamento para veiculos (UNINOVAFAPI, 2021%).

Atualmente a UNINOVAFAPI possui alunos distribuidos em seus varios cursos:
tradicionais: Administracdo/FGV, Arquitetura e Urbanismo, Biomedicina, Ciéncias Contéabeis,
Direito, Educacdo Fisica, Enfermagem, Engenharia Ambiental e Sanitaria, Engenharia Civil,
Engenharia de Producdo, Engenharia Elétrica, Fisioterapia, Fonoaudiologia, Medicina,
Nutricdo, Odontologia; tecn6logos: Design de Interiores, Design de Moda, Design de Interiores,
Design de Moda, Sistema de Informacdo, Radiologia, Alimentos, Analise e Desenvolvimento
de Sistemas.

Ao se estudar o fato de o Centro Universitario Uninovafapi ter se transferido a quase 20
anos para o bairro Uruguai lembra-se muito de um evento da geografia Urbana conhecido como
praticas espaciais. A analise do territério através dos seus Uusos tornou-se um
instrumento importante para a pesquisa geogréafica, sobretudo para os trabalhos de Geografia
Urbana. Os usos do territorio expdem as contradi¢cBes histéricas que se materializam no
espaco, e ainda permite acompreensdo de determinados fendmenos sdcio-espaciais,
como a pobreza urbana, a privagdo social, a seletividade e as desigualdades sociais
em geral (SANTOS, 2017).

As diferencas sdcio-espaciais, tanto na escala da rede urbana como na escala do espago
intra-urbano, resultam da acumulagdo de inimeras formas e intera¢des espaciais desenvolvidas
em um periodo de tempo de certa duracdo. Esse acumulo, por sua vez, é o resultado de processos
e préaticas espaciais. Os processos espaciais constituem um conjunto de forgas atuando ao longo
do tempo, viabilizando localizagdes, relocalizacGes e permanéncias de atividades e populacao

sobre o espaco da cidade.
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Para Correa (2007) a préatica espacial conhecida como antecipacdo espacial é
caracterizada pela localiza¢do de uma atividade em local antes que condi¢6es favoraveis tenham
sido satisfeitas. Trata-se da antecipacdo a criacdo de oferta significativa de matéria-prima ou de
mercado consumidor de dimenséo igual ou superior ao limiar considerado satisfatorio para uma
implantagdo rentavel. E nas zonas de fronteira de povoamento, na franja rural-urbana ou em
eixos de amenidades, onde a urbanizagdo é anunciada, que essa pratica é adotada. Grandes
corporagdes, com multiplas localizagdes, proprietarios fundiarios urbanos, hoteis integrantes de
amplas redes estdo entre 0s agentes sociais que realizam essa pratica, que se associa em muitos
casos, com a transformacdo anterior da terra em reserva de valor, inscrita numa futura
diferenciacéo socio-espacial.

Foi a partir desse conceito de antecipacao espacial em que instalacdo da UNINOVAFAPI
mais condicional o uso e evolucdo do espaco do bairro Uruguai. Antes um bairro desprovido
de infraestrutura urbana, marcado por um baixo preco da terra pela existéncia de sitio e
chécaras, além disso contou com a possibilidade e disponibilidade de terra e a consequente
futura expansdo do empreendimento. Foi assim que aconteceu, a UNINOVAFAPI teve
disponivel terras para que pudessem construir toda sua infraestrutura de funcionamento, como
um valor de terra razoavelmente mais barato que nos dias atuais.

A antecipagdo espacial feita por essa instituicdo, favoreceu mais tarde a atragio
populacional para a area por meio da instalacdo de residéncias e alguns pontos comerciais pois
as terras ainda estariam mais baratas aumentando o valor de uso a cada ano que passava.
Atualmente, a dindmica de atracdo populacional no bairro Uruguai foi primeiramente e
fortemente influenciada pela presenca da UNINOVAFAPI como um atrativo populacional do
bairro e a consequente presenca de infraestrutura urbana no local, sendo portanto, fator de

valorizacgdo espacial.

3.6 Os condominios residenciais fechados no bairro Uruguai

De acordo com Rapouso (2012) os condominios fechados originalmente denominados
“gatedcommunities” (comunidades fechadas) surgiram na Inglaterra durante o século XVIII.
No seculo XX, por volta dos anos 1970 essa forma socioespacial se manteve adormecida nos
Estados Unidos o que a partir de entdo surgiram empreendimentos residenciais com essa
configuracdo, a formula dos espacos fechados. Estes empreendimentos surgiram com a

concepgdo de comunidades planejadas, onde grandes espacos foram dotados de inimeros
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equipamentos e servicos coletivos privados com normas regulamentadas sujeitas a plano diretor
e a regulamentos internos comandadas por associagdes de proprietarios.

A partir de 1980 empreendimentos dessa conotacdo se multiplicou em varios locais do
mundo assumindo configuracdes e formas bem diferentes a exemplo os empreendimentos que
demandavam menor espaco de terra construido por edificios de apartamentos com a presenga
de espacos coletivos. No Brasil a implantacdo de condominios fechados tem se tornado uma
forma basica de habitacéo, apropriacdo e producédo do espaco urbano.

Na sociedade capitalista 0 acesso a diferentes areas urbanas é marcado pela forte
intervencdo do mercado imobilidrio (SILVA, 2012). Inicialmente esse tipo de moradia estava
destinado a populacdo mais abastarda demonstrando ser essa a forma de habitar dos grupos
sociais mais favorecidos economicamente, mantendo-se esses protegidos e coesos nas areas da
cidade onde possuiam a infraestrutura urbana mais adequada e localizado em areas da cidade
mais valorizada (THIBERT; OSORIO, 2013) o que remeteu e fortaleceu desde entdo uma forte
segregacéo socioespacial.

As formas de condominios fechados podem ocorrer de forma vertical ou horizontal
constituidas por torres de apartamento, conjuntos de casas ou a varia¢do das duas formas ao
mesmo tempo. Os condominios residenciais fechados sdo caracterizados pela habitacdo
conjunta com elevada densidade populacional, presenca de equipamentos privados de uso
coletivos e de variedades formas e funcGes, impermeabilidade do perimetro e controle de acesso
e propriedades privadas que complementam a funcao residencial (RAPOSO, 2012).

Segundo Araujo (2014) desde as origens a segregacdo tem acompanhado a historia das
cidades sendo um elemento fortemente vinculado ao espaco urbano sendo que nas ultimas
décadas este processo tem evoluido para uma nova fase, a fragmentacdo. As presencas
marcantes dos condominios fechados tém se tornando uma forma de como a fragmentacéo
espacial se apresenta, alguns desse condominios sdo tdo grandes que parece verdadeiros bairros
planejados e isolado do restante da cidade construindo uma sociedade e um espaco urbano
fragmentado.

Na concepcdo de Janoschka e Glasze (2003) a fragmentacdo espacial é decorréncia do
parcelamento de terrenos fechado baseado em niveis analiticos. A fragmentacéo fisico-material
leva a desintegracdo de areas urbanas com forte tendéncia independente com a implantacédo de
areas de acesso restrito que leva a descontinuidade do espago urbano. Outra questdo € a
fragmentacéo social que leva a supressao de grupos sociais evitando o contato com pessoas que

apresentam um estilo de vida diferente. Por fim a fragmentacdo politico-territorial, que muitas
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vezes chega a extensas faixas de terra que compromete aos servigos comunitarios ou quando o
estado normatiza o territério em funcéo dos interesses privados.

Segundo Levy (2010) um dos produtos do capitalismo que mais tem modificado o espaco
urbano e sua paisagem nos Ultimos anos tem sido a incorporacéo de terras para a construcao de
condominios residenciais fechados, como esse mesmo autor chama de enclaves fortificados,
dotados de aparatos de seguranga com o objetivo de levar qualidade de vida e tranquilidade
para determinados grupos sociais.

Algumas das primeiras mudancas dos condominios na paisagem urbana é a incorporacédo
de terras antes rurais ou guardadas pela especulagdo imobiliaria seguida do desmatamento e da
terraplanagem do local. Alguns destes condominios sdo tdo grandes que chegam a retirar grande
guantidade de cobertura vegetal, alguns chegam a desviar cérregos ou riachos com a
terraplanagem sobretudo os condominios horizontais, outros chegam a edificacdo de grandes
nameros de pavimentos que levam ao processo de verticalizagdo da cidade e aumento do fluxo
de pessoas, mercadorias levando a uma dinamicidade do espago urbano.

Para Azevedo (2019) o numero de condominios fechados cresceu exponencialmente nas
ultimas décadas o que trouxe modificacdo na paisagem urbana. Inicialmente os condominios
fechados eram empreendimentos presentes nas metrépoles, mas nos Ultimos anos essa também
é uma realidade nas cidades. A desconcentracdo produtiva capitalista viabiliza o crescimento
atraindo capital e investimentos de modo a explorar o espago urbano.

Ainda para Azevedo (2019) a implantacdo de condominios fechados em regides
periféricas da cidade modifica expressamente a relacdo dos moradores ja afixados nestas areas.
No trabalho deste autor, os moradores destas areas ndo se sentem segregados pela presenca de
condominio fechados, pelo contréario, se sentem favorecidos pois movimenta a economia do
bairro, gera emprego para faxineiras, cabeleireiros, manicures, entre outros servicos, como
também fortalece o comércio local. Dessa forma a divisdo do espac¢o de areas periféricas com
a implantacdo destes condominios trazem esperancga de melhorias na infraestrutura do bairro
como a pavimentacdo de ruas, rede de abastecimento de agua e esgoto, iluminacédo publica e a
valorizacdo dos imoveis do local e da regido.

No entanto Levy (2010) chama a atengdo que os moradores dos condominios fechados
possuem cada vez mais uma relacao efémera, superficial e fragil com o espaco urbano pois cada
vez mais a interagdo social tem se esvaido a cada dia onde as relagdes sociais se mostram
perenes prevalecendo a dimensdo privada do estilo de vida. Pensando sobre a afirmativa de
Levy, € possivel perceber por exemplo que 0s espacos publicos como pragas estdo cada vez

mais desertas levando a uma forte alteragcdo da paisagem e do cotidiano urbano. Ainda em Levy
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pode se perceber como ele relata em seu texto uma configuragéo do espago urbano denominado
de espacos publicos mortos”, “desertificacdo dos espagos publicos”, “heterogeneidade dos
espacgos de interagdo social”, “espacgos residual entre edificios e vias” levando a perda da
esséncia do espaco publicos das cidades

Diante destas concepgdes a presenca dos condominios residenciais fechados ndo tem
mudado apenas a paisagem da cidade (conceito fisico) por meio de retirada da vegetacéo,
terraplanagem, verticalizacéo, ocupacéo e desvio de rotas de ruas e avenidas, mas sobretudo a
paisagem urbana (conceito abstrato social) por meio da segregacdo ou autossegregacao,
esquecimentos dos espagos publicos e mudangas nos modos e relag@es sociais. O espaco urbano
cada vez menos publico e cada vez mais privado. Levy (2010) é bem categdrico em expressar
esta condicdo de paisagem urbana ao concluir que os condominios fechados estdo indo oposto
a vida urbana ao negar os principios da vida urbana democratica demonstrada por meio da
reducdo dos espacos publicos e seu consequente esvaziamento significativo da cultura urbana.
Este é observado por meio da propriedade privada como estilo de vida negando a proposta
urbana de cidade, coletividade e sociabilidade.

Conforme Silva (2015) a partir dos anos 2000, Teresina experimenta de um processo
imobiliario fortissimo por meio da implantacdo dos empreendimentos residenciais, 0s
condominios fechados. Estes empreendimentos estdo cada vez mais presentes na cidade sendo
que a zona leste tem recebido grande parte destes empreendimentos. Os condominios
residenciais fechados estdo sendo nas ultimas décadas construidos nas areas periféricas da
cidade alguns destes como o condominio Mansao dos Morros, Kennedy Park, Aldebaran Ville,
Mirante do Lago, Terras Alphaville Teresina, Terra dos Passaros e Verana. A grande quantidade
de vazios urbanos na cidade tem motivado a construcdo dos condominios favorecendo a
densificacdo populacional da cidade.

Lopes et al (2015) afirma que os condominios horizontais estdo localizados
majoritariamente na zona leste e sudeste da cidade alguns deles préximo ao limite urbano o que
tem contribuido para a expansdo do espaco urbano. Em 1996 o primeiro desse tipo de
empreendimento foi construido na zona leste, denominado Jardins de Fatima sendo que um
novo condominio horizontal foi construido sé6 em 2000 o Village Residence. Em 2002 a
Construtora Tropical constroi o Tropical Park 1 e Il sendo tambem a primeira incorporadora do
seguimento. A partir de entdo a construgdo destes empreendimentos cresceu consideravelmente
com a chegada no ano de 2004 que logo teve um decréscimo voltando em 2008 e se

consolidando como uma forma de morar em Teresina nos Ultimos anos.
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Lopes et al (2015) enfatiza que os condominios horizontais estdo localizados em sua
maioria no bairro morros 78,34% devido a grande disponibilidade de terras ociosas e pela
presenca de uma via importante da cidade, a Avenida Presidente Kennedy. Dentre 0s
condominios horizontais de maior terreno e de melhor infraestrutura fisica considerado de alto
padrdo estdo Alphaville e do Aldebaran Ville ambos empreendimentos existentes em Vvérias
cidades do Brasil. Na Zona Sudeste o bairro Gurupi detém a maior parte dos condominios
horizontais da zona. Na zona sul os condominios horizontais foram construidos s6 em 2010
possuindo trés exemplares, o Vila Vitoria com 150 unidade habitacionais no bairro Parque Séo
Jodo, O Belo monte com 26 casas e 0 Santa Anna com 23 casas ambos no bairro Porto Alegre.

De acordo com o censo IBGE (2010) a populagéo do bairro Uruguai representava
0,62% da cidade de Teresina. Na ultima década, a populacdo do bairro aumentou 116,2%. O
bairro ndo possui conjunto habitacional e possui dois aglomerados subnormais: a vila santa
joana Darc com 144 domicilios e uma populagdo de 527 pessoas; a vila ladeira do Uruguai com
312 domicilios e populacdo com 1.209 pessoas. Este incremento populacional no bairro se
deve aos fatores de atracdo populacional bem como a implantacao dos condominios residenciais

fechados tanto horizontais quanto verticais (Figura 50).



Figura 50. Localizagdo dos condominios residenciais no bairro Uruguai
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Uninovafapi em vermelho 9. Punta Del Leste 18. Reserva Bromélia
1. Solaris Celeste Il 10. Village Alvorada 19. Reserva Heliconia
2. Solaris City 11. Riviera Residence 20.Hawaii Residence
3. Solaris Flowers 12. Tunas Ferreira 21. Reserva Bamboo
4. Solaris Leste 1l 13. Ville D’Leste 22. Reserva Yucca

5. Vale do Gurgueia 14. Jardim Damasco 23. Solaris Celeste

6. Solaris Leste | 15. Condominio Novafapi 24. Mirtes Bona

7. Bella Piazza 16. Reserva Ixora 25. Mirante do Lago
8. Pargue das Flores 17. Vila Beethoven 26. Moinho dos ventos

Fonte: Google Earth (2021) adaptado; Pesquisa Direta
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Quadro 08. Série histdrica das etapas dos empreendimentos obtidos por meio de imagens do

software Google Earth

Na

CONDOMINIO

01.
2005

08.
2007

08.
2009

10.
2011

08.
2012

10.
2013

09.
2015

09.
2016

07.
2017

07.
2018

08.
2019

2020

2021

01

Tunas Ferreira

02

Novafapi

03

Vilage Alvorada

04

Moinho dos Ventos

05

Village del leste

06

Mirante do Lago

07

Jardim Damasco

08

Solares Celeste |

09

Vale do Gurguéia

10

Solares Leste |

11

Solares Leste Il

12

Hawai Residence

13

Reserva Bromélia

14

Reserva Yurcca

15

Reserva Bamboo

16

Bella Piazza

17

Solaris Celeste Il

18

Solaris City

19

Solaris Flower

20

Punta del leste

21

Riviera Residence

22

Villa Bethoven

23

Reserva Heliconia

24

Reserva Ixora

25

Parque das flores

Legenda: Em branco o condominio néo estava nem em planos no Terreno: Em vermelho o terreno foi desmatado; em laranja
0 Terreno passa por terraplanagem; em amarelo edificagdo iniciada; em verde edificagdo avangada; em azul edificacdo
finalizando ou finalizada.
Fonte: Google Earth Pro.

No bairro Uruguai apresentam nove condominios residéncias do tipo horizontal.

Foram incluidos nesta categoria os condominios ndo sé de casas, mas todos aqueles que ndo

contribuia para a verticalizagdo da cidade como é o caso dos condominios de até dois

pavimentos podendo eles serem de casa ou apartamento. Estes condominios surgiram no bairro

Uruguai anteriormente aos condominios verticais, sendo que cinco ja possuiam edificagdo bem

avancada ja no ano de 2005 sendo que no ano de 2009 estes ja tinha sido concluido e habitado.

Os dados sobre os condominios residenciais horizontais implantados no bairro Uruguai estdo

descritos no quadro 09
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Quadro 09. Caracterizacao dos condominios residenciais horizontais no bairro Uruguai.

N° Nome do N° de Tipo de N° Unidades Inicio da Area do
Condominio pavimentos habitagdo Habitacionais  Constru¢do  terreno (m?)

01 Mirtes Bona 2 Casas 7 2012 1.500

02 Mirante do Lago 2 Casas 90 2007 108.900
03  Jardim Damasco 2 Casas 48 2008 10.000
04 Novafapi 2 Apartamento 144 2004 12.200
05 Tunas Ferreira 2 Apartamento - 2004 10.000
06 Village Alvorada 2 Casas 24 2013 9.600

07 Ville D’leste 2 Apartamento 160 2004 22.000
08  Villa Beethoven 2 Casas 81 2015 16.000
09 Moinho dos Ventos 2 casas 14 2004 10.000

Legenda: *area aproximada
Fonte: https://www.imoveisnopiaui.com/teresina/; https://www.halcaimobiliaria.com.br/; Lopes et al. 2015 e google Earth.

Segundo Lopes et al. (2015) a zona leste de Teresina é a zona com a maior nimero de
condominios horizontais da cidade Zona Leste concentra a maior parte dos condominios
horizontais, especialmente no bairro Morros. Segundo a autora, isso se deve pela
disponibilidade de grandes areas para a implantacdo dos empreendimentos bem como a
localizagé@o da Avenida Presidente Kennedy como um importante via de acesso. Nas imediagdes
da BR-343 conhecida no perimetro urbano de Teresina como Avenida Joao XXIII, o bairro
Gurupi e o bairro Uruguai sdo os bairros que concentram o maior nimero de condominios
horizontais fechados.

De acordo com Imobile (2021) entende-se por condominio horizontal aquele que se
expande para os lados capazes de se tornar verdadeiras vilas. Este tipo de condominios é bem
mais restrito pois demanda uma grande area para a sua construcdo. Geralmente localizados em
areas mais afastadas da cidade o que se constituem em verdadeiras formas de expanséo urbana.
Em grandes cidades a presenca deste tipo de condominio é mais escasso sendo que o
adensamento urbano é mais comum devido a pouca disponibilidade de espago disponivel.
Condominios dessa natureza apresentam uma forte politica de planejamento, urbanizacéo e
paisagismo por compor de imensas areas de terras.

Quantos os condominios residenciais verticais o bairro Uruguai possui um total de 17
condominios de apartamentos sendo que destes 6 foram construidos pela RR construtora, 6 pela
Tropical Construtora, 3 pela Arte construtora, 1 pela econométrica incorporadora e 1 pela Conte
Engenharia. Dos condominios edificados 7 deles possui 4 pavimentos, 6 deles possuem 6

pavimentos, 2 possuem 7 pavimentos e 2 deles possuem mais de 10 pavimentos. Os primeiros


https://www.imoveisnopiaui.com/teresina/
https://www.halcaimobiliaria.com.br/
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a ser construido foi em 2011 da série Solaris Leste I e I1, trés dos condominios ainda ndo foram
entregues como é o caso do Parque das flores, Reserva Heliconia e Reserva Yxora.
Os dados sobre os condominios verticais implantados no bairro Uruguai estdo descritos

no quadro 10.

Quadro 10. Caracterizacdo dos condominios residenciais verticais no bairro Uruguai.

N° Nome do Quantidade de Tipo de N° Unidades Inicio da Area do
Condominio pavimentos habitacéo Habitacionais ~ Construgdo  terreno™ (m?)
01 Solaris Celeste | 4 Apartamento 128 2011 7.700
02  Solaris Leste | 4 Apartamento 96 2011 5.000
03 Vale do Gurgueia 4 Apartamento 160 2011 10.000
04  Solaris Celeste 1l 4 Apartamento 352 2012 16.700
05 Solaris Leste Il 4 Apartamento 96 2012 5.000
06 Hawaii Residence 6 Apartamento 144 2012 6.000
07 Reserva Bamboo 6 Apartamento 192 2013 8.000
08 BelaPiazza 7 Apartamento 192 2014 10.400
09 Reserva Bromélia 6 Apartamento 144 2014 6.300
10 Punta del Leste 18 sendo 2 de  Apartamento 96 2015 2.000
estacionamento
11 Riviera Residence 13sendo2de  Apartamento 176 2015 5.000
estacionamento
12 Reserva Yucca 6 Apartamento 244 2016 10.500
13 Reserva Ixora 6 Apartamento 192 2016 20.200
14 Reserva Heliconia 6 Apartamento 192 2016 8.500
15  Solaris Flowers 4 Apartamento 112 2016 9.600
16  Solaris City 4 Apartamento 192 2016 9.200
17  Parque das Flores 7 Apartamento 336 2017 12.700

Legenda: *area aproximada
Fonte: https://www.imoveisnopiaui.com/teresina/; https://www.halcaimobiliaria.com.br/ e google Earth.

A construtora Tropical tem promessa de entregar mais um condominio o Reserva Cactus,
no entanto sua edificacdo ndo foi iniciada. Esta construtora foi a pioneira em construir um
empreendimento ainda ndo criado em Teresina, o que tem se chamado de “condominio de
condominios”. Esta construtora trouxe a esse bairro o que ela chama de Reserva Tropical

Condominios Club que tem trazido uma grande modificacdo na paisagem no bairro (Figura 51).


https://www.imoveisnopiaui.com/teresina/
https://www.halcaimobiliaria.com.br/
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Figura 51. Condominios Residenciais transformam a paisagem no bairro Uruguai

Fonte: https://www.facebook.com/TropicalConstrutora Acesso em: 08 de jun, de 2021.

De acordo com Imobile (2021) condominios verticais sdo caracterizados por se tratar de
um prédio no formato de torre ou conjunto de torres. Casa Mineira (2021) ainda complementa
gue condominios verticais sdo imoveis que permitem maior nimero de residéncias, ja que sua
verticalidade ocupa menos espaco plano no terreno e permite mais constru¢es. Uma vida mais
segura, longe da violéncia encontrada nos bairros urbanos brasileiros tem atraido cada vez mais
adeptos, sem contar a praticidade de viver em um local com diversas opgdes de entretenimento.

A figura 52 mostra os edificios mais altos deste bairro que sdo condominios residenciais,
0 Punta Del Leste com 18 pavimentos sendo dois de estacionamentos e 0s demais residenciais
e 0 Condominio Riviera Residence e suas duas Torres como treze pavimentos sendo dois de

estacionamento e os demais residenciais em casa uma de suas torres.

Figura 52. Condominios Residenciais Verticais no bairro Uruguai — Teresina-Pl

Legenda: Primeiro Plano: Condominio Punta del Este. Segundo plano a esquerda:
Condominio Riviera em duas Torres. Segundo Plano a direita: Condominio Solares.
Terceiro Plano a esquerda: Complexo de condominios Reserva Tropical, Reserva
Bromélia e Reserva Yurcca.

Fonte: https://web.facebook.com/watch/?v=2368545470085165
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Ambos os edificios se localizam na mesma rua do Centro Universitario UNINOVAFAPI
uma das areas mais valorizada do bairro, localiza imediatamente a frente deste centro
educacional. Os prédios que abrigam o condominio Punta del Leste e o condominio Riveira sdo
0s prédios mais altos ndo s6 do bairro mais de toda uma area de cerca de 3 km onde se encontra
outro da mesma altura o que faz destas construgfes as mais visiveis mesmo a quildémetros de
distancia o que muda consideravelmente a paisagem urbana nesta regido da cidade.

O condominio Riviera Residence trouxe um novo conceito em urbanismo para esta
localidade o que se conhece como “fachada ativa” isso também influenciado pela valorizagédo
da terra e o intenso fluxo de pessoas pelo local. Diferente de um prédio com fachada
convencional, em seu pavimento térreo o condominio dispGe de um conjunto de pontos
comerciais que dinamiza ndo so6 o fluxo de pessoas na localidade, mas também contribui para
a logica econémica do local além de conferir maior valor comercial aos imdveis circunvizinhos.
Este artificio urbanistico e paisagistico, bem como outros, tem contribuido para fazer do

condominio Riviera Residence um dos metros quadrados mais caros do bairro Uruguai.

Figura 53. Fachada Ativa do condominio Riviera Res.i'de_nce

= 2 = e B e -
Fonte: https://www.halcaimobiliaria.com.br/imovel/edificio-riviera-residence-uruguai-
pronto-para-morar/3932

As necessidades capitalistas por uso da terra levaram a ocupacdo do bairro estudado o
que vem transformando a paisagem a cada dia que resulta em uma intensificacdo nas dindmicas

e transformaces sdcio-espaciais sobretudo pelo uso e cobertura da terra no bairro Uruguai.
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CONSIDERACOES FINAIS

Compreender o espaco urbano como todo tem sido uma empreitada dificil, uma vez
que diferentes autores demonstram concep¢des antagbnicas e a0 mesmo tempo complementares
sobre essa atividade humana. Existem os que veem o0 espa¢o urbano como o eximio resultado
da acdo humana sobre o espaco, hd os que a ver como produto da acdo humana. Diante das
concepcdes discutidas foi possivel perceber o espaco urbano € uma producéo supercomplexa.

O espaco urbano € local das relagdes sociais sobre 0 espaco que sdo ocupados por
diferentes classes sociais. Para analisar o seu processo de producdo e organizacdo é necessario
abarcar o maximo das relacdes de producdo, relacdes sociais dentre as a¢des capitalistas produz
a terra urbana utilizado rotineiramente como objeto de troca.

A analise das dinamicas da organizacdo do espaco urbano pode ser percebida e
apreendida mediante uma série de processos e formas existentes e criados na cidade mediantes
a reproducao socioeconémica materializadas no espaco. Apesar de que nem s6 de capitalismo
o fendmeno urbano é definido, nas concepcdes de cidades atuais a dinamica econdmica esta
fortemente enraizada nas sociedades modernas o que torna o capitalismo o principal fator de
formagé&o e caracterizagao da producéo e organizagdo do espaco urbano atual

Foi analisado o espa¢o urbano também sobre a Otica dos seus agentes produtores. O
Estado, os proprietarios dos meios de producédo, os promotores imobilirios, 0s grupos sociais
excluido apresentam atividades dindmicos inseridos em um contexto historico e contido em
uma escala socio espacial. Em outras palavras os agentes sdo antes de tudo social,
materializados, historicos, dotado de uma trama de interesses, com estratégias de organizacdo
prépria, 0 converge a um conjunto de praticas representadas no espaco. Os produtores sdo
contraditérios, geram conflitos e podem agir simultaneamente na producéo constante do espaco
urbano.

Percebendo-se pela ética de que as relagBes sociais podem ser relacdes espaciais e que
essa espacialidade € inerente a prépria producdo da sociedade. Tentar entender essa producao é
algo fundamental. A sociedade define e redefine funcbes e conteudo que contém as formas
espaciais, instituindo novos usos, criam e recriam formas. A centralizagdo como uma processo
irradiador de decisdes capazes de criar e definir areas centrais, a descentralizacdo levado pela
expansdo das cidades e ao aumento populacional, a segregacdo marcada por acirramento de
classes sociais materializado na diferenciacdo dos espago na cidade, a coesdo fortemente

marcada pela especializacéo e comercializagdo de produtos nas cidades e a inercia como fator
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de parada de formas apesar da dindmica dos processos o que confere identidade e simbologia
as cidades.

A transferéncia da capital da provincia do Piaui de Oeiras para outro local ja era
assunto discutido desde o periodo colonial em que se pensava em mudanca para um local que
proporcionasse mais desenvolvimento, integracdo e comunicacdo com diversas regides da
cidade. A empreita da transferéncia causou descontentamento por parte de muitos, mas o
idealizador da transferéncia e entdo presidente da capitania do Piaui, Antdnio Saraiva, utilizou
de seu marketing politico de forma a convencer grande parte da sociedade da época que era
importante aqui houvesse a transferéncia.

Os argumentos utilizados por conselheiro saraivam era que a nova cidade traria
prosperidade. Mas a cidade sofreu a duras penas durantes os primérdios de sua fundagdo. A
cidade parecia que nao evoluia. Foi chamado de cidade suja, de desocupados, uma cidade feia
e que vivia as escuras, e que so se desenvolveu mediante alguns investimentos privados e outros
investimentos provenientes do governo do estado e do governo federal que investiram em obras
de infra estruturas que permitiu que a cidade se expandisse além do plano inicial de Saraiva, o
tabuleiro de xadrez”.

Diante das situacgdes analisadas sobre a expansdo do espaco urbano teresinense ficou
obvio que a época de ouro da expansao urbana foi durante os anos de 1960 a 1980 e que este
processo foi fortemente influenciado pelo aumento populacional vertiginoso nesse periodo que
demandou habitacdo para a populacdo crescente. Dessa forma foi expressivo a construcéo de
inimeros conjuntos habitacionais em Teresina que acabou por criar verdadeiros bairros como
o Parque Piaui e Promorar na zona sul, o conjunto Mocambinho na zona norte e 0 conjunto
habitacional itararé na zona sudeste.

A zona Leste por ter sido ocupado anos depois e por ter sido relacionado ao processo
de segregacdo socio-espacial resultou na pouca expressividade da construcdo de conjuntos
habitacionais nessa mesma época. A construgdo destes em locais afastados do centro da cidade
por si sO constituiu em um processo de segregacdo imposta diretamente pelo préprio poder
publico. Além disso culminou no aparecimento de enormes vazios urbanos na cidade, o que
mais tarde foram sendo invadidos pelos grupos sociais excluidos que acabaram se afixando
nestes locais e resultaram nos conflitos que ocorrem no espago urbano.

O bairro Uruguai possui caracteristicas naturais relacionado ao relevo como altitude e
declividade que dificulta em algumas areas a sua ocupacdo, exemplo disso foi terrenos que

possui declividade de quase 45% e altitudes variando desde 153 m na porc¢éo norte ate 0s 51 m
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na porcdo sul o que evidencia o escoamento das aguas das chuvas nessa dire¢do causando
problemas de ocupacdo e implantacéo de areas urbanas nessas regides.

Sobre o macrozoneamento do bairro proposto no Plano Diretor de Ordenamento
Territorial o bairro Uruguai possui representacdo de quatro delas. A macrozona de ocupacao
moderada é a maior delas onde esta localizada a maioria das construcdes residenciais inclusive
os aglomerados subnormais Vila Santa Joana Darc, a Vila Uruguai e o residencial “ o sonho
ndo acabou” além de diversos condominios; a macrozona de ocupacdo condicionada e a
segunda maior delas caracterizada por pouca densidade populacional, areas ingremes e com
falta de infra estrutura urbana; a zona de desenvolvimento que apesar de haverd varias
propriedades sem producdo é a que detém o maior desenvolvimento dos servigos e comércio
do bairro sendo influenciado diretamente pelo fluxo de pessoas que passam pela avenida
Zequinha Freire e por fim a macrozona de interesse ambiental a menos delas caracterizada pelo
rebaixamento do relevo o que pode resultar em areas de alagamento.

Quanto ao processo de ocupacédo e evolucdo espacial a maior parte da ocupacao do
bairro ja foi definida mesmo antes do ano de 2005 no qual ja havia implantado o centro
Universitario Uninovafapi, os dois aglomerados subnormais, o residencial o sonho nédo acabou
e alguns dos condominios horizontais presentes no local. Durante os anos de 2006 a 2010 o
destaque na producdo espacial do bairro se deve a implantacdo do maior condominio, 0 mirante
do lago, do local em termo de area ocupada. Nos anos 2011 a 2015 a ocupacdo do bairro se
deveu principalmente a implantacdo de varios condominios na regido destaque para o inicio da
construcdo dos trés prédios mais elevados da regido com mais de 10 andares de altura. Nos
periodos de 2016 a 2020 houve a menor taxa de ocupacdo do bairro, no entanto varios
condominios foram entregues com certeza aumentando consideravelmente a populagdo do
bairro, além disso no ano de 2019 a construcdo do supermercado mix atacarejo foi iniciado
sendo que foi finalizado nos meses iniciais de 2020. Em 2021 foi pequena a area de ocupacgéo
do bairro.

Os proprietarios fundiarios por meio da especulacdo imobiliaria ou da presenca de
grandes propriedades de terras sem uso aliado aos promotores imobiliarios por meio da
implantacdo dos 26 condominios residenciais e 0s grupos sociais excluidos por meios das
ocupacdes irregulares de terra e habitacdes s@o 0s agentes que mais produzem, organizam ou
consomem o espac¢o urbano no bairro Uruguai.

Os condominios residenciais fechados tem sido uma tendéncia em todo o mundo
sobretudo pelo apelo a seguranca. Essa forma de morar tem sido cada vez mais presente no

espaco urbano Teresinense onde grande parte do mercado imobiliario e da construcéo civil
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desta cidade tem se voltado para estas edificagcbes. O bairro Uruguai detém uma grande
quantidade de condominios residenciais sendo esses horizontais ou verticais totais de 26. A
implantacdo destes condominios transformou a paisagem e foi responsavel por trazer algumas
melhorias de infraestruturas para o bairro além de propiciar a ocupacdo e adensamento
populacional nesta localidade.

Diante destes estudo e das considera¢des atribuidas, o produto deste trabalho veio a
demonstrar alguns aspectos da realidade do bairro Uruguai que passa por uma série de
transformacdes espaciais, mas que demonstra uma grande caréncia de infra estrutura urbanas
diferentemente dos bairros vizinhos e ate mesmo dos mais afastados do centro ja possui infra
estrutura bem mais evoluida do que este. Este trabalho foi um dos poucos j& desenvolvido sobre
0s aspectos socio-espacial do bairro salve o material publicado pela prefeitura de Teresina nas
obras “Perfil dos bairros” que demonstram poucas e superficiais informacdes do bairro Uruguai,
dessa forma os resultados do presente estudo veio a ser um dos primeiros a compilar dados do
bairro Uruguai de forma sistematizada e cientifica, no entanto a muito ainda que ser estudado.

Deixamos aqui as perspectivas para futuros trabalhos de pesquisa sobre o bairro no
quesito de conhecer a populacdo, as dificuldades, os anseios e os aspectos mais aprofundados
dos j& mencionados neste trabalho contribuindo de forma mais efetiva para a analise e
planejamento do bairro Uruguai.



119

REFERENCIAS

ARAUJO, C. C. Trilhas e Estradas: a formagcao dos bairros Fatima e Jockey Clube (1960-1980).
2009. 114 f. Dissertagcdo (Mestrado em Histéria do Brasil), Universidade Federal do Piaui, Teresina,
20009.

AZEVEDO, Lilian Mara de Castro. Implantacdo de condominios fechados na cidade de alfenas/mg:
uma analise socioespacial. In. XVI SIMPURB-Simpdsio Nacional de Geografia Urbana. 14 a 17 de
novembro de UFES, 2019. P. 839-856.

BARCELAR, Olavo lvanhoé de Brito. Carta Cepro. Teresina, v.15, n.1, 1994, p.75-98.

BARROS, Magaly Caldas. Educacdo patrimonial: a preservacdo do patrimdnio na produgdo do espaco
urbano em Belém- Para. Paper do NAEA. v.28, n.3, p 473-483, 2019.

BORTOLO, Carlos Alexandre de. A producdo de um espago publico e os agentes produtores da cidade:
0 caso do Lago Igapé em Londrina — PR. Geo UERJ - Ano 12, n°. 21, v. 2, 2010. P. 1-24.

BUENO, Paulo Henrique de carvalho; LIMA, Antbnia Jesuita De. (Re)estruturacdo urbana de Teresina
(PI): uma analise de suas dinamicas recentes. Cadernos de Pesquisa Interdisciplinar em Ciéncias
Humanas, v.16, n.109, p. 96-118, 2015.

CAMPOS, Leticia Ferro Gomes Madeira. Da unha de gato ao florescer do caneleiro — analise do
processo de elaboracdo da agenda 21 local: Teresina agenda 2015 — plano de desenvolvimento
sustentavel. Dissertacdo (Mestrado em Desenvolvimento e Meio Ambiente). Universidade Federal do
Piaui, Teresina, 2011.

CARLOS, A.F.A. O espaco urbano: novos escritos sobre a cidade. 1°ed. S&o Paulo: Editora Contexto,
2004.

CASA MINEIRA. Condominio horizontal: 0 que é e quais suas vantagens e desvantagens.
Disponivel em: https://www.casamineira.com.br/blog/condominio-horizontal-o-que-e-vantagens-e-
desvantagens/ acesso em: 10 jun 2021.

CASTELLS, Manuel. La Cuestién Urbana. México: SigloVeintiuno, 1978
CAUPI. Conselho de arquitetura e urbanismo do Piaui. Evolugao do centro urbano de Teresina. 2020.

Disponivel em: https://www.caupi.gov.br/wp-content/uploads/2020/03/EVOLUCAO.pdf. Acesso em
10 de jun de 2021.

CAVALCANTI, L. de S. Uma geografia da cidade — elementos da producdo do espaco urbano. In:
CAVALCANTI, L.de S. (ORG.). Geografia da Cidade: a produgdo do espago urbano de Goiénia.
Goiania: Editora Alternativa, 2001.

CHAVES, Monsenhor. Obra completa. Teresina: Fundagédo Cultural Monsenhor Chaves, 1998.
CHAVES, R. J. Ferreira. Teresina - Subsidios para a histdria do Piaui. Teresina, 1992

CHRISTOPHERS, Brett. Revisiting the urbanization of capital. Anals of th eassociation of american
geographers, 2011.

CORREA, R. L. O espago urbano. 4. ed. Sdo Paulo: Atica, 2005. 94p.


https://www.caupi.gov.br/wp-content/uploads/2020/03/EVOLUCAO.pdf

120

CORREA, Roberto Lobato. Sobre Agentes Sociais, Escala e Producdo do Espaco: Um texto para
discussdo. In: CARLOS, Ana Fani Alessandri; SOUZA, Marcelo L. de; SPOSITO, M. Encarnagéo B.
(organizadores). A producdo do espaco urbano: agentes e processos, escalas e desafios. Sdo Paulo:
Contexto, p. 41-51, 2012.

CORREA, Roberto Lobato. Sobre agentes sociais, escala e producéo do espaco: um texto para discussao.
In: CARLOS, Ana Fani Alessandri et. al. A producéo do espago urbano: agentes e processos, escalas
e desafios, S&o Paulo: Contexto, 2011

CORREA, Roberto Lobato. Trajetorias geograficas. Rio de Janeiro: Bertrand Brasil, 1997

CORREA, Roberto Lobato. Processo, forma e significado uma breve consideracdo. Instituto
Histdrico e Geografico do Rio Grande do Sul, 2009, p. 1-6.

CRISANTO, Neliméria de M. S. A politica habitacional para a populacdo de baixa renda.
Monografia (Especializagdo em Educacdo em Direitos Humanos). Universidade Federal do Piaui,
Centro de Ciéncias da Educacéo. Teresina, 2002.

DAMIAO, Abrado Pustrel. Espaco urbano, producio do espaco e segregacdo socioespacial: o espaco
urbano capitalista e o caso de marilia/sp. Revista LEVS/UNESP-Marilia|Ano 2014 — Edicéo 14, 2014,
P. 56-70

FACANHA, Antonio Cardoso. A Evolucdo Urbana de Teresina: Agentes, Processos e Formas
Espaciais da Cidade. Recife, 1998. Dissertacdo (Mestrado em Geografia). Universidade Federal de
Pernambuco, Recife, 1998.

FACANHA, Antbnio Cardoso. A evolugdo urbana de Teresina; passado, presente e... Carta CEPRO,
Teresina, v.22, n.1, p.59-69, jan./jun. 2003.

FACANHA, Antonio Cardoso. Gestdo urbana e dilemas no poder local: internidade e dispersdo em
Teresina (PI). Revista de Geografia. Recife, v. 24, n. 1, p. 77-97, 2007.

FACANHA, Antbnio Cardoso.; LEAL, Manoela. N; CHAVES, Sammya V. V. Os fragmentos do
cotidiano. Revista Cadernos de Teresina, Teresina - PI, n. 35, p. 82-89, 19 jun. 2003.

FONSECA NETO, Antonio. Teresina 150 anos. Teresina: Ed. Junior, 2002.

FREITAS Téania Maria de. FERREIRA, Cleison Leite. A producéo do espaco urbano: formacéo de
territorio e governanca urbana, o caso da quadra 50 da cidade Gama — DF. IPEA. In. | Circuito de
Debates Académicos. 2011.

FREITAS, Clodoaldo. Histéria de Teresina. Teresina: Fundacdo Cultural Monsenhor Chaves, 1988.
GANDARA, Gercinair Silvério. Teresina: a Capital sonhada do Brasil Oitocentista. Histéria, v.30, n.1,
p.90-113, jan/jun 2011 ISSN 1980-43609.

GOMES, J. A. G. Teresina ontem e hoje. Teresina: Fundagéo Cultural Monsenhor Chaves, 1992.
GONGCALVES, W. C. Teresina: pesquisas historicas. Teresina: Gréfica e Editora Junior Ltda, 1991.

GOTTDIENER, Mark. A producéo social do espaco urbano. Tradugéo: Geraldo Gerson de Souza.
Sdo Paulo: Editora da Universidade de S&o Paulo, 1993.

HARVEY, David. A producéo capitalista do espacgo. Sdo Paulo: Annablume, 2005



121

HINDI, Tiago de Mattos Chafik; MOREIRA, Tomés Antonio; ROSSI, Anna Laura Pereira Rossi.
Formas alternativas de propriedade: Cooperativismo, producdo capitalista do espaco urbano e mercado
imobiliario. In. XI1 SI1U. Seminario Internacional de Investigacdo em Urbanismo. Sdo Paulo, 2020,
p.1-10.

IBGE. Censo 2010. IBGE. 2010. Disponivel em; . Acesso em: 09 jun 2021.

IBGE. Instituto Brasileiro de geografia e estatistica. Aglomerados subnormais. Disponivel em:
https://www.ibge.gov.br/geociencias/organizacao-do-territorio/tipologias-do-territorio/15788-
aglomerados-subnormais.html?=&t=0-que-e. Acesso EM: 30 de jun. 2021

IMOBILE. Qual a diferenca entre condominio horizontal e vertical? Disponivel em:
https://imobillenegocios.com.br/blog/qual-a-diferenca-entre-condominio-horizontal-e-vertical/ Acesso
em: 10 jun 2021.

JANOSCHKA, M; GLASZE, G. Urbanizaciones cerradas: um modelo analitico. Rev. Ciudades,
RNIU, n.59, p. 9-20, 2003

KALLAS, Luana Miranda Esper. Desenhando o clima e a vegetagdo: um estudo de caso do
loteamento HBB em Teresina-PI. 2008. 167p. Dissertacdo (Mestrado em Arquitetura e Urbanismo) —
Universidade de Brasilia. Brasilia, 2008.

LATUS. Revisdo e atualizagdo do plano diretor do municipio de Teresina — PI. Leitura Técnica 2°
Produto. Prefeitura Municipal de Teresina: Teresina, 2017.

LEAL JUNIOR, José Hamilton. Expansdo Urbana, planos urbanisticos e segregacdo urbana: o caso
de Teresina-PI. Dissertacdo (Mestrado em Arquitetura e Urbanismo), Universidade Federal de Santa
Catarina, Florianopolis, 2014.

LEFEBVRE, H. A produgdo do espago. Trad. Doralice Barros Pereira e Sérgio Martins (do original:
Laproduction de I’espace). 4° ed. Paris: EditionsAnthropos, 2000.

LEFEBVRE, H. Espacio y Politica. Barcelona: Peninsula, 1976.
LEFEBVRE, H. La Revolucion Urbana. Madrid: Alianza, 1972.

LEVY, Dan Rodrigues. Os condominios residenciais fechados e a reconceitualizacdo do exercicio da
cidadania nos espacos urbanos. Ponto-e-virgula, v. 7, p. 95-108, 2010

LIMA, Antbnia Jesuita de.. Favela Cohebe: uma histéria de luta por habitacdo popular. 2. ed. Teresina:
EDUFPI; Recife: Bagago, 2010.

LIMA, 1.M.de M.F. Teresina: urbanizacdo e meio ambiente. Scientia et Spes: Revista do Instituto
Camilo Filho, v. 01, n.02. Teresina — PI: ICF, 2002, p. 181-206.

LIMONAD, Ester. Reflexdes sobre o espac¢o, o urbano e a urbanizacdo. GEOgraphia, v.1, n.1, 1999,
p. 71-91.

LOPES JUNIOR, Wilson Martins.; SANTOS, Regina Célia Bega dos. Reproducio do espaco urbano e
a discussdo de novas centralidades. RA'E GA, Curitiba, n. 19, p. 107-123, 2010.

LOPES, W.G.R.; MATOS, K.C.; ARAUJO, R.B.; DUARTE, C.N.; NOGUEIRA, R.H.N.; SILVA,
G.C.; LEITE, N.B. A implantacdo de condominios horizontais fechados e a sustentabilidade urbana:
estudo na cidade de Teresina, Piaui, Brasil. XV Safety, Health and Environment World Congress.
July 19 - 22, 2015.


https://imobillenegocios.com.br/blog/qual-a-diferenca-entre-condominio-horizontal-e-vertical/

122

MACHADO, José Roberto. CARVALHO, Mércia Siqueira de. Descentralizagdo ou centralidade? Uma
abordagem do processo de producdo do espaco urbano de Londrina e Maringa. Revista Percurso -
NEMO Maringa, v. 5, n. 1, p. 33- 54, 2013.

MACHADO, R.R.B.; PEREIRA, E.C.G.; ANDRADE, L.H.C. Evolucdo temporal (2000- 2006) da
cobertura vegetal da zona urbana do municipio de Teresina-Piaui-Brasil. REVSBAU. Piracicaba - SP,
n.3, v.5, 2010, p.97-112.

MARTINS, A.S.; et al. Piaui: evolucdo e desenvolvimento. Teresina: Fundacdo CEPRO, 2003.

MARTINS, Edilberto. Guia Turistico de Teresina. Impresso nas Oficinas do Servgo Gréfico do
IBGE, 1959

MATTOS, Carlos A. de. Financiarizacion, valorizacion inmobiliaria del capital y mercantilizacion de
la metamorfoses urbanas. Sociologias, v.18, n. 42. Porto Alegre, 2016.

MELO, Constance de Carvalho Correia Jacob. Expansao urbana no municipio de Teresina — Pl e as
politicas habitacionais a partir de 1966. Dissertacdo (Mestrado em Arquitetura e Urbanismo),
Universidade Presbiteriana Mackenzie, Sdo Paulo, 2009.

MELO, Constance de Carvalho Correia Jacob; BRUNA, Gilda Collet. Desenvolvimento urbano e
regional de Teresina, Piaui, Brasil e sua importancia no atual quadro de influéncia na rede urbana
regional no Brasil. In: Congresso De Desenvolvimento Regional De Cabo Verde, 1, Congresso
Lus6fono De Ciéncia Regional, 2, 2009, Cidade da Praia, Cabo Verde. Anais... Cidade da Praia:
UniPiaget, 2009.

MONTE, Regianny Lima. Cidade segregada-o espaco dos sem espagos: 0 processo de ocupagoes
irregulares em Teresina na década de 1990 -o caso Vila Irma Dulce. In. XXIX Simpdésio Nacional de
Historia.

MORAES, Adolfo Martins; VELOSO FILHO, Francisco de Assis. A gestdo Ambiental do municipio
de Teresina. Carta Cepro, Teresina, v. 23, n. 1, p. 40-49, 2005.

MOREIRA, Amélia A N. A cidade de Teresina. In: Boletim Geograéfico. Rio de Janeiro: IBGE, n. 230,
set./out. 1972.

NASCIMENTO, F. As multiplas portas da cidade no centenario de Teresina. In: NASCIMENTO, F.
(Org). Sentimentos e Ressentimentos em Cidades Brasileiras. Teresina: EDUFPI, 2010. p. 181-208.
NASCIMENTO, Francisco Alcides do. A cidade sob o fogo: modernizagdo e violéncia policial em
Teresina. Teresina; EDUFPI, 2015.

NERES, Christiane Carvalho; ARAUJO, Raimundo Lenilde. Um olhar sobre Teresina a partir da
Cartografia Urbana e Evolucdo dos Mapas. In: Simposio Iberoamericano de Historia da Cartografia,
3, Séo Paulo. 2010. Anais Eletrénicos... Sdo Paulo: USP, 2010.

NUNES, Odilon. Simula de histéria do Piaui. Teresina: Imprensa Oficial, 1967.

OLIVEIRA, Arthur Dornelas; MATTQOS, Marine Luiza de Oliveira; VIANA, David Leite. Genealogia
e proliferacdo dos condominios horizontais fechados: um paralelo entre Brasil e Portugal. Projeto e
Percep¢do do Ambiente, v.6, n.1, p. 69-84, 2021.

PENA, Jodo Soares.; SANTANA, Gabriella Suzart. Entre demandas sociais e interesses privados: a
producdo da moradia e do espago urbano em Salvador-BA. Escola Superior do Ministério Publico do
Ceara, v.12, n.2, p.187-212, 2020.



123

Plano diretor do municipio de Teresina-Pl. Leitura Técnica. 2° Produto. Teresina: Latus, 2017.

PONTES, Daniele Regina; FRITZEN, Fabiano Milano; FARIA, José Ricardo Vargas de; BERTOL,
Laura Esmanhoto; FARIA, Eduardo; PONTES, Stefania Poeta; GUSSO, Ramon José; STUMM,
Michelli Gongalves; PILOTTO, Angela. Proposta Metodoldgica: Revisdo do Plano Estadual de
Habitacdo de Interesse Social do Piaui. Curitiba: Ambiens, 2009.

QUEIROZ, Thiago Augusto Nogueira de. O Processo de Descentralizagéo e as Novas Centralidades em
Natal — RN. Observatorium: Revista Eletronica de Geografia, v.3, n.8, p. 105-125, dez. 2011.

RAPOSO, M. R. Condominios fechados, tempo, espaco e sociedade: uma perspectiva histdrica. Cad.
Metrop., Sdo Paulo, v.14, n.27, pp. 171-196, jan/jun 2012.

RAZENTE, N. A ocupagéo urbana de Londrina. (Mestrado) Desenvolvimento urbano, UFPE, 1984
REIS, E. B.; VIANA, B. A. S. Condominios horizontais e a ocupa¢do de vazios urbanos na cidade.
Formacéo (Online), v.28, n.53, p. 345-370, 2021.

RESENDE, Samuel Carvalho. Os Planos de Urbanizacao de Teresina e a Agenda 2015. 2013. 218p.
Dissertacdo (Mestrado em Arquitetura e Urbanismo) - Universidade Sao Judas Tadeu: Séo Paulo, 2013
RIBEIRO FILHO, V. A area central e sua dindmica: uma discussdo. Sociedade & Natureza,
Uberlandia, v.16, n.31, p. 155-167. 2004.

RIBEIRO, Tarcyla Fidalgo. Dominancia financeira, regulacdo legal e espaco urbano-o caso da
regularizacdo fundiaria no Brasil. 2021. 248 p. Tese (Doutorado em Planejamento Urbano e Regional)
- Universidade Federal do Rio de Janeiro: Rio de Janeiro, 2021.

RODRIGUES, Rodrigo da Silva Rodrigues; VELOSO FILHO, Francisco de Assis. Projecdes da
expansdo urbana propostas pelos planos urbanos de Teresina-pi. Estudos Geograficos, Rio Claro, v.13,
n.1, p.53-77, jan./jun. 2015.

SANTOQOS, Cilicia Dias dos. A formacéo e producdo do espaco urbano: discussdes preliminares acerca
da importancia das cidades médias para o crescimento da rede urbana brasileira. Revista Brasileira de
Gestdo e Desenvolvimento Regional. v.5, n.1, p.177-190, jan-abr/20009.

SANTOS, M. A natureza do espaco: técnica e tempo, razdo e emoc¢ado. Séo Paulo: Hucitec, 1996.

SANTQOS, M. A Urbanizagéo Brasileira. Sdo Paulo: Hucitec, 1993.

SANTQOS, Milton. Técnica espago tempo: globalizagdo e meio técnico-cientifico informacional. S&o
Paulo: Hucitec, 1998.

SANTOS, Milton. Espaco e Método. 52 ed. S&o Paulo: Editora da universidade de Sdo Paulo, 2005.

SILVA FILHO, Olavo Pereira da. Carnalba, pedra e barro na Capitania de Sdo José do Piauhy.
Belo Horizonte: Ed. Do Autor, 2007.

SILVA, Erick Oliveira Silva; SILVA, Gabriel Rodrigues da Silva. VIEIRA, Nadja Rodrigues Carneiro.
Expansdo urbana da cidade de Teresina e suas transformagdes socioespaciais. In. Encontro Nacional
de Rede observatorio das metrépoles. Universidade Federal do Rio Grande do Norte: Natal, 2017.

SILVA, Gracielly Portela da. Expanséo do espaco urbano recente de Teresina (PI): uma analise do
setor habitacional. 2016. 115 p. Dissertacdo (Mestrado em Geografia) — Universidade Federal do Piaui:
Teresina, 2016.



124

SILVA, Guilhermina Castro. Expansdo dos condominios horizontais e loteamentos fechados em
Teresina, Piaui: segregacéo, estratégias de marketing, valorizacéo e especulacao imobiliaria. 123f.
Tese (Doutorado em Desenvolvimento e Meio Ambiente — Programa de Doutorado e Desenvolvimento
e Meio Ambiente, Universidade Federal do Piaui), Teresina, 2015.

SILVA, Oséias Teixeira da. A atuacdo dos promotores imobiliarios e os padrdes de localizacdo
geogréfica de empreendimentos imobiliarios na cidade de Macaé-RJ. In CIMDEPE. Simpdsio
Internacional sobre ciudades médias. Vilarrica, Chile 2021.

SOUSA, Sara Raquel Cardoso Teixeira de.; VIANA, Bartira Aradjo da Silva. Verticalizagdo urbana de
Teresina-Pi: consideracbes a respeito da producdo do espago a partir da construcdo vertical.
InterEspaco Grajal/MA v. 5, n. 16 p. 01-24 jan./abr. 2019

SOUZA, Paulo Gutemberg de Carvalho. Guilherme Miller e ainvencéo visual de Teresina. Teresina:
Livraria e Editora Nova Alianca, 2017.

TERESINA, Prefeitura Municipal. Secretaria Municipal de Financas. Relatério de condominios
verticais com nimero de pavimentos superior a trés incluidos no Cadastro Imobiliario Fiscal. Teresina,
2014.

TERESINA. | Plano Estrutural de Teresina. PMT, 1977

TERESINA. Il Plano Estrutural de Teresina. PMT, 1988.

TERESINA.  Perfil de  Teresina:  Aglomerados  subnormais.  2016.  SEMPLAN.
http://www.semdec.teresina.pi.gov.br/wp-content/uploads/sites/39/2016/09/Teresina-Aglomerados-
Subnormais-2010.pdf Acesso em: 30 de jun de 2021.

TERESINA. Perfil dos Bairro: Uruguai. Prefeitura Municipal de Teresina. Secretaria Municipal de
Planejamento e  Coordenacdo—-SEMPLAN,  Teresina, 2018. 8p.  Disponivel em:
https://semplan.teresina.pi.gov.br Acesso em: 2 jun. 2021.

TERESINA. Plano Diretor Local Integrado - PDLI. Salvador BA, 1969.

TERESINA. Secretaria Municipal de Planejamento - SEMPLAM. Aspectos e Caracteristicas — Perfil
1993. Teresina: Prefeitura Municipal de Teresina, 1993.

THIBERT, Joel. OSORIO, Giselle Andrea. Urban Segregation and Metropolitics in Latin America: The
Case of Bogota, Colombia. International Journal of Urban and Regional Research, v.25, 2013.

UNINOVAFAPI.  Projeto de  Avaliagdo  Institucional —  Pai,  Disponivel em:
https://assets.uninovafapi.edu.br/arquivos/old/arquivos academicos/cpa/Projeto de Avaliacao Institu
cional PAI UNINOVAFAPI.pdf> Acesso em: 08 de dez de 2021a.

UNINOVAFAPI. Institucional. Disponivel em: https://www.uninovafapi.edu.br/paginas/institucional
Acesso em: 08 de dez de 2021b.

VIANA, Bartira Aradjo da Silva. A verticalizacdo de Teresina: sonho de muitos e realidade de
poucos. 2003. Trabalho de Concluséo de Curso (Especializacdo em Ensino de Geografia). Universidade
Federal do Piaui, Teresina, 2003.

VIANA, Bartira Araujo da Silva. Caracterizagdo estratigrafica, quimica e mineraldgica do massara
e conflitos socioambientais associado a sua exploracdo em Teresina, Pl. 212 f. 2013. Tese
(Doutorado em Geografia) - Universidade Federal de Minas Gerais: Belo Horizonte, 2013.


http://www.semdec.teresina.pi.gov.br/wp-content/uploads/sites/39/2016/09/Teresina-Aglomerados-Subnormais-2010.pdf
http://www.semdec.teresina.pi.gov.br/wp-content/uploads/sites/39/2016/09/Teresina-Aglomerados-Subnormais-2010.pdf
https://assets.uninovafapi.edu.br/arquivos/old/arquivos_academicos/cpa/Projeto_de_Avaliacao_Institucional_PAI_UNINOVAFAPI.pdf
https://assets.uninovafapi.edu.br/arquivos/old/arquivos_academicos/cpa/Projeto_de_Avaliacao_Institucional_PAI_UNINOVAFAPI.pdf
https://www.uninovafapi.edu.br/paginas/institucional

125

VIANA, Bartira Aradjo da Silva; LIMA, Iracilde Maria de M. F; OLIVEIRA, Cristiane Valéria de
Oliveira; AUGUSTIN, Cristina A. R. R. Impactos ambientais urbanos em Teresina: a histéria da
ocupacdo dos terragos fluviais dos rios Poti e Parnaiba. In: Congresso internacional de histéria e
patriménio cultural e encontro regional de historia da anpuh Piaui, Teresina, 2010. Anais... Teresina,
2010.

VIEIRA, Nadja Rodrigues Carneiro; VIANA, Bartira Aradjo da Silva. A producdo imobiliaria no bairro
centro—Teresina (pi): involugdo ou evolucdo da verticalizacdo? Geografia: PublicacGes Avulsas.
Universidade Federal do Piaui, Teresina, v.2, n. 1, p. 24-45, jan./jun. 2020. ISSN: 1677-8049.

VILLACA, Flavio. Uma Contribuicdo para a Historia do Planejamento Urbano no Brasil. In: O
Processo de Urbanizacdo no Brasil, DEAK C. e SCHIFFER, S. R (orgs), Sao Paulo, Edusp, 1999, p.
172-243.



Anexo A. Posteamento do Bairro Uruguai
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Fonte: Secretaria Municipal de Planejamento — Teresina. Adaptado.
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Anexo B. Numero de Empresas Localizadas no Bairro Uruguai.

Fonte: Secretaria Municipal de Planejamento — Teresina, 2015. Adaptado.

Mapa das Empresas (2015)

IUMERO DE EMPRESAS POR BAIRRO E PORTE ECONON

|  NomesdosBairros | MEl | Micro |Pequena| Média | Grande | . tm°| Total |

Uruguai | 59 37 11 2 3 | 121

NUMERO DE EMPRESAS POR BAIRRO E SETOR ECONC)MICO‘

Conzti;;95°|lndﬁstria‘ Servicos | TOTAL |

Druguai | 3 53] 12 15] 3§ 121

Nomes dos Bairros |Agropecuéria‘ Comeércio |
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Apresentacao

O livro que agora lhes apresentamos intitulado O bairro Uruguai: Transformacées socio espaciais,
€ produto de uma pesquisa de dissertacdo do mestrado profissional em Analise e Planejamento
especial Ministrado no Instituto de Educacao, Ciéncia e Tecnologia do Piaui — IFPI Teresina
campus central que foi desenvolvido por Lailton da Silva Freire e orientado pelo Professor Dr°

Paulo Henrique de Carvalho Bueno.

Os temas trabalhados nesse produto refere-se a uma das linhas de pesquisa do referido
programa de pds graduacao em analise e planejamento territorial. A obra vem descrever o bairro
Uruguai localizado na zona leste de Teresina capital piauiense. A capa desta obra ilustra um dos
aspectos analisados e encontrados no bairro que foi a construgao de condominios residenciais

com destaque para um processo de verticalizacao.

Este produto esta fundamentalmente classificado como uma obra cientifica ao utilizar métodos
cientificos sobretudo da ciéncia geografica. O foco principal da obra foi analise as transformacdes
ocorridas no espaco de um bairro ao longo de seus Ultimos 16 anos demonstrados em analise
criticas e imagens que demonstraram a evolucao cronoldgica expressa na paisagem. Além disso,
a obra demonstra a caracterizacao da area de estudo em seus aspectos humanos e fisiografico, os
produtores do espaco urbano, a evolucao espaciais no tocando a ocupagao e construgdes

humana.



Diante dos resultados obtidos com este estudo e das considerac¢des atribuidas, o produto
deste trabalho veio a demonstrar alguns aspectos da realidade do bairro Uruguai que passa
por uma série de transformacdes espaciais, mas que demonstra uma grande caréncia de
infra estrutura urbanas diferentemente dos bairros vizinhos e ate mesmo dos mais
afastados do centro da cidade de Teresina que ja conta com infra estrutura bem mais
evoluida do que este. Este trabalho foi um dos poucos ja desenvolvido sobre os aspectos
socio-espacial do bairro salve o material publicado pela prefeitura de Teresina nas obras
“Perfil dos bairros” que demonstram algumas informag¢des do bairro Uruguai. Dessa forma,
0s resultados do presente estudo veio a ser um dos primeiros a compilar dados do bairro
Uruguai de forma a analisar aspectos da caracterizagao, producao e evolucdo do espago de

forma sistematizada e cientifica, no entanto a muito ainda que ser estudado.

Esperamos que os caros leitores apreciem a obra e para mais exclarecimentos sobre os
assuntos aqui tratados, sugerimos a consulta do trabalho na integra na dissertacao
intitulada Din@micas e transformagées socio-espacial do bairro Uruguai em Teresina-Pl entre
os anos de 2005 a 2021.

Os autores



Agradecimentos

0:9,9.9.9,9,9.9.9.9,0.9.9,9,0.9.0.9,0.0.9.9,0.9.0.9,0.9.9.9,0:0.0.9.0.9.9.9,0,0.9.9.0.0.9.9.0,0.0.9.0,0.9.9.0,0.0.9.9.0.9.9.9,.0.9.9.9.99.9.999.9999.99999.90909.000

0:9,9,9.9,9,9.0.9.9,0.9.9,9,0.9.0.9,0.0.9,.9,0.9.0.9,0.9.9.9,0:0.0.9.0.9.9.9,0,0.9.9.0.0.0.9.0,0.0.9.0,0.9.9.0.0.0.9.9.0.0.9.9,0.9.9.9.909.9.999.9.999.9999.9.90909900

0:9,9.9.9,9,9.0.9.9,0.9.9,9,0.9.0.9,0.0.9.9,0.9.0.9,0,9.9.9,0:0.0.9,.0,9.9.9,0,0.9.9.0.0.0.9.0,0.0.9.0,0.9.9.0,0.0.9.0.0.0.9.9,0.9.9.9.99.9.999.9999.9999.9.909.9.900

0:9,9.9.9,9,9.9.9.9,0.9.9,9,0.9.0.9,0.0.9.9,0.9.0.9,0,9.9.9,0:0.0.9.0.9.9.9,0,0.9.9.0.0.0.9.0,0.0.9.0,0.9.9.0.0.0.9.9.0.0.9.9,.0.9.9.9.99.9.999.9.999.9999.9.909.9900

0:9,9.9.9,9,9.9.9.9,0.9.9,9,0.9.0.9,0.0.9.9,0.9.0.9,0,9.9.9,0:0.0.9.0.9.9.9,0,0.9.9.0.0.0.9.0,0.0.9.0,0.9.9.0.0.0.9.9.0.0.9.9,.0.9.9.9.99.9.999.9.999.9999.9.909.9900

0:9,9,9.9.9,9.0.9.9,0.9.9,9,0.9.0.9,0.0.9.9,0.9.0.9,0,9.9.9,0:0.0,.9:0.9.9.9,0,0.9.9.0.0.0.9.0,0.0.9.0,0.9.9.9.0.0.9.9,.0.0.9.9,.0.9.9.9.909.9.9.99.9.999.9999.9.909.9900

0:9,9,9.90.9,9.9.9.9,0.9.9,9,0.9.0.9,0.0.9.9,0.9.0.9,0.9.9.9,0:0.0.9.0.9.9.9,0,0.9.9.0.0.9.9.0,0.0.9.0,0.0.9.0,0.0.9.9,.0.0.9.9,0.9.9.9.99.9.999.9999.99999.909.9.000

0:9,9,9.9,9.9.0.9.9,0.9.9,9,0.9.0.9,0.0.9.9,0.9.0.9,0.9.9.9,0:0.0,.9,:0.9.9.9,0,0.9.9.0,.0.9.9.0,0.0.9.0,0.9.9.9.0.0.9.9.0.9.9.9.09.9.9.999.999.9999.9999.9.9099.900

0:9,9.9.9.9,9.0.9.9,0.9.9,9,0.9.0.9,0.0.9.9,0.9.0.9,0.9.9.9,0:0.0.9.0.9.9.9,0,0.9.9.0.0.0.9.0,0.0.9.0,0.9.9.0,0.0.9.9,.0.0.9.9,0.0.9.9.909.9.9.99.9.9.99.9.999.9.909.9900

0:9,9,0,9.9.9.9,9,9.9,9,.9,9.9.9,9,0.9.9,0.9.0.9,9.0.9.9,9.0.9.9,9:0.9.9.0,0.9.9,.9,0.0.9,0,0.0.9.0,.0.0.9.9,.0.9.9.9.99.9.999.9.99999999.99999099909990090904



indice

N OO i1 N W DN -

Introducao

Caracterizagao geral do bairro Uruguai

Ocupagao e aspectos humanos

Servicos Urbanos

O bairro e o plano director de ordenamento territorial de Teresina - PDOT
Produtores do Espaco urbano

Evolucao espacial

Implantacao dos condominios residenciais

Consideracgdes Finais



Introducao

Teresina, capital do Piaui fundada em 1852 inicialmente como
uma cidade planejada. Possui area de 1756 Km?, com uma
populagao estimada em 844.245 habitantes, e densidade
demografica de 584,94 (hab/km?). Limita-se geograficamente ao
norte com 0os municipios de Unido, José de Freitas, ao sul com
Palmeirais, Monsenhor Gil, Nazaria, Demerval Lobao e Curralinhos,
ao leste: Altos, Lagoa do Piaui e Pau d"Arco do Piaui e a Oeste com
a cidade maranhense de Timon, neste caso, constituindo a Regiao

Integrada de Desenvolvimento da Grande Teresina (IBGE, 2010).

Teresina € uma capital cujo seu espaco urbano esta organizado
em quatro regides administrativas criadas por meio das leis
municipais N° 2960 e 2965, de 26 de dezembro de 2000. Sao
elas: zona centro-norte, zona sul, zona leste e zona sudeste. Por
anos o crescimento da cidade se fazia no sentido norte sul e
devido ao rio Poty que constituia uma barreira natural para que a
cidade se expandisse para esta zona. A partir de 1950 com a
construcao da ponte Jucelino Kubtischek foi possivel a ocupacao

e povoamente dessa regido.
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A zona leste de Teresina possui

area territorial de 62,87km? o que

representa 62,87 km?2 262% do

Bairro Uruguai

perimetro urbano da capital. A
populacao residente é de 167.443
habitantes representando 21% da
populacao urbana levando a
densidade demografica de 2.663

hab/km?2. O bairro Uruguai é um dos

29 distritos urbanos na zona leste da X _/ /A

. " . hl S
Teresina em uma das regides mais gmbl.»% ,
XS

alta da cidade e constitui zona de
expansao e de adensamento

populacional.
Zonas administrativas do espaco urbano de

Teresina - Bairro Uruguai
Fonte: Latus, 2017

As terras que compreendem este
bairro eram fundamentalmente
ocupadas por sitios e chacaras dos
abastados da sociedade teresinense
perceptivel desde a ocupagao da zona
leste da cidade, area de segregacao
onde detém oitos dos dez bairros de

melhor renda de Teresina.

O presente trabalho teve como
objetivo analisar as dinamicas e
tranformacdes socioespacial do bairro
Uruguai em Teresina-pi entre os anos
de 2005 a 2021.
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Capitulo 1
Caracterizacao geral do bairro Uruguai

Possui area de 3222 km?2
compreende o perimetro urbano
iniciando comecando no cruzamento
das avenidas Joao XXl (BR-343) com a
Zequinha freire, seguindo rumo norte
por essa avenida até a rua alvina
Fernandes Gameiro rumo leste e
continuando pela av. maria José
Marcal, por onde continua até a av.
Dom Hélder camara; dai, rumo sul, até
a av. Joao XXIII (BR-343).

Os bdirros fronteiricos sdo:

a leste pelo bairro novo Uruguai,

a sul pelo bairro Gurupi,

a oeste pelos bairros, santa Isabel, campestre e
santa lia

a norte pelo bairro valem quem tem
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O relevo do bairro apresenta cotas
altimétricas de até 153m de altitude
(porcao norte do bairro e vai
rebaixando até aproximadamente 51
m de altitude, o que demonstra uma
variacao de altitude de mais de 100

m.

A mais da metade das areas do
bairro estao a altitude que varia de 80
a 110 m de altitude. A configuracao do
relevo do bairro demonstra que o
padrao de drenagem parte norte em
direcao a area sul do bairro. bastante
acidentado, com areas planas e areas

com elevada declividade

Mapa de Declividade - Bairro Uruguai

Cotas Altimétricas — Bairro Uruguai

Quase 60% do bairro possui
2%) o e

suavemente ondulado (2 a 5%), no

terreno plano (até

entanto apresenta grande
guantidade de areas onduladas (10
a 15% a fortemente ondulado
(Inclinacao de 15 a 45%). Este
padrao de declividade do terreno
demonstra que grande parte do
bairro necessita de terraplanagem
para o assentamento de

construcoes.
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Capitulo 2

Ocupacao e aspectos humanos

O bairro Uruguai por muito
tempo sofreu como um vazio
urbano ao longo do seu tempo de
existéncia. A terra que
compreende essa localidade era
fundamentalmente ocupada por
sitios e chacaras dos abastados da
sociedade teresinense. Na década
de 1990 estas terras eram
utilizadas para as atividades
primarias como agricultura e

criagao de animais.

vazio urbano com densidade
populacional de 0 a 1000 hab/km?
diferentemente dos bairros
vizinhos Santa Isabel, campestre,
Santa Lia e Vale quem tem, teve
uma crescente densidade
populacional. Nessa localidade
existiam ainda instalacdes de
granjas e retiradas de massara
para abastecer o mercado
construtor da cidade na época.
Enquanto os bairros vizinhos
aumentavam  sua  densidade
populacional, o bairro Uruguai

constituia-se em um imenso
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Dessa forma este espaco por
muito tempo tem servido como
especulacao imobiliarias e s6 com
a implantacao de um
empreendimento educacional
esse bairro comecou a tem um
processo ocupacgao e
adensamento populacional mais
intenso. Esse empreendimento
educacional

foi o} centro

Uninovafapi responsavel pelo
principal atrativo populacional
reorientando e determinando o
surgimento da infraestrutura.
Este fator levou a valorizagao
espacial do local atraindo um
grande contingente populacional

em seu entorno.

A localidade que antes era um
grande vazio urbano comecou a
atrair investimentos sobretudo do
setor imobiliario. O bairro € uma
das areas de Teresina onde se
instalaram grande quantidade de
condominios residenciais no qual
dois deles com mais de 10
andares dominam e transformam

a paisagem no bairro.
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Capitulo 3
Servicos Urbanos

Os servigcos urbanos sdo todos aqueles que competem as atividades fins do
setor publico, ou seja, de competéncia da administracao municipal,
indispensaveis igualmente a qualidade de vida e a todo empreendimento

habitacional ou empresarial que venha a ser implantado.

ﬁ Saude

O bairro era atendido pela
Unidade Basica de Saude (UBS)
Bom Samaritano NOVAFAPI, no

entanto conforme a prefeitura
municipal de Teresina, a demanda
gue antes era dessa UBS passou a
ser atendida na UBS do bairro
Santa Isabel.

O bairro é desprovido de unidade

de saude ofertada diretamente

2elo poder jpublico  mmunlErzEl Centro Ontegrado de Saude - UNINOVAFAPI
sendo que a popu Iagéo deste O atendimento de satde dos moradores deste bairro e de
outros sdo feitos mediante convenio que a prefeitura temcoma

clinica escola da Faculdade NOVAFAPI, mas para isso é
necessdrio marcagdo de consulta em uma UBS que encaminha
. L. para ser atendido no Centro Integrado de Saude -
bairro vizinho para ter UNINOVAFAPI

bairro precisa se deslocar para o

atendimento.
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Centro Municipal de educagao

Infantil (CMEI)
« CME]

Ladeira do Uruguai na rua

professora  Julieta Neiva Nunes
atende 102 criangas e a

* CMEI Maria Amélia Freitas Mendes de
Oliveira localizado na rua Altinépolis

atende 110 criancgas

Ensino fundamental
* Escola Municipal Santa Maria do
Uruguai localizado na rua professor

Antdnio Santos Rocha.

Ensino Superior
e Centro Universitario UNINOVAFAPI

O bairro nao dispde de escolas de nivel
médio sendo necessarios os alunos se

deslocarem para outros bairros.

’ k
< {0 . R,

Centros Municipais de Educacao Infantil
(CMEI) no bairro Uruguai-Teresina
Fonte: Google street

Centro Universitario UNINOVAFAPI

no bairro Uruguai
Fonte: https:;//www.gpl.com.br/pi/piaui/noticia/

O Bairro possui

uma praga publica localizado no
loteamento Orgmar monteiro

servigco de coleta domiciliar de lixo
Pontos de Recebimento de Residuos

solidos (PRR 25)
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Complexo de lazer Aqua no bairro
Uruguai
Fonte: Fonte: Google street/

3 7l

O bairro é provido por trés linhas de
onibus, este nao passa dentro do
bairro, mas apenas em uma das vias
laterais que dificulta o transporte
dos passageiros. Quando o sistema
“Integra” esta funcionando a linha
de transporte publico coletiva passa
por dentro do bairro inclusive nos
aglomerados de residéncias, o que
facilita o) deslocamento

populacional.

Esporte e lazer o bairro s6 possui
e um campo de futebol publico

localizado no loteamento Orgmar

Monteiro
e um centro de lazer particular
localizado na avenida Zequinha

Freire, e dispdes de campos de
futebol Society, Voley de areia, lutas

como judd e Muay Thai.

O bairro nao dispde de posto de
(PPO)

distrito policial, no entanto, esta sobre a

policiamento ostensivo nem de
influéncia do 11* Distrito Policial localizado
na rua Osvaldo Costa e Silva no bairro

Picarreira.
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Capitulo 4

O bairro e o plano diretor de Ordenamento
territorial de Teresina - PDOT

O plano diretor de ordenamento
territorial de Teresina prevé a
divisao da cidade em macrozonas
que leva em consideracao a
complexidade das caracteristicas
da area urbana. Dessa forma a
cidade esta dividida em quatro
macrozonas, de modo a permitir
melhor a aplicacdes de estratégias
de desenvolvimento urbano.
As mMacrozonas foram
subdivididas

menores chamadas zonas.

em partes ainda

Nas zonas sao definidas as

normativas, que levam em
consideragcao a macrozona da qual
fazem parte e o contexto
existente, ou seja, 0 que ja existe

Nna regiao.

CARTILHA ILUSTRADA

plano diretor de ordenamento territorial

\ PLANO DIRETOR

Plano diretor de Teresina

€ uma lei municipal que trata de todo territdrio do
municipio, definindo como ele deve funcionar, crescer e se
desenvolver. Em Teresing, a lei do plano diretor esta
passando por uma revisdo obrigatoria em 2019, passando
a chamd-lo de Plano Diretor de Ordenamento Territorial —
PDOT.
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Macrozona de desenvolvimento
* Territério urbano ja bastante ocupado
» maior disponibilidade de infraestrutura e servigcos
urbanos, concentragdo de comércio, equipamentos

publicos e institucionais e malha viaria.

» Pela sua infraestrutura implantada, torna-se zona
de densificacao e desenvolvimento prioritario.

Macrozona de Ocupagéo Condicionada
* Presenca de terrenos ainda sem ocupacao

* Baixa densidade urbana, pouca ou nenhuma
oferta de infraestrutura e servigcos urbanos

* Pouca oferta de comércios e servicos,
* N&ao prioritaria a ocupacao por estar distante de
areas mais urbanizadas.

Influéncia do fluxo de veiculos que transitam pela
Avenida Zequinha Freire sendo esta um fator de
desenvolvimento como via de acesso.

Area mais valorizada para a implantacdo de
servigos e comeércio neste bairro.

Localiza-se a maior parte do comercio e servigos do
bairro.

Area destinada a implantacéo de

empreendimento econdmicos e de servigos, pela

facilidade de deslocamento e acesso.

e 1

Essa macrozona é carente de servigos urbanos e a
prépria ocupagao é escassa.

E caracterizada por areas de inclinagdo acentuada,
desprovida de boa iluminagdo publica.

Possui poucas construgdes habitacionais e grandes
lotes de terra. Em periodos chuvosos a forca
torrencial das aguas acaba por erodir o solo exposto
e por agao das gravidades o material carregavel se
deposita em via de acesso ao bairro

Macrozona de N
Desenvolvimento

\!

Macrozona de Ocupagio
Moderada

Macrozona de Ocupagéo
Condicionada

Macrozona de Interesse
Ambiental

Macrozoneamento do bairro Uruguai Conforme Plano diretor de Teresina

Macrozona de Ocupagéo Moderada

* Majoritariamente residencial, parcialmente
consolidada com Infraestrutura, presenca de
vazios urbanos

* Grande incidéncia de residéncias unifamiliares;

* Presenca significativa de nucleos urbanos
informais

+ Carencia infraestrutura/equipamentos publicos

Esta localizada a maior quantidade de residencias e
condominios residenciais, onde a densidade
populacional é mais elevada dessa forma esta
localizada a maior parte dos servigos urbanos do

bairro.

As caracteristicas dessa zona fazem dela a principal
adrea de ocupag¢do humana logo deveria ser o local
de maior investimento por parte do poder publico
em suprir a demanda populacionais de servigos
basicos e de infraestrutura.

A Macrozona de Interesse Ambiental

* Suscertivel aos alagamentos e inundagdes

* Importancia para o sistema de drenagem do
municipio

+ Areas identificadas pelo Plano Municipal de
Drenagem Urbana.

* Prioritaria para investimentos em infraestrutura
de drenagem.

E uma das mais criticas no tocante a possibilidade
de inundagdo, apesar de que outras regides do
bairro favorecem o alagamento do local.

Dessa forma essa area passa a ter importancia
relevante na questao ambiental sendo que é

desincentivada a sua ocupagao e o aumento
populacional, por esses problemas deve ser
priorizada nos casos de investimentos.
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Capitulo 5

Produtores do espaco urbano

O Estado
Na esfera municipal por meio da

Prefeitura Municipal de Teresina

* Organizou o bairro aqo fazer o
parcelamento das terras

» Determinou a abertura das vias de
Qcesso.

* Realizou pavimentacdo por calcamento

ou por asfalto.

A prefeitura de Teresina atuou
ainda na construcao de um
conjunto habitacional, “O

residencial o Sonho nao acabou”.

 Construido com recursos proprios

« Area total de 2,80 ha em um perimetro de
700m.

» Possui 5 quadras totalizando de 120
unidades habitacionais.

* Possui 6 ruas no sentido Norte-Sul e 2 no

sentido Leste-Oeste

Placa de Construgcdo e Imagem residencial

“0O sonho ndo acabou”.
Fonte: Google street

Residencial - O sonho nao acabou

Gaogle E%‘lh

Imagem aérea residencial “O sonho nGo acabou”.
Fonte: Google street
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Os proprietdrios imobilidrios

* O bairro possui grandes lotes
de terras que sao instalados

sitios e chacaras.

* A denominagao do bairro se
deve a fazenda que havia nesta
localidade, Fazenda Uruguai,
dessa forma quando foi
incorporado ao perimetro
urbano recebeu esta

denominacao.

* A permanéncia desses sitios em
areas urbanas leva a uma forte

especulagcao imobiliaria.

* Grande parte das propriedades
estao localizadas na Avenida
Zequinha Freire e constitui-se
de zona de ocupagao

moderada.

* Algumas destas propriedades
chegam a atingir uma area de
até 5,2 ha.

'

Grandes propriedades de terras no bairro

Uruguai
Fonte: Google street

O Bairro Uruguai: Transformagodes sécio espaciais entre os anos de 2005 a 2021



Os promotores imobilidrios Os grupos sociais excluidos

Formas de producao espaciais por Produzem o espago urbano
meio da construcao de mediante acdes de conflitos de
loteamentos e de interesse e a luta por terra e
empreendimentos  habitacionais moradia dessa forma leva a
como os condominios fechados. invasao de terras.

Loteamentos no bairro Uruguai: Sem recurso financeiro esses
* loteamento Orgrmar monteiro grupos sao incapazes de
* loteamento Explanada do Uruguai participarem do parcelamento do
* loteamento Green Village. solo mediante compra, dessa

forma é preciso um espaco para

sobrevivéncia e sem  posses
acabam ocupando areas de

“aglomerados subnomnais”

Trés loteamentos no bairro Urugudai.
Fonte: Google street l

Foram construidos 26 condominios

residenciais no bairro, sejam eles @
B vila Uruguai

de casa ou apartamentos, verticais Vila Santa Joana Darc

Area do bairro Uruguai

ou horizontais e ja tem previsao de

N . . Aglomerados subnormadais (vilas) no
construcao de mais dois. bairro Uruguai

Fonte: Prefeitura Municipal de Teresina

A vila Santa Joana Darc com 144 domicilios e

Aglomerado subnormal populagdo de 527, méd/q de pessoas por dqmicilio
Forma de ocupacao irregular de terrenos de de 3,7. todas as residéncias possuem abastecimento
propriedade alheia, publicos ou privados de dgua da rede gera/.

para fins de habitagdo em areas urbanas e,
em geral, caracterizados por um padrao
urbanistico irregular, caréncia de servigos A vila Uruguai com 312 domicilios e popu/ac;do de
pdblicos essenciais e localizagio em areas 1.209, média de pessoas por domicilio de 3,9. Destes

com restricdo a ocupagdo. Denominado T o z
e e fje: fave,ayp Qinvaséesy grotas, domicilios 309 possuem abastecimento de dgua da

baixadas, comunidade, vilas, mocambos. rede gera/.
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Capitulo 6

Evolucao espacial

A Figura apresenta a
evolucao temporal e espacial da
mancha urbana do bairro Uruguai
com base na analise da série
historica de imagens proveniente

da plataforma google Earth pro no

lapso temporal de 2005 a 2021.

Evolugdo da ocupagdo do bairro Urugudai.

A mancha urbana do bairro
comportou-se de forma crescente
ao longo dos anos avaliados,
concentrando-se, sobretudo na
porcao sudoeste e nordeste nas
Imediacdes das avenidas Zequinha
Freire e Joao XXIIl (BR-343).

Ocupacgdo anterior a 2005

Ocupagdo de 2006 a 2010
Ocupacdo de 2011 a 2015

Ocupacdo de 2016 a 2020

Ocupagdo pos 2020

Fonte: Organizado pelo autor por meio da série histérica google Earth: 2005 - 2021
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Ocupacao até 2005

O bairro pPOSsUi
aproximadamente 385 ha
(hectares) dos quais no ano de
2005 ja estava ocupada cerca de
112,54 ha. Na época a ocupacao se
deu principalmente pela
instalacao de algumas areas
espacadas no bairro e outras
areas bem delimitadas como a
construgao do loteamento
Orgmar monteiro e o loteamento
Explanada do Uruguai a norte e
nordeste do bairro. A noroeste a
ocupacao ficou a cargo de alguns
pontos comerciais neste local por

ser um entroncamento de vias.

No centro encontra-se o
residencial “O sonho nao acabou”.
A nordeste |ocaliza a faculdade
Novafapi, as Vilas Santa Joana
Darc e Vila Uruguali e os
condominios Village Alvorada,
Jardim Damasco e alguns outros
estabelecimentos residenciais. No
extremo noroeste |localizam uma
area mais valorizada. A sul estava
ocupado com o condominio
Moinho dos Ventos e algumas
residéncias adjacentes. A sudeste
a ocupacao foi feita com algumas

residéncias localizadas de forma

mais espagadas.

Nov 2011

Set2012 |,

Mosdaico de imagens cruzamento da rua Maria do Socorro de Macedo

Claudino e da rua Indiang, residencial “o sonho néio acabou”
Fonte: Google street
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Ocupacgao de 2006 a 2010

No periodo foram poucas
as areas ocupadas, destacam 4
areas significativa totalizando
cerca de 15,76 ha. O destaque foi o
surgimento do maior condominio
Horizontal do bairro, o Mirante do
Lago, que esta afixado no
extremo sul do bairro na BR-343,
residéncias de grandes pessoas
importantes da cidade que em
parte deu lugar a

empreendimentos comerciais

Este empreendimento
residencial da classe média-alta e
alta da cidade corresponde a
cerca de 10 ha de area, o que
constitui uma das maiores areas
de ocupagcao do bairro. Outra
ocupacao foi a construcao de
casas de luxo na por¢cao sudoeste.
Ao sul do loteamento Orgmar
monteiro e no extremo noroeste
com a construcao de um

pequeno prédio residencial.

Cruzamento da avenida Zequinha Freire com avenida Joao XXl (BR-343)
Fonte: Google street
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Ocupacgao de 2011 a 2015

A ocupagao ocorreu pela
implantacao de condominios
residenciais verticais, do ginasio
esportivo da UNINOVAFAPI e a
construgcao de alguns imodveis
domiciliais. A ocupacao foi maior
no sudoeste e noroeste, destaque
para quatro areas: a maior delas
foi a aquisicao, desmatamento,
terraplanagem e inicio da
construcao de um complexo de 6
condominio verticais com area
aproximada de 69 ha. A
construcao do condominio Vila

Beethoven construido em uma

area de aproximadamente 2,8 ha.

Outra area de ocupacao
com aproximadamente 1,8 ha foi
a construcao do condominio
Solares Celeste Il. Aléem destas
outras areas menores foram
ocupadas, mas com destaque aos
condominios residenciais verticais
dentre eles: o0os condominio
Hawaii Residence, Condominios
Bella Piazza, Solares Celeste |,
Mirtes Bona, Solares Lestelelleo
Vale do Gurgueia. Foram iniciada
a construcao dos trés edificios
mais altos do bairro: o Riviera
Residencie com duas Torres e o

Punta del Leste (Foto da Capa)

Nov 2011

Mosaico de imagens construcdo do complexo de condominio Reserva
Tropical
Fonte: Google street
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Ocupacao de 2015 a 2021

No periodo houve a menor
taxa de ocupacao do bairro,
apenas 16,1 ha. Quatro areas
foram destaques a maior delas foi
o local de implantacao de uma
unidade de uma rede de
supermercado ema uma area de
aproximadamente 3,6 ha, o mix
atacarejo, um empreendimento
no setor supermercadista, a
primeira unidade inaugurada na

cidade.

Outro destaque pelo
consumo de terra foi a ocupacao
de uma area com cerca de 2,8 ha
que constitui diversos
seguimentos comerciais e de
servicos implantado o complexo
de esporte e lazer Aqua, posto de
gasolina, o) primeiro
supermercado implantado no
bairro, o supermercado Castelo
hoje supermercado carvalho e a
sede da Superintendéncias de
Acdes Administrativas

Descentralizadas - SAAD-Leste.

Mar 2012

Jul 2019

R .

Maria do Socorro de Macedo Claudino.
Fonte: Google street

Mosaico de imagens cruzamento da avenida Zequinha Freire com a rua
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Capitulo 7

Implantacao dos condominios residenciais

A partir dos anos 2000, Teresina
passa por um processo imobiliario
fortissimo por meio das
construcao  dos  condominios
fechados atualmente cada vez
mais presentes na cidade sendo
que a zona leste tem recebido
destes. Os

grande parte

condominios residenciais
fechados estao sendo nas ultimas
décadas construidos nas areas
periféricas da cidade.

Estes empreendimentos estao
localizados majoritariamente na
zona leste e sudeste da cidade
alguns deles proximo ao limite
urbano o que tem contribuido
para a

expansdo do espaco

urbano.

Em 1996 o primeiro desse tipo de
empreendimento foi construido
Nna zona leste, denominado Jardins
de Fatima sendo gque um novo
condominio horizontal foi
construido s6 em 2000 o Village
Residence. Em 2002 a Construtora
Tropical constrdi o Tropical Park | e
I sendo também a primeira
incorporadora do seguimento. A
partir de entdao a construcao
destes empreendimentos cresceu
consideravelmente com a
chegada no ano de 2004 que logo
teve um decréscimo voltando em
2008 e se consolidando como uma
forma de morar em Teresina nos

dltimos anos.
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De acordo com o IBGE
(2010) a populacdao do bairro
representava 0,62% da cidade na
ultima década houve incremento
de 116,2%. O bairro possui um
conjunto habitacional, trés
loteamentos, dois aglomerados
subnormais: e uma série de

condominios residenciais

Este incremento
populacional no bairro se deve
a0s fatores de atracao
populacional bem como a
implantagao dos condominios
residenciais fechados tanto
horizontais quanto verticais o que
se tornou marca para a ocupacgao

e transformacao socioespacial.

Uninovafapi em vermelho
1. Solaris Celeste |l

2. Solaris City

3. Solaris Flowers

4. Solaris Leste |l

5. Vale do Gurgueia

6. Solaris Leste |

7. Bella Piazza

8. Parque das Flores

9. Punta Del Leste
10. Village Alvorada
11. Riviera Residence
12. Tunas Ferreira

13. Ville D’'Leste

14. Jardim Damasco
15. Condominio NOVAFAPI 24. Mirtes Bona
16. Reserva Ixora
17. Vila Beethoven

18. Reserva Bromélia
19. Reserva Heliconia
20.Hawaii Residence
21. Reserva Bamboo
22. Reserva Yucca
23. Solaris Celeste

25. Mirante do Lago
26. Moinho dos ventos

Locdlizagdo dos condominios residenciais no bairro Uruguai

Fonte: Google Earth (2021) adaptado; Pesquisa Direta
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Condominios Horizontais

Segundo Lopes et al. (2015) a zona
leste de Teresina € a zona com a
maior numero de condominios
horizontais da cidade Zona Leste
concentra a maior parte dos
condominios horizontais,
especialmente no bairro Morros.
Nas imediacdes da BR-343
conhecida no perimetro urbano

de Teresina como Avenida Joao

No bairro apresentam
nove condominios residéncias
horizontal. Foram incluidos nesta
categoria todos aqueles que nao
contribuia para a verticalizacao da
cidade como € o caso dos
condominios de até dois
pavimentos podendo eles serem
de casa ou apartamento. Estes

condominios surgiram antes dos

XXIIl, o bairro Gurupi e o bairro condominios verticais, sendo que

Uruguai sao os bairros que cinco deles tiveram sua obra
concentram o maior ndmero de iniciada antes 2005 sendo que no

condominios horizontais ano de 2009 estes ja tinha sido

fechados. concluido e habitado.

CaracterizagGo dos condominios residenciais horizontais no bairro Uruguai.

Nome do i N° Unidades Inicio da Area do

Habitacionais

m Mirtes Bona 2 Casas 7 2012 1500

m Mirante do Lago 2 Casas 90 2007 108.900
m Jardim Damasco 2 Casas 48 2008 10.000
Novafapi 2 Apartamento 144 2004 12.200
m Tunas Ferreira 2 Apartamento - 2004 10.000
m Village Alvorada 2 Casas 24 2013 9.600

Ville D'leste 2 Apartamento 160 2004 22.000
m Villa Beethoven 2 Casas 81 2015 16.000
m Moinho dos Ventos 2 casas 14 2004 10.000

Legenda: *area aproximada
Fonte: https://www.imoveisnopiaui.com/teresina/; https://www.halcaimobiliaria.com.br/; Lopes et al. 2015 e google Earth.
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Condominios Verticais

De acordo com Imobile (2021) Quantos 0s condominios
condominios verticais s30 residenciais verticais o bairro
caracterizados por se tratar de Uruguai possui um total de 17
um prédio no formato de torre ou condominios de apartamentos
conjunto de torres. Casa Mineira sendo que destes 6 foram
(2021) condominios verticais s&o construidos pela RR construtora,
imoveis que permitem maior 6 pela Tropical Construtora, 3 pela
numero de residéncias, ja que sua Arte construtora, 1 pela
verticalidade ocupa menos economeétrica incorporadora e 1
espaco plano no terreno e pela Conte Engenharia. Dos
permite mais construcdes. Uma condominios edificados 7 deles
vida mais segura, longe da possui 4 pavimentos, 6 deles
violéncia encontrada nos bairros possuem 6  pavimentos, 2
urbanos brasileiros tem atraido possuem 7 pavimentos e 2 deles
uma demanda cada vez maior. possuem mais de 10 pavimentos.

Caracterizag&o dos condominios residenciais verticais no bairro Uruguai

Condominio pavimentos habitacao Habitacionais Construcao terreno* (m?

- Solaris Celeste | 4 Apartamento 2011 7.700
Solaris Leste | 4 Apartamento 96 2011 5.000
Vale do Gurgueia 4 Apartamento 160 2011 10.000
Solaris Celeste |l 4 Apartamento 352 2012 16.700
Solaris Leste Il 4 Apartamento 96 2012 5.000
m Hawaii Residence 6 Apartamento 144 2012 6.000
Reserva Bamboo 6 Apartamento 192 2013 8.000
m Bela Piazza 7 Apartamento 192 2014 10.400
m Reserva Bromélia 6 Apartamento 144 2014 6.300
Punta del Leste 18 sendo 2 de Apartamento 96 2015 2.000
estacionamento
Riviera Residence 13 sendo 2 de Apartamento 176 2015 5.000
estacionamento
Reserva Yucca 6 Apartamento 244 2016 10.500
Reserva Ixora 6 Apartamento 192 2016 20.200
Reserva Heliconia 6 Apartamento 192 2016 8.500
Solaris Flowers 4 Apartamento 112 2016 9.600
Solaris City 4 Apartamento 192 2016 9.200
Parque das Flores 7 Apartamento 336 2017 12.700

Legenda: *area aproximada
Fonte: https://www.imoveisnopiaui.com/teresina/; https://www.halcaimobiliaria.com.br/; Lopes et al. 2015 e google Earth.
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Os edificios mais altos deste
bairro sao condominios
residenciais, o Punta Del Leste
com 18 pavimentos sendo dois de
estacionamentos e os demais
residenciais e o Condominio
Riviera Residence e suas duas
Torres como treze pavimentos
sendo dois de estacionamento e
os demais residenciais em casa
uma de suas torres. Ambos os
edificios se localizam na mesma
rua do Centro Universitario
UNINOVAFAPI uma das areas
mais valorizada do bairro, sendo
gue o condominio Riviera se
localiza imediatamente a frente

deste centro educacional.

Estes sao os prédios mais altos de
toda uma area de cerca de 3 km
onde se encontra outro da
mesma altura o que faz destas
construgcdées as mais Visiveis
mesmo a distancia o que muda
consideravelmente a paisagem
urbana no bairro.

O condominio Riviera Residence
trouxe um novo conceito em
urbanismo para esta localidade o
gue se conhece como “fachada
ativa”. Em seu pavimento térreo o
condominio dispde de um
conjunto de pontos comerciais
que dinamiza nao s6 o fluxo de
pessoas, mas também contribui

para a légica econémica do local.

Legenda: Primeiro Plano: Condominio Punta del Este. Segundo plano a esquerda: Condominio
Riviera em duas Torres. Segundo Plano a direita: Condominio Solares Celeste. Terceiro Plano a

esquerda: Complexo de condominios Reserva Tropical, Reserva Bromélia e Reserva Yurcca.
Fonte: https://web.facebook.com/watch/?v=2368545470085165
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Consideracoes Finais

O bairro Uruguai pPOSSUi
caracteristicas naturais
relacionado ao relevo como

altitude e declividade que dificulta
em algumas areas a sua ocupagao,
exemplo disso foi terrenos que
possui declividade de quase 45% e
altitudes variando desde 153 m na
por¢cao norte ate os 51 m 104 na
porcdao sul o que evidencia o
escoamento das aguas das chuvas
nessa

direcao causando

problemas de  ocupacao e
implantagao de areas urbanas
Sobre o)

nessas regides.

macrozoneamento do bairro
proposto no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial o bairro
Uruguai possui representacao de

quatro delas.

A macrozona de ocupacao
moderada localiza a maioria das
construcdes residenciais inclusive
os aglomerados subnormais Vila
Santa Joana Darc, a Vila Uruguai e

4

o residencial o sonho nao
acabou” e diversos condominios; a
macrozona de ocupacao
condicionada caracterizada por

pouca densidade populacional,
areas ingremes e com pouca infra
zona de

estrutura urbana; a

desenvolvimento qgue POSSUi
grandes propriedades de terras € a
que detém a naior concentragao
dos servicos e comeércio,
influenciado pelo fluxo de pessoas
favorecido pela avenida Zequinha
Freire, a macrozona de interesse
ambiental caracterizada pelo

rebaixamento do relevo.
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O processo de ocupacao do bairro
iniciou-se antes do ano de 2005
com a implantacdao do centro
Universitario Uninovafapi, os dois
aglomerados subnormais, o}
residencial o sonho nao acabou e

alguns dos condominios.

Entre os anos de 2006 a 2010 o
destaque na producao espacial
do bairro se deve a implantagao
do maior condominio, o mirante

do lago.

Nos anos 2011 a 2015 a ocupagao
se deve a implantacao de varios
condominios na regiao destaque
para o inicio da construcao dos

trés prédios mais elevados.

No periodo de 2016 a 2020 houve
a menor taxa de ocupacao do
bairro, no entanto varios
condominios foram entregues
com certeza aumentando
consideravelmente a populagao
do bairro, além disso no ano de
2019 a construcao do
supermercado mix atacarejo foi
iniciado sendo que foi finalizado
Nnos meses iniciais de 2020. Em
2021 foi pequena a area de

ocupacao do bairro.

Os proprietarios fundiarios por
meio da especulagdao imobiliaria
ou da presenca de grandes
propriedades de terras aliado aos
promotores imobiliarios por meio
da implantacao dos 26
condominios residenciais e o0s
grupos sociais excluidos por
meios das ocupacdes irregulares
de terra e habitagdes sao os
agentes que mais produzem,
organizam ou consomem O

espaco urbano no bairro Uruguai.

Os condominios residenciais
fechados tem sido uma
tendéncia em todo o mundo € o
bairro Uruguai detém uma
grande quantidade destes
empreendimento Nna forma
horizontal ou vertical totalizando
26.

A implantacao destes
condominios transformou a
paisagem e foi responsavel por
trazer algumas melhorias de
infraestruturas para o bairro além
de propiciar a ocupagao e
adensamento populacional nesta

localidade.
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