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RESUMO

No contexto da pandemia de 2020, que evidenciou as vulnerabilidades das
condicdes residenciais em varios estratos sociais, este estudo evidencia que a
habitacdo vai além da sua fungao basica, servindo como elemento fundamental para
a promog¢ao do bem-estar e da equidade social. A pesquisa investiga a relagcéo entre
a construcado civil e as disparidades sociais, explorando como os métodos de
construcdo, materiais e padroes arquitetbnicos refletem e perpetuam as
desigualdades no ambiente urbano de Teresina-Pl. O referencial tedrico inclui o
desenvolvimento histérico da construgao civil, os processos de estruturacdo das
cidades, a segregagao socioespacial e o impacto dos materiais e técnicas
construtivas nas condi¢cdes de habitagao. Por meio de uma metodologia mista que
combina pesquisa histérica, descritiva e exploratéria, e empregando ferramentas
como analise bibliografica, revisdo documental e estudos de caso, o trabalho visa
compreender de forma abrangente a interacdo entre infraestrutura urbana, praticas
de engenharia civil, e desafios sociais. Esta pesquisa também inclui um estudo
comparativo entre habitacbes de alto e baixo padrdo em Teresina-Pl, indicando
como métodos construtivos, materiais e padroes arquitetdbnicos sustentam
desigualdades histéricas e sociais. Os resultados esperados pretendem proporcionar
uma base teorica e pratica, que influenciem positivamente o desenvolvimento de
politicas publicas e contribuir para a criagcdo de ambientes urbanos mais inclusivos,

resilientes e sustentaveis.

Palavras-chave: Habitacdo; Construgdo civil; Disparidades sociais; Segregagao
socioespacial; Métodos construtivos;



ABSTRACT

In the context of the 2020 pandemic, which highlighted the vulnerabilities of
residential conditions in various social strata, this study shows that housing goes
beyond its basic function, serving as a fundamental element for promoting well-being
and social equity. The research investigates the relationship between construction
and social disparities, exploring how construction methods, materials and
architectural standards reflect and perpetuate inequalities in the urban environment
of Teresina-Pl. The theoretical framework includes the historical development of
construction, the structuring processes of cities, socio-spatial segregation and the
impact of construction materials and techniques on housing conditions. Through a
mixed methodology combining historical, descriptive and exploratory research, and
employing tools such as bibliographic analysis, documentary review and case studies,
the work aims to comprehensively understand the interaction between urban
infrastructure, civil engineering practices, and social challenges. This research also
includes a comparative study between high and low standard housing in Teresina-PlI,
indicating how construction methods, materials and architectural standards sustain
historical and social inequalities. The expected results are intended to provide a
theoretical and practical basis that will positively influence the development of public
policies and contribute to the creation of more inclusive, resilient and sustainable

urban environments.

Keywords: Housing; Construction; Social disparities; Socio-spatial segregation;

Construction methods; Civil engineering;
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1 INTRODUGAO

Durante a pandemia de 2020, com a imposi¢cdo do isolamento social devido
a COVID-19, as discussbes sobre infraestrutura urbana e desigualdades
habitacionais e sociais ganharam destaque, considerando que, segundo o IBGE
(2020), cerca de 11 milhdes de brasileiros vivem em imoOveis com mais de trés
pessoas por dormitorio. Esse dado € preocupante porque a superlotacdo pode
dificultar o isolamento adequado e contribuir para a disseminagcdo de doencas
infecciosas, além de afetar negativamente a qualidade de vida. Em situagao ideal,
seria razoavel considerar uma meédia de até duas pessoas por dormitoério para um
ambiente confortavel e saudavel. Portanto, o contexto pandémico evidenciou que as
habitacbes ndo apenas representam espacos fisicos, mas também sio elementos
vitais para o bem-estar, seguranga e equidade social.

Essas politicas de isolamento e restricbes de circulagdo afetaram de
maneiras distintas os diferentes estratos sociais ao redor do mundo, evidenciando as
disparidades socioespaciais presentes em uma sociedade com diversos processos
de urbanizagdo ocorrendo em paralelo, associados a uma visao higienista que,
historicamente, resultou em abordagens de planejamento urbano que beneficiavam
apenas algumas camadas da sociedade em detrimento de outras. Tais
desigualdades n&o se limitaram ao acesso a saude, mas também a apropriacéo de
todo o contexto urbano, formando um conjunto de fatores que influenciaram os graus
de impacto da pandemia de COVID-19 sobre diferentes grupos sociais.

A construgao da infraestrutura espacial nos espacos urbanos sempre refletiu
as desigualdades socioeconémicas de cada periodo. Um exemplo claro desse
fendbmeno pode ser observado no processo de colonizacdo brasileira, onde a
chamada Casa-Grande, residéncia dos proprietarios de terras de ascendéncia
portuguesa, era frequentemente construida com pedra, barro ou tijolos,
apresentando arquiteturas planejadas e confortaveis. Em contraste, as senzalas,
habitacbes destinadas aos escravizados, eram predominantemente feitas de
madeira e barro, formando espacos sem divisorias ou aberturas adequadas para a
circulagdo de ar. Isso demonstra que os meétodos construtivos, materiais e até
mesmo a arquitetura ndo apenas refletiam a posicdo social e econdmica, mas

também perpetuavam um regime injusto e desigual.
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Assim sendo, este estudo busca investigar e analisar a relagdo entre a
construcdo civil e as disparidades sociais, com foco nos métodos de construgao,
materiais e padrdoes arquitetbnicos em diferentes estruturas. Considerando que a
Construgao Civil influencia o ambiente urbano, surge a possibilidade de formular
politicas publicas mais eficientes, fomentando uma intervengdo mais consciente e
equitativa nas dindmicas urbanas. A partir das reflexdes de Schmidt (2013), nas
quais avangos significativos nas infraestruturas urbanas muitas vezes surgem como
respostas a desafios estruturais, este trabalho propde discutir como a construcéo

civil pode ser um agente de transformac&o para uma sociedade mais justa.
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2 OBJETIVO

a) Objetivo geral

Investigar e analisar a relacdo entre a Construgdo Civil como representagéo
visivel das disparidades sociais, focando nos métodos construtivos e materiais
utilizados em diferentes estruturas.

b) Objetivos especificos

e Investigar como a selegdo de materiais de construgdo impacta a durabilidade
e acessibilidade das edificagdes, considerando diferentes estratos sociais.

e Analisar a influéncia dos materiais de construcdo na expressao das
disparidades socioeconémicas em projetos arquiteténicos.

e Examinar como a escolha de métodos construtivos reflete e perpetua
desigualdades sociais em diferentes contextos urbanos.

e Examinar os padrdes habitacionais, destacando os métodos e materiais
construtivos, identificando influéncias histéricas nas disparidades sociais
presentes nas diferentes regides urbanas.

19



3 REFERENCIAL TEORICO

Este Trabalho de Conclusdo de Curso (TCC) investigara os seguintes
aspectos: a dindmica da expansao urbana e seus efeitos na segregacao
socioespacial; as politicas publicas habitacionais, com énfase no programa Minha
Casa Minha Vida (MCMV) e seus desafios na promogédo da incluséo social; e a
relacdo entre materiais e métodos construtivos e as classes sociais, analisando
como as escolhas construtivas refletem ou intensificam as desigualdades. A conexao
entre esses temas proporciona uma analise abrangente das relagbes entre
edificagdes, praticas construtivas e desigualdades sociais. Com essa abordagem, o
estudo busca contribuir para a compreensdo de como a construcdo civil pode
desempenhar um papel tanto na manutengdo quanto na transformacdo das

desigualdades no ambiente urbano.

3.1 DESENVOLVIMENTO DA CONSTRUGCAO CIVIL NO BRASIL E EM
TERESINA-PI

Sabe-se que, embora historicamente os problemas estruturais representem
desafios, sdo eles os impulsionadores do desenvolvimento de novas técnicas
construtivas, que objetivam melhorar a produtividades, a qualidade das construgdes
e a reducao de gastos. A necessidade de reconstrugdo em periodos de guerras ou
de adaptagao a condigbes climaticas adversas ao longo da histéria motivou a busca
por solugcdes mais eficientes e produtivas, que resultaram em saltos evolutivos e
promoveram melhorias a longo prazo. Um exemplo marcante € a reconstrucédo de
Dresden, na Alemanha, apds a Segunda Guerra Mundial, que levou a avangos na
construcdo civil e na adogédo de novas técnicas de construgdo, como a utilizadas na

restauracao da torre da prefeitura (Figura 1).
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Figura 1- Fotografia da torre da Prefeitura, Dresden-DE

i

Fonte: Deutsche Fotothek (1945)

Segundo Schmidt (2013):

Saltos evolutivos tém suas raizes em problemas estruturantes, que
atrapalham as oportunidades de desenvolvimento. Paises que ja
vivenciaram periodos de pds-guerras ou que sistematicamente sofrem por
consequéncias de calamidades foram os que mais desenvolveram a
capacidade produtiva da sua industria da construgdo civil. Essa
industrializacao deu origem a novas técnicas construtivas na expectativa de
trazer ao segmento maior produtividade, qualidade e menor custo.

A engenharia, como destacam Bazzo e Pereira (2013), ndo € uma atividade
isolada e individual, mas sim um processo coletivo que responde as necessidades e
aspiracdes da sociedade. As solugbdes de engenharia que moldam o mundo sdo, na
verdade, a materializacdo de anseios e desejos compartilhados, concretizadas em
projetos e estruturas que atendem a contextos sociais e culturais amplos ou
especificos. Essa dimensao social da construgao civil é crucial para compreender o
impacto desse setor no desenvolvimento do bem-estar social e no impulso
econdmico do pais.

Nesse contexto, o engenheiro transcende o papel de mero executor de
projetos. Ele atua como um agente ativo, refletindo padrées e necessidades sociais,
traduzindo-os em projetos exequiveis na realidade. Milititsky (1998) enfatiza que o

engenheiro € um sujeito reflexivo e interativo, que considera as implicagdes sociais e
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histéricas de suas decisdes. Essa postura critica e engajada é essencial para
assegurar que as solugdes tecnoldgicas desenvolvidas contribuam para o bem-estar
coletivo e ndo apenas para interesses individuais. Assim, como ilustrado pela Figura
1, a engenharia exige um olhar holistico, que contemple questbes sociais,

econdmicas e ambientais, sempre buscando solugdes sustentaveis e equitativas.

Figura 2- Engenharia Civil: Uma Vis&o Holistica

ENGENHARIA

CIVIL

Fonte: Elabé‘rad'o pelo autor.

Ao integrar disciplinas exatas e naturais e transcendé-las por meio de uma
aplicagcao social e sustentavel, a engenharia civil se destaca como uma ciéncia
abrangente, que engloba uma ampla gama de conhecimentos e habilidades. A
cooperagao, tanto direta quanto indireta, € fundamental para o sucesso de qualquer
projeto de engenharia. Dagnino et al. (2013) destacam que a engenharia contribui
significativamente para a melhoria do convivio social, ao resolver problemas
complexos e criar infraestruturas que facilitam a vida das pessoas. Hoje, em um
mundo globalizado, essa dimensdo social da engenharia ganha ainda mais
relevancia, pois os desafios contemporaneos sdo cada vez mais complexos e
demandam solucgdes inovadoras e colaborativas.

A engenharia, como destacado por Pereira e Bazzo (2006), esta em
constante evolugao, impulsionada por inovagdes que visam solu¢cdes mais eficientes

e sustentaveis. No setor da construgao civil, a colaboragdo entre engenharia e
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arquitetura desempenha um papel crucial no desenvolvimento de projetos
inovadores e funcionais. Nesse contexto, a digitalizagdo e o uso de ferramentas
como o Building Information Modeling (BIM), tecnologias como a impresséo 3D e a
construcdo modular tém viabilizado edificagdes mais rapidas, econdmicas e com
menor impacto ambiental. Além disso, a busca por sustentabilidade tem incentivado
a pesquisa e o desenvolvimento de materiais biodegradaveis e a integragdo de
sistemas de energia renovavel. Essa abordagem reflete a motivacdo subjacente a
pesquisa e ao avango tecnoldgico na engenharia moderna, como salientado por
Bernasconi (2010).

A historia global da construgéo civil, marcada pela superagdo de desafios
estruturais e pela busca por inovagdes, encontra paralelos significativos no Brasil.
Assim como em outras partes do mundo, a evolugdo do setor no pais foi moldada
por fatores histéricos, como a colonizagdo, periodos de industrializacdo e
urbanizacao aceleradas. Esses processos refletem tanto as dificuldades quanto as
oportunidades que impulsionaram o desenvolvimento de novas técnicas construtivas
e mudancas nas dinamicas sociais e econémicas brasileiras.

No Brasil, assim como mundialmente, a construcdo civil' é um dos pilares
fundamentais do  desenvolvimento econbémico e social, contribuindo
significativamente para a geragéo de emprego, renda e infraestrutura essencial para
o bem-estar da populagdo. Segundo o Sindicato Nacional da Industria da
Construgao (CBIC, 2021), o setor da construgao civil representa cerca de 6% do PIB
brasileiro, evidenciando seu papel estratégico na economia do pais. Além de
impulsionar a economia, o setor desempenha um papel crucial no crescimento das
cidades e na melhoria da qualidade de vida da populagdo, sendo responsavel por
prover habitacao e infraestrutura urbana.

A construcao civil no Brasil tem suas raizes no periodo colonial, quando
predominavam técnicas rudimentares como taipa de pildo e pau-a-pique. Essas
praticas, tipicas da arquitetura vernacular, destacavam-se pelo uso de recursos
locais, como barro, madeira e palha, e pela simplicidade construtiva, atendendo as
necessidades das populagdes indigenas e de escravizados, adaptando-se as
condigdes climaticas e ao solo da regidao. As edificagcbes da época nao apenas

supriam as demandas basicas de abrigo e protecdo, mas também refletiam a

' O setor da construgio civil abrange atividades de arquitetura e engenharia, voltadas para o planejamento,
execucdo e manutengdo de edificagdes e obras de infraestrutura.
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identidade cultural das comunidades, manifestando seus costumes, crencas e
valores. Esse legado construtivo, que se manteve por séculos, deixou uma marca
cultural significativa, ainda visivel em construgdes rurais brasileiras. A utilizagcao de
materiais naturais e a valorizagdo de técnicas tradicionais ajudaram a preservar
aspectos fundamentais da cultura do periodo colonial (Lemos, 1999).

Ao longo dos anos, a construgdo civil no Brasil passou por uma
transformacdo marcante, impulsionada pela adogdo de novas tecnologias e
materiais. No entanto, foi no século XX que o setor alcangou um crescimento
expressivo, especialmente durante o governo de Getulio Vargas (1930-1945). Por
meio de politicas de industrializagcdo e investimentos em infraestrutura, como
ferrovias, usinas e moradias populares, o setor ndo apenas modernizou suas
técnicas construtivas, mas também respondeu as novas demandas urbanisticas e
sociais, reflexo do processo de urbanizagdo acelerada e do surgimento de um
mercado consumidor mais exigente. Grandes projetos habitacionais e industriais
marcaram essa fase, com a introducao de tecnologias avangadas e o uso de
materiais como concreto armado e ago. Isso possibilitou a construgao de edificagdes
mais altas e complexas, além de infraestruturas mais solidas e duradouras,
moldando profundamente o desenvolvimento urbano das cidades brasileiras e a
consolidagdo de uma classe trabalhadora urbana (Fonseca, 1988).

O Gréfico 1, a seguir, mostra a taxa de urbanizagdo do Brasil a partir da

década de 1940 até os dias atuais®.

2 . . . , Ly . , . , .
Considerou-se como dias atuais o ano de 2022, que € o ultimo ano com dados disponiveis para esse topico.
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Grafico 1 - Taxa de Urbanizagao do Brasil
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Fonte: Elaborado pelo autor a partir de dados do IBGE (2025).°

Conforme evidenciado no grafico acima, o processo de urbanizagdo no
Brasil, iniciado no século XIX, ganhou um ritmo acelerado a partir da década de
1970. Em apenas algumas décadas, o0 pais passou de uma nagao
predominantemente rural para uma majoritariamente urbana. A demanda por novas
edificagdes, como residéncias, infraestruturas publicas e espacos comerciais, tem
crescido de forma constante. De acordo com Maricato (2001), essa urbanizagéo
acelerada no Brasil criou desafios urbanos, ao tempo que promoveu inclusao e
revalorizacdo de espacos coletivos e privados. Essa rapida transformacéao
demografica coloca o Brasil em um grupo de paises que experimentaram processos
de urbanizagdo intensos e rapidos, com desafios e oportunidades semelhantes®. A
busca por oportunidades de trabalho e melhores condicbes de vida nas cidades,
embora compreensivel, contribuiu para o agravamento de problemas como a
desigualdade social e a segregacao espacial.

Nesse interim, a iniciativa privada assumiu um papel de maior protagonismo
na expansao da construgdo civi, acompanhada de desafios e inovacdes

tecnolégicas. Grandes empreendimentos imobiliarios, como condominios fechados,

® Foram utilizados dados do IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. Disponivel em:
https://atlasescolar.ibge.gov.br/brasil/urbanizacao/21912-populacao-rural-e-urbana;
https://agenciadenoticias.ibge.gov.br/agencia-noticias/2012-agencia-de-noticias/noticias/41901-censo-
2022-87-da-populacao-brasileira-vive-em-areas-urbanas. Acessado em: 10 de jan. 2025.

* Brasil, India e China compartilham urbanizagdo acelerada. Na India, o crescimento foi impulsionado por
centros industriais e tecnologicos; na China, pela migragdo interna apo6s reformas econdémicas dos anos 1980.
Ambos enfrentam desafios como desigualdade ¢ demanda por infraestrutura (UN-Habitat, 2020).
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shopping centers e complexos empresariais comegaram a surgir, transformando a
paisagem urbana brasileira e criando novas dindmicas sociais e econdmicas (Fix,
2011). Essas transformacdes também refletiram a influéncia da globalizagéo, com a
incorporacdo de novos materiais, sistemas construtivos e padrdes arquiteténicos
modernos.

Teresina, capital do Piaui, reflete dindmicas do setor da construgédo civil
caracteristicas de cidades em desenvolvimento no Brasil. Desde sua fundagcdo em
1852, planejada para substituir Oeiras como capital do Estado, a cidade reflete o
crescimento urbano e a evolugdo econdmica e social da regido Nordeste. O setor da
construgdo civil tem papel fundamental na configuragado urbana da cidade, moldado
por fatores como a urbanizacdo acelerada e o aumento dos servigos publicos e
privados a partir das migragdes internas.

Assim como nacionalmente, devido a crescente urbanizacdo desde as
décadas de 1970 e 1980, o setor da construgcdo civil de Teresina passou por
mudancgas significativas. Tal fendmeno resultou na consolidagdo de bairros
periféricos, como Dirceu e Promorar, que ainda hoje demandam investimentos em
infraestrutura e regularizac&o fundiaria.

Nos ultimos anos, a construgao civil em Teresina tem sido influenciada por
uma combinacéo de fatores socioeconémicos e politicas publicas. Iniciativas como o
Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV) levaram a um aumento significativo na
construcdo de moradias destinadas as faixas de menor renda. Conforme dados do
IBGE (2020), a construcado civil correspondeu a 4,5% do PIB da cidade, mostrando
sua importancia para a economia local.

Entre outras caracteristicas, destaca-se o desenvolvimento de construcdes
de médio e alto padrao, concentradas em duas zonas da cidade: Leste e Sudeste.
Esse desenvolvimento foi impulsionado pela crescente demanda das classes média-
alta/alta por moradias mais confortaveis e infraestrutura moderna. De acordo com
Silva e Lima (2017), a valorizagdo imobiliaria na Zona Sudeste de Teresina,
resultado sobretudo da construgdo de condominios e loteamentos planejados, reflete
a acao de agentes publicos e privados na transformagdo do espago urbano e na
consolidagdo de areas de médio e alto padrdao. Contudo, as areas periféricas ainda
enfrentam desafios relacionados ao acesso a servigos basicos e integragédo urbana.

Em contrapartida, o Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) de
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Teresina, principal instrumento de planejamento urbano da cidade, orienta o
crescimento e a ocupacgédo do solo de forma organizada e sustentavel. Buscando
atender as demandas crescentes de infraestrutura urbana, habitacdo, mobilidade e
servicos publicos, o PDOT foi elaborado considerando especificidades sociais,
econdmicas e ambientais da capital piauiense. O documento estabelece diretrizes
que delimitam areas para expansdo urbana, preservagdo ambiental, zonas de
interesse social e polos de desenvolvimento econdmico, promovendo uma gestao
integrada do territorio.

Um dos principais objetivos do PDOT é enfrentar os desafios historicos da
segregagao socioespacial em Teresina, promovendo melhor inclusdo das areas
periféricas na dindmica urbana da cidade. Zoneamentos e outros parametros
construtivos e ambientais devem, portanto, regular ndo apenas o uso do solo, mas
também atuar como gerador de investimentos em infraestrutura basica nas regides
mais pobres. Aléem disso, o PDOT implementa estratégias para mitigar os impactos
ambientais decorrentes da urbanizacao desordenada, priorizando a preservacao de
areas de protegcdo permanente, como margens de rios € matas ciliares, e o incentivo

a praticas sustentaveis no setor da construgao civil.

3.2 ESTRUTURAGAO DO ESPACO URBANO E SEGREGACAO
SOCIOESPACIAL

A segregacdo socioespacial pode ser definida como o processo de
separacgao e diferenciagao de grupos sociais no espago urbano, resultando em areas
com maior ou menor acesso a infraestrutura, servicos e oportunidades, ao tempo
que reflete e reforga as desigualdades sociais (Carlos, 2007). Dessa forma, no que
tange a anadlise das desigualdades urbanas, a problematica € um tema central, pois
ela nao apenas evidencia as disparidades sociais existentes, mas também as
consolida através da organizagéo fisica do espago urbano.

Sob essa perspectiva, a segregagao socioespacial € um fendbmeno social
que limita as interagdes entre diferentes grupos, reforcando barreiras econémicas e
culturais (Brown e Chung, 2006). Essas barreiras se evidenciam na distribuicdo
desigual de equipamentos urbanos, como escolas, hospitais, transporte publico e

areas de lazer, que frequentemente favorecem regides economicamente mais
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valorizadas. Ademais, a segregacéo restringe o acesso de grupos marginalizados a
oportunidades, como emprego, educacdo de qualidade e moradia adequada,
perpetuando ciclos de pobreza e exclusao social.

Essa dinamica reforga as desigualdades sociais ao impedir a interagao entre
diferentes classes sociais, promovendo o isolamento de determinados grupos em
areas com condicdes urbanas desfavoraveis. Como consequéncia, as cidades se
tornam territérios fragmentados, onde o desenvolvimento ocorre de maneira desigual,
aumentando a polarizagao entre regides ricas e pobres. Essa divisdo nao s6 reduz a
coesao social, mas também dificulta a implementacdo de politicas publicas de
carater social, que buscam a combater as desigualdades.

Conforme Maricato (2003), a segregagdo socioespacial permeia uma
complexa dindmica que reflete e intensifica as desigualdades sociais, moldando o
ambiente urbano ao fragmenta-lo em areas com caracteristicas distintas. Esse
fendmeno, ao consolidar desigualdades, torna-se um dos principais desafios para a
construcdo de cidades mais justas e inclusivas, especialmente no contexto
contemporaneo, onde o desenvolvimento sustentavel requer a articulagdo entre

crescimento econémico, equidade social e protecdo ambiental.

3.21 TEORIAS DE SEGREGAGCAO ESPACIAL E DISTRIBUICAO DE
INFRAESTRUTURAS

O espaco urbano é formado por uma complexa rede de areas fragmentadas,
cada um variando em suas caracteristicas econémicas, sociais e espaciais. Essa
fragmentacdo € diretamente influenciada pelas desigualdades sociais, criando um
tecido urbano e distribuicdo desequilibrada de infraestruturas e servicos.
Segregacao habitacional, em especifico, destaca-se como uma das consequenciais
mais visiveis, uma vez que é a expressao concreta da exclusdo e marginalizagéo de
segregacao residencial (Cérrea, 2013).

A desigualdade urbana ndo é apenas um resultado do crescimento
econdmico, mas também uma consequéncia de processos histéricos que reforcam a
exclusao social. Nesse contexto, a l6gica da ocupagao do solo urbano, impulsionada
pela valorizagdo da terra em areas bem localizadas, transforma o espago em um

instrumento de concentragdo de riqueza e perpetuacdo de desigualdades (Cunha e
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Smolka, 1980). Dessa forma, o acesso restrito as areas de melhor infraestrutura
agrava a segregacao socioespacial, limitando as oportunidades de mobilidade social.

A teoria da Escola de Chicago trouxe contribui¢des significativas para
entender como essas dindmicas se desenrolam. Através da Teoria da Ecologia
Humana, os pesquisadores interpretaram as cidades como ecossistemas onde
grupos sociais competem por espago e recursos. Esta competigdo cria padrées de
segregacao que refletem desigualdades socioecondmicas (Park; Burgess; McKenzie,
1925).

A teoria da ecologia humana, base da Escola de Chicago, traz uma
perspectiva ecoldgica aos estudos urbanos, tratando a cidade como um ecossistema

social. Dessa forma, pode-se afirmar que:

“Os processos de competicdo, conflito, acomodagdo e assimilagdo estao
continuamente a operar na formagdo das comunidades humanas. Esses
processos, semelhantes aos observados nos ecossistemas bioldgicos,
determinam a distribuigcdo e a organizagao espacial das populagdes urbanas.
No ambiente urbano, a luta pela existéncia entre diferentes grupos resulta
na segregacdo do espacgo, refletindo as dindmicas de dominacdo e
sucessao que sdo paralelas as encontradas na natureza.” (Park, Burgess e
McKenzie, 1925, p. 55).

Esse modelo foi mais relevante no contexto da rapida urbanizagao do século
XIX e inicio do século XX, impulsionada pela Revolugdo Industrial. Nos Estados
Unidos, especialmente no Nordeste e Meio-Oeste, a mecanizagao atraiu imigrantes
a procura de trabalho, transformando cidades industriais em polos de crescimento
acelerado (Harvey, 2008). Chicago emergiu desse processo como um importante
centro industrial e de atragéo, devido a sua localizagdo estratégica e ao status de
ferrovia e porto maritimo. No entanto, esta urbanizagdo desordenada gerou desafios
urbanos significativos, como superlotagdo, pobreza e desigualdades sociais
acentuadas, refletindo as tensdes analisadas pela Escola de Chicago.

No modelo urbano policéntrico, usado por muitas cidades contemporaneas,
a divisao das relacdes sociais e a formacdo de novos polos de desenvolvimento
representam a tentativa de descentralizar atividades econdmicas e sociais. Embora
esse modelo reorganize as cidades em centros (nucleos multiplos), ele também
pode intensificar as desigualdades, especialmente quando estes centros
reproduzem as disparidades do centro urbano (Burger e Meijers, 2012).

A figura 2 exemplifica um modelo policéntrico proposto para Paris, que
mostra como a cidade busca aumentar o seu crescimento a partir de nucleos pré-

existentes, promovendo uma reorganizagao espacial voltada a descentralizagao de
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atividades. Essa estratégia reflete a ideia de que “uma cidade permeavel € uma
cidade densa em lugares significativos” (AMC Le Moniteur Architecture, 2009, p.
173).

Figura 3- Paris. Proposta de modelo urbano policéntrico, intensificando o

crescimento de pré-existéncias.
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Fonte: AMC Le Moniteur Architecture,‘ (2009).

A segregacao no modelo policéntrico esta profundamente ligada as barreiras
de acessibilidade e infraestrutura. Sem planejamento integrado e politicas publicas
voltadas para a incluséo, diferentes centros urbanos tendem a replicar os mesmos
problemas historicos de segregacdo, fragmentando ainda mais o espago urbano e
dificultando a coeséao social (Davoudi, 2003).

Por outro lado, o modelo policéntrico possibilita a mitigacdo destas
desigualdades, desde que seja investido em multiplos centros acessiveis, com
investimentos em infraestrutura que priorizem a integragdo urbana. A criagdo de
espacos publicos compartilhados, combinada com habitagdo inclusiva e transporte
publico eficiente, pode proporcionar um caminho para a reducido das disparidades
socioespaciais (Fujita, Krugman e Venables, 1999).

Varios estudos tém analisado os efeitos dos modelos monocéntricos e
policéntricos sob diferentes perspectivas, tais como eficiéncia econbmica,

sustentabilidade ambiental e acessibilidade urbana. A comparacdo desses modelos
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oferece uma compreensao das vantagens e desvantagens de cada estrutura urbana,
permitindo uma reflexdo mais profunda sobre sua aplicabilidade.

O grafico 2 a seguir sintetiza uma analise comparativa dos principais
aspectos avaliados nos dois modelos urbanos, com base em estudos relevantes da
literatura. As pontuacdes atribuidas refletem resultados de pesquisas que abordam
questdes de eficiéncia, sustentabilidade e descentralizagao.

Grafico 2 - Analise comparativa dos modelos monocéntricos e policéntricos.
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Fonte: Elaborado pelo autor a partir de dados de Huai et al. (2021), Huang et al. (2015) e
Salvati (2016).

As pontuagdes foram atribuidas® com base em uma andlise qualitativa de
estudos académicos, como os de Huai et al. (2021), Huang et al. (2015) e Salvati
(2016). Esses estudos destacam que modelos policéntricos tendem a superar os
monocéntricos em aspectos como acessibilidade urbana e sustentabilidade
ambiental, enquanto os modelos monocéntricos mantém vantagem em eficiéncia
econdmica localizada.

Essa analise evidencia que a organizagao urbana é um processo dinémico,

profundamente influenciado pelas interagcbes entre fatores econdmicos, sociais e

° As pontuagbes atribuidas no quadro comparativo entre modelos monocéntricos e policéntricos
foram baseadas em andlise qualitativa de estudos académicos. Cada aspecto avaliado, eficiéncia
econdmica, sustentabilidade ambiental, acessibilidade urbana, preservagdo do solo e
descentralizagao, foi avaliado usando critérios extraidos da literatura. Por exemplo, Huai et al. (2021)
sublinham que os modelos policéntricos sdo mais produtivos em economias dispersas, justificando a
sua elevada pontuacdo em eficiéncia econdmica. Da mesma forma, Huang et al. (2015) destacam
que uma maior descentralizacdo em modelos policéntricos aumenta a sustentabilidade e a
acessibilidade urbana.
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ambientais. A promocdo de cidades mais inclusivas e sustentaveis exige
planejamento integrado que enfrente as desigualdades histéricas e busque
estratégias para promover maior justi¢ca social no espaco urbano (Soja, 2000).

No cerne dessas analises estda a disputa pelas localizacdes urbanas.
Conforme Cunha e Smolka (1980), o valor da terra em areas bem localizadas com
infraestrutura privilegiada aumenta significativamente, excluindo populagdes de
baixa renda. Essa exclusdo reforga o ciclo de segregagao, uma vez que limita a
mobilidade e o acesso a oportunidades, perpetuando as desigualdades urbanas.
Sob essa perspectiva, a Ecologia Humana destaca a competicdo por espacgo e

recursos como um dos principais fatores que estruturam a segregacao espacial.

3.2.2 IMPACTOS DA ESTRATIFICAGCAO ESPACIAL NA CIDADE DE TERESINA-PI

Teresina foi construida as margens dos rios Poti e Parnaiba, escolhida
estrategicamente para facilitar o escoamento de produtos e a integragao regional.
Inicialmente, a cidade seguiu o0 modelo pombalino de urbanizag¢ao, caracterizado por
quadras bem definidas e pragas publicas que organizavam as fungbes
administrativas, comerciais e religiosas. Entretanto, o crescimento da cidade ocorreu
de maneira desigual, criando disparidades significativas entre diferentes areas
urbanas. De acordo com Silva e Andrade (2020), o desenvolvimento urbano de
Teresina é caracterizado pela polarizagao centro-periferia, onde as areas centrais
concentram infraestrutura e servigos, enquanto as periferias enfrentam condi¢des
estruturais precarias.

A partir da década de 1970, Teresina passou por um rapido aumento
populacional motivado pelo éxodo rural. A migragdo em busca de melhores
condicdes de vida nas areas urbanas levou a formacao de bairros periféricos, como
Dirceu e Promorar, que se expandiram de maneira desordenada e sem infraestrutura
adequada. De acordo com Maricato (2003), esse modelo de urbanizag&o evidencia a
dindmica de exclusao social presente no Brasil, onde as populagcdes de baixa renda
sdo empurradas para regides distantes e carentes de servigos basicos.

Para ilustrar essa dindmica, a Figura 4 compara o tecido urbano consolidado
de Teresina em 1922 com sua expansdo até os dias atuais. Observa-se como a

ocupacao inicial, concentrada nas areas proximas ao Rio Poti e ao Rio Parnaiba, se
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expandiu em direcdo as periferias, muitas vezes de forma desordenada, reforcando
as desigualdades no acesso a infraestrutura e aos servigos urbanos.
Figura 4 - Mapa comparativo do tecido urbano de Teresina em 1922 e nos
dias atuais.
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Fonte: Adao (2022, p. 119).

A segregacado espacial em Teresina gera uma série de problemas que
comprometem o desenvolvimento sustentavel e a qualidade de vida da populacao.
Um dos mais evidentes € a desigualdade no acesso a infraestrutura urbana. Os
bairros periféricos enfrentam condi¢cdes precarias, como a falta de pavimentacéo,
iluminacdo publica insuficiente e servicos de saneamento precario, que impactam
diretamente na saude e no bem-estar dos moradores. Outrossim, a segregagao
reforca ciclos de pobreza, dificultando a mobilidade social das populagdes

marginalizadas. A localizagao afastada das habitagdes populares aumenta os custos
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e o tempo de deslocamento para emprego e educacgéo, limitando significativamente
as oportunidades de ascenséo social.

Outro impacto significativo da segregacdo € a fragmentagdo urbana,
evidenciada pelo crescimento de condominios fechados na Zona Leste, que
oferecem infraestrutura completa e seguranga. Dessa forma, esses

6 em meio a um tecido urbano

empreendimentos criam "ilhas de prosperidade
desigual, como argumenta Fix (2011). Essa configuragao reforgca barreiras sociais e
fisicas que dificultam a integracao entre diferentes classes sociais, consolidando a
exclusao econdmica e cultural.

Esse fenbmeno esta alinhado com a analise de Maricato (2000), que
descreve como a organizagao das cidades brasileiras reflete a exclusdo e a
autosegregacao.

"Enquanto nas cidades tradicionais as classes populares ocupavam areas
periféricas, progressivamente urbanizadas e incorporadas ao tecido urbano,
nas metrépoles brasileiras contemporédneas, assistimos ao contrario: a
exclusao das classes populares de areas centrais e bem localizadas, ao
mesmo tempo em que as classes médias e altas se deslocam para espagos
periféricos autosegregados, dotados de infraestrutura e servigos
diferenciados, como oS condominios fechados."
(Maricato, 2000, p. 122).

A expansdo desordenada de Teresina também tem impactos ambientais
significativos. A ocupacgao de areas de preservagao permanente, como margens de
rios e encostas, € comum em regides periféricas, resultando em problemas como
enchentes, erosdo do solo e poluicdo dos corpos d'agua. Silva e Andrade (2020)
observam que a ocupacao de areas de risco reflete a auséncia de politicas publicas
eficazes de planejamento urbano, que poderiam promover um uso mais sustentavel.

Apesar disso, ha iniciativas para mitigar os impactos da segregacao espacial
em Teresina. O Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT), por exemplo, € um
documento orientativo para politicas publicas voltadas para o desenvolvimento
sustentavel e a inclusdo social. Suas diretrizes incluem a preservagao ambiental, a
expansao da infraestrutura basica e a criagao de zonas de interesse social. Porém, a

eficacia dessas medidas depende de sua implementagdo pratica e da integragéo

® O termo "ilhas de prosperidade" refere-se a areas urbanas caracterizadas pela concentragao de
infraestrutura, servicos e qualidade de vida significativamente superiores as areas circundantes.
Essas regides sao frequentemente representadas por condominios fechados ou bairros de alto
padrdo, que oferecem seguranca, lazer e servigos exclusivos. Contudo, essas areas reforcam a
segregagao socioespacial, pois sdo geralmente inacessiveis para as populagbes de menor renda,
criando uma dualidade no espacgo urbano. A expressao € amplamente discutida por Fix (2011), que
analisa como essas areas contribuem para a fragmentagcao urbana e o isolamento social, agravando
as desigualdades econdmicas e territoriais.
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com outras politicas publicas. Além disso, programas habitacionais como o Minha
Casa Minha Vida também tém contribuido para reorganizar o espago urbano da
cidade, tentando superar as falhas de segregagao cometidas anteriormente.

Superar os desafios impostos pela estratificacdo espacial em Teresina
requer uma abordagem integrada e inclusiva. E necessario priorizar investimentos
em infraestrutura nas periferias, criar politicas habitacionais que considerem a
localizagdo como fator-chave e promover espacos publicos que conectem diferentes
classes sociais. Ademais, o planejamento urbano deve incorporar critérios de
sustentabilidade e equidade social, assegurando que o progresso econémico néo

ocorra a custa da exclusao social.

3.3 POLITICAS PUBLICAS HABITACIONAIS E O PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA (MCMV)

Nos paises desenvolvidos, as politicas habitacionais frequentemente se
baseiam em um histérico consolidado de intervengao estatal no mercado imobiliario.
Elas incluem subsidios ao aluguel, investimentos na construgdo de habitagédo social
e regulagbes para controlar o mercado imobiliario, com o objetivo de evitar a
especulacdo e proteger o direito a moradia (ROLNIK, 2015). Exemplos dessas
iniciativas s&o os sistemas de "public housing™ nos Estados Unidos e Reino Unido e
as habitacdes cooperativas® na Suécia, que demonstram abordagens distintas para
atender a demanda por moradias acessiveis. Essas politicas resultam de contextos
marcados por movimentos sociais robustos e pela consolidacao de Estados de bem-
estar social, o que permitiu maior eficacia na implementagao desses programas.

Nos paises em desenvolvimento, por outro lado, a urbanizacdo é
frequentemente marcada pela falta de planejamento e pelo aumento das
desigualdades habitacionais (PNUD, 2019). A rapida urbanizacdo de areas como
América Latina, Asia e Africa intensifica o déficit habitacional e desafia os governos
a encontrar solugdes viaveis. Paises como india e Africa do Sul tém buscado

" Public housing é moradia subsidiada pelo governo para familias de baixa renda, com aluguel
ajustado a renda dos ocupantes. E comum em d&reas urbanas, especialmente nos Estados Unidos,
onde é gerida por agéncias locais sob o Department of Housing and Urban Development (HUD).
8 Modelo em que os residentes compartilham a propriedade e gestdo das moradias, promovendo
custos reduzidos e decisdes coletivas.
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enfrentar esse cenario por meio da regularizagdo fundiaria de assentamentos
informais e da construgdo de unidades habitacionais destinadas as populag¢des de
baixa renda. O programa Slum Rehabilitation Authority (SRA), em Mumbai, india,
exemplifica um esforgo para transformar favelas em areas urbanas mais seguras e
integradas. Contudo, a localizagdo periférica das habitacbes e a falta de
infraestrutura adequada perpetuam desigualdades espaciais, limitando o acesso a
oportunidades e ao desenvolvimento urbano sustentavel.

No Brasil, as politicas publicas habitacionais enfrentam desafios
semelhantes. O programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV)tem um papel
fundamental na reducao do déficit habitacional e na inclusdo de populagdes de baixa
renda no mercado imobiliario formal. Entretanto, problemas como a urbanizacao
informal, a concentragcado de renda e as desigualdades regionais permanecem como
barreiras significativas (MARICATO, 2000). Além disso, a pandemia de COVID-19
destacou a importancia de politicas habitacionais inclusivas, que promovam a
inclusao social e aumentem a resiliéncia urbana. Porém, a construcido de moradias
em areas periféricas, frequentemente sem infraestrutura basica, geram problemas
como a urbanizagdo informal, a concentragédo de renda e as desigualdades regionais

permanecem como barreiras significativas.

3.3.1 HISTORICO E OBJETIVOS DO MCMV

O Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV) foi criado em 2009 como uma
das prioridades do governo federal para reduzir o déficit habitacional no Brasil e
impulsionar a economia. Criado no ambito do Programa de Aceleracdo do
Crescimento (PAC), o MCMV é como uma das politicas habitacionais mais
abrangentes da historia brasileira. Do ponto de vista teérico, o MCMV pode ser
analisado com base nas formulagdes sobre politicas habitacionais, planejamento
urbano e capacidade estatal, conforme discutido por Gomide e Pires (2012) e Rolnik
et al. (2010). Essas teorias permitem compreender como arranjos institucionais e
contextos democraticos influenciam os resultados das politicas publicas.

A trajetoria das politicas habitacionais no Brasil € marcada por uma série de
iniciativas que tentaram, ao longo dos diferentes contextos politicos e econémicos,

responder a crescente demanda por moradias. Um marco importante, foi a criagcao
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do Banco Nacional da Habitagdo (BNH)° em 1964, durante o regime militar. O BNH
implementou o Sistema Financeiro Habitacional (SFH), que utilizava recursos do
Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) e do Sistema Brasileiro de
Poupancga e Empréstimo (SBPE) para financiar moradias. Apesar de avancgos iniciais,
o modelo foi amplamente criticado por beneficiar majoritariamente as classes média
e alta, deixando as populagdes de baixa renda a margem (AZEVEDO; ANDRADE,
1982). O fracasso do BNH em atender as demandas sociais levou a extingdo do
banco em 1986.

Com a redemocratizagdo, surgiram novos marcos regulatérios, como o
Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257/2001), que impulsionaram avangos no
planejamento urbano e nas politicas habitacional. Contudo, foi apenas no inicio do
primeiro governo Lula, em 2003, que questao habitacional passou a ocupar um lugar
de maior destaque na agenda publica, com a criagdo do Ministério das Cidades e o
langamento de iniciativas como o Programa de Arrendamento Residencial (PAR).
Esses avancos resultaram no langamento do MCMV em 2009, marcado por uma
estratégia mais abrangente de enfrentamento do déficit habitacional.

O MCMV foi concebido para atender a dois objetivos principais: (i) reduzir o
déficit habitacional no pais, priorizando familias de baixa renda, e (ii) estimular a
economia, especialmente o setor da construgdo civil, gerando empregos e
impulsionando o crescimento econémico. Segundo Gomide e Pires (2012), o
programa é um exemplo de politica publica que busca articular arranjos institucionais
tanto legitimadores quanto capacitadores, combinando eficiéncia operacional com a
promogao da inclusao social.

As metas iniciais do Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV) previam a
construcédo de 1 milhdo de unidades habitacionais em sua primeira fase (2009-2010),
posteriormente ampliadas para 2 milhdes na segunda fase (2011-2014). O programa
foi estruturado de forma segmentada, contemplando trés faixas de renda,
conhecidas como Faixa 1, Faixa 2 e Faixa 3, cada uma com critérios especificos de

elegibilidade e subsidios direcionados:

® Banco Nacional da Habitacdo (BNH), criado pela Lei n° 4.380/64, foi uma das primeiras iniciativas a
instituir uma politica habitacional de alcance nacional.

9 O Estatuto da Cidade foi instituido pela Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, com o objetivo de
regulamentar os artigos 182 e 183 da Constituicado Federal de 1988, estabelecendo diretrizes para o
desenvolvimento urbano sustentavel e garantindo a fungao social da propriedade.
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e Faixa 1: Para familias com renda mensal de até R$ 2.850,00, essa
faixa oferece os maiores subsidios e condigdes bastante acessiveis,
voltada principalmente as familias de baixa renda.

e Faixa 2: Destinada as familias com renda mensal entre R$ 2.850,01 e
R$ 4.700,00, com subsidios parciais e condigbes especiais de
financiamento.

e Faixa 3: Voltada as familias com renda mensal entre R$ 4.700,01 e
R$ 8.000,00, oferece financiamentos com juros mais baixos, sem
subsidios diretos.

Grafico 3 - Unidade Habitacionais Contratadas

Unidades Habitacionais
Contratadas

m Faixa 1 (até 3 salarios
minimos)

mFaixa 2 (entre 3 e 6
salarios minimos)

Faixa 3 (entre 6 € 10
salarios minimos)

Fonte: Elaborado pelo autor.

Cada faixa contou com diferentes formas de subsidio e financiamento, com
destaque para a faixa 1, que recebe a maior parte do financiamento publico por meio
do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR)'". Como pode ser observado no
grafico acima, 54% das unidades habitacionais contratadas estdo concentradas na
Faixa 1, demonstrando a prioridade dada a populacdo mais vulneravel. A inclusédo
dessa faixa foi resultado direto das demandas dos movimentos sociais e do trabalho

técnico do Ministério das Cidades, buscando atender a populagao mais vulneravel.

" O Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) é um instrumento financeiro criado para viabilizar a
execucao de programas habitacionais destinados a familias de baixa renda, especialmente no ambito
do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV). Ele financia a aquisi¢do, construcdo e
arrendamento de iméveis, sendo administrado pela Caixa Econdmica Federal.
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3.3.2 DESAFIOS E LIMITACOES NO ATENDIMENTO AS CLASSES CED

O MCMYV trouxe avangos significativos para a politica habitacional brasileira.
Até 2010, foram contratadas mais de 1 milhdo de unidades habitacionais, superando
a meta inicial, com destaque para a faixa de até 3 SMs, que alcangou 143% da meta
prevista (TCU, 2011). Além disso, o programa dinamizou o setor da construgdo civil,
gerando milhares de empregos e estimulando investimentos privados.

Apesar dos avancgos, o programa enfrentou criticas e desafios significativos,
principalmente em relacdo a sua concepcao e execug¢ao. Uma das principais criticas
recai sobre a localizagao periférica de muitos empreendimentos. Conforme apontado
por Rolnik et al. (2010), grande parte das unidades habitacionais foi construida em
areas distantes dos centros urbanos, dificultando o acesso dos moradores a servigcos
publicos, como saude, educagao e transporte, e limitando a integragdo ao mercado
de trabalho. Esse problema reflete um padrao histérico das politicas habitacionais
brasileiras, que priorizam a quantidade de unidades em detrimento da qualidade da
localizag&o, perpetuando assim a segregagao socioespacial. As habitagdes
construidas em areas periféricas frequentemente carecem de infraestrutura urbana
adequada, agravando as desigualdades sociais e espaciais.

Outro ponto critico esta relacionado a falta de participagdo social no
processo de planejamento e implementagdo do programa. Maricato (2001) destaca
gue a auséncia de dialogo com as comunidades impactadas resulta em projetos que,
embora quantitativamente expressivos, ndao atendem plenamente as necessidades
dos moradores. A centralizacdo das decisbes no ambito governamental e
empresarial, sem a devida articulagdo com governos locais e estaduais, contribuiu
para a fragmentagdo das acgdes, dificultando a integragdo dos empreendimentos
com as infraestruturas urbanas existentes. Esse distanciamento entre as demandas
das comunidades e as solugdes propostas pelo programa compromete a qualidade
de vida nos empreendimentos, gerando insatisfagcdo e desafios de manutencéo a
longo prazo.

Além disso, o programa foi criticado pela homogeneidade arquiteténica e
construtiva das habitagbes populares. Segundo Cardoso (2013), a padronizagéo
excessiva desconsidera as especificidades culturais e regionais das diversas

localidades atendidas, resultando em empreendimentos descontextualizados e
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pouco adaptados as realidades locais. Esse distanciamento cultural reforga a
estigmatizagdo das areas habitacionais periféricas, muitas vezes vistas como guetos
ou espacos de exclusdo social, além de reduzir o senso de pertencimento dos
moradores em relacdo ao ambiente construido.

Questdes ambientais também foram apontadas como um dos desafios do
MCMV. Muitos empreendimentos negligenciaram praticas construtivas sustentaveis,
como a captacdo de agua da chuva, o uso de fontes de energia renovaveis e a
adocgao de solugdes arquitetdnicas que promovam maior eficiéncia energética. Silva
e Freitas (2015) destacam que, no contexto das mudangas climaticas e da crescente
necessidade de sustentabilidade no setor habitacional, essa omissédo é um ponto
critico que deve ser superado em programas futuros. A falta de atengao as questdes
ambientais ndo apenas impacta negativamente o meio ambiente, mas também
compromete a qualidade de vida dos moradores, que poderiam se beneficiar de
construcdes mais eficientes e adaptadas as condi¢des climaticas locais.

Apesar das limitagcbes, o MCMV representou um avango significativo nas
politicas habitacionais brasileiras, contribuindo para o acesso a moradia formal por
parte da populacdo de baixa renda e promovendo o crescimento econémico por
meio da dinamizagdo do setor da construgao civil. Contudo, para que politicas
futuras sejam mais eficazes, é necessario superar as limitagbes identificadas,
garantindo maior participagao social, melhor integracdo com o planejamento urbano
e uma abordagem mais sustentavel. As licbes aprendidas com o programa séo
fundamentais para o desenvolvimento de iniciativas habitacionais mais inclusivas e
equitativas, capazes de atender as demandas da sociedade contemporanea de

forma ampla e integrada.

3.4 MATERIAIS E METODOS CONSTRUTIVOS E SUA RELAGCAO COM
CLASSES SOCIAIS

Todo material possui o potencial de ser utilizado, sendo a distingao feita com
base nas propriedades que conferem fung¢des especificas a ele. Em termos gerais, a
definicdo de materiais dada por Interrante e Hampden-Smith (1998), descreve-os
como "substancias (ou misturas de substancias) que possuem propriedades que as

tornam uteis em produtos, dispositivos, estruturas e maquinas". De forma analoga,
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os materiais de constru¢cado sao definidos como todo e qualquer material utilizado na
construcdo de uma edificagao, desde a locacéo e infraestrutura da obra até a fase
de acabamento, passando desde um simples prego até os mais conhecidos
materiais, como o cimento (Elicker, 2021). Essas definicdes estabelecem uma clara
relagdo entre materiais e suas aplicagdes praticas. Tendo isso como base, diversos
tipos de materiais podem ser mencionados, como metais, ceramicas, polimeros,
semicondutores, vidros, fibras, madeira, areia, pedra, e uma variedade de
compositos.

Na construgéo civil temos materiais que séo utilizados ha muitos anos da
mesma forma, como o concreto, e outros que evoluem constantemente. A ligagao
principal dos materiais com a evolugdo das sociedades se da devido sua
dependéncia a eles, em especial a sua disponibilidade, assim como seu
desenvolvimento. E a evolugcdo dos materiais de construgdo ndo € um processo
recente, pois teve inicio desde os povos primitivos, que utilizavam os materiais assim
como os encontravam na natureza, sem qualquer transformagdo. Caiado (2014)
afirma que a histdéria dos materiais se confunde com a histéria das civilizagdes, uma
vez que o avango dos grupos ao longo das eras exigiu o aperfeicoamento dos
materiais ja conhecidos, a busca por novos, e o continuo desenvolvimento
tecnoldgico para obté-los ou fabrica-los.

Ao longo da histéria da humanidade, importantes avangos tecnolégicos tém
surgido em resposta as necessidades, conhecimentos e condi¢gdes materiais de
cada época. Nos ultimos anos, o setor da construgao civil tem experimentado um
impacto significativo devido ao progresso tecnoldgico. As inovagdes tecnoldgicas
estimulam o desenvolvimento e facilitam a modernizacdo do setor (Rae, 2001),
resultando em produtos que se destacam positivamente no processo de produgao.
Essas tecnologias ndo apenas reduzem etapas e desperdicios, mas também
aumentam a lucratividade para as empresas, como observado por Conceigao (2017).

Segundo Pinto (2005), filésofo brasileiro de renome, a compreensado da
tecnologia é verdadeira quando se baseia na nog¢ao da historicidade constitutiva do
homem e, consequentemente, do trabalho. O estado de desenvolvimento técnico de
uma sociedade leva a obsolescéncia dos implementos e processos empregados em
determinado momento devido aos efeitos que exercem sobre o homem,

especialmente as massas trabalhadoras. Dessa forma, a evolugao tecnolégica na
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construcdo civil ndo apenas reflete a adaptacdo as demandas contemporaneas, mas
também esta intrinsicamente ligada a transformacéo do trabalho e a melhoria das

condigbes humanas ao longo do tempo.

3.2.1 MATERIAIS CONSTRUTIVOS E A SEGREGAGAO URBANA

Os materiais de construgdo desempenham um papel crucial na definicado do
espaco urbano, sendo elementos que historicamente carregam significados sociais,
econdmicos e culturais. Desde os primérdios da civilizacdo, a escolha dos materiais
empregados em edificagdes esteve intrinsecamente ligada a posicdo social e a
capacidade econdmica dos individuos e comunidades. Essa relagdo se perpetua até
os dias atuais, reforcando desigualdades e marcando diferengas significativas entre
habitacbes populares e de alto padrdo. A construcao civil, além de uma atividade
técnica, reflete as dindmicas sociais e econbOmicas, tornando os materiais de
construgdo um espelho das desigualdades estruturais existentes na sociedade.

Historicamente, o uso de materiais de construgdo sempre foi condicionado
pela disponibilidade local, pelas tecnologias acessiveis e pela capacidade
econdmica. Na Idade Média, por exemplo, enquanto as classes nobres construiam
castelos e catedrais utilizando pedras e madeiras de alta qualidade, as classes
trabalhadoras dependiam de materiais rudimentares, como barro e palha. No Brasil
colonial, essa dindmica se repetiu de forma clara: as casas-grandes, simbolo da elite
agraria, eram erguidas com pedras e tijolos, empregando técnicas construtivas
importadas da Europa, que conferiam maior durabilidade e conforto. Em contraste,
as senzalas, destinadas aos escravizados, eram construidas com madeira e taipa,
materiais frageis e de curta durabilidade, evidenciando a desumanizagdo e a
exclusao social intrinsecas ao sistema escravocrata. Essas diferencas nao apenas
denotavam as condigdes materiais de cada grupo, mas também simbolizavam
relagdes de poder e hierarquia social.

Com o advento da industrializacdo e a urbanizacdo acelerada,
especialmente a partir do século XX, os materiais de construgdao tornaram-se mais
diversos e acessiveis. No entanto, o acesso a materiais de alta qualidade continuou
restrito as classes econdbmicas mais favorecidas. Essa limitagdo € claramente

refletida na segregagdo socioespacial das cidades contemporaneas, onde a
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qualidade das construgbes varia drasticamente entre areas de alto padrdo e
habitacdes populares. No Brasil, programas habitacionais como o Minha Casa Minha
Vida ilustram essa realidade. Embora tenham desempenhado um papel fundamental
na redugcdo do déficit habitacional, esses programas priorizaram materiais
econdmicos e padronizados, como blocos ceramicos e coberturas simples, para
viabilizar a construgdo em larga escala. Essa abordagem, ao focar na quantidade
em detrimento da qualidade, perpetua desigualdades ao alocar habitagcbes
populares em areas periféricas, geralmente desprovidas de infraestrutura adequada
e distantes dos centros urbanos.

Os materiais utilizados nas habitacbes populares impactam diretamente a
qualidade de vida dos moradores, especialmente no que diz respeito ao conforto
térmico e acustico. A escolha de blocos ceramicos como material de vedacgao, telhas
ceramicas simples para cobertura e o uso de pés-direitos baixos refletem solugdes
econdmicas, mas comprometem o desempenho térmico e acustico das edificacoes.
Em regides de clima quente, como o Nordeste brasileiro, essas escolhas tornam-se
especialmente desafiadoras, dificultando a dissipagcdo de calor e reduzindo
significativamente a qualidade de vida dos moradores. Em contraste, habitacées de
alto padrdo empregam materiais como telhas sanduiche, drywall e vidros laminados,
que proporcionam isolamento térmico e acustico superiores, garantindo maior
conforto e eficiéncia energética. Essas diferengas evidenciam a maneira como o0s
materiais de construgao perpetuam desigualdades no ambiente construido.

Além disso, a crescente demanda por sustentabilidade no setor da
construgdo civil introduz novos desafios relacionados a desigualdade no acesso a
materiais ecoldégicos. Solugdes como blocos de concreto reciclado, painéis
fotovoltaicos e vidros de controle solar, embora representem avancgos significativos
em termos de sustentabilidade, ainda possuem custos elevados que inviabilizam sua
aplicagao em habitagdes populares. Esse contexto reforca uma discrepancia em que
as classes mais altas se beneficiam de solugbes construtivas ambientalmente
responsaveis, enquanto as populacdes de baixa renda permanecem dependentes
de materiais convencionais menos eficientes e com maior impacto ambiental.
Contudo, iniciativas como a reciclagem de residuos industriais e a adogao de
tecnologias modulares tém demonstrado potencial para reduzir custos e

democratizar o acesso a materiais sustentaveis, contribuindo para a mitigacdo das
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desigualdades no setor.

A analise historica e contemporanea dos materiais de construgao revela que
esses elementos vao além de suas fungbes técnicas, carregando consigo
significados sociais e culturais. Em habitagbes populares, os materiais refletem
restricdes econdmicas e priorizam a funcionalidade basica, enquanto em edificagdes
de alto padrdo eles simbolizam status, conforto e inovagao tecnoldgica. Essa
discrepancia reforgca as desigualdades existentes, evidenciando a maneira como a
construgéao civil pode tanto perpetuar quanto desafiar as estruturas sociais desiguais.
Para que o setor desempenhe um papel mais inclusivo e sustentavel, é essencial
que politicas publicas incentivem o acesso equitativo a materiais de alta qualidade e
promovam solugdes construtivas que equilibrem custo, eficiéncia e sustentabilidade.
Ao adotar praticas mais inclusivas e inovadoras, a construcao civil pode contribuir
para a criagdo de ambientes urbanos mais justos e equitativos, alinhados as

demandas contemporaneas de sustentabilidade e dignidade habitacional.

3.2.2 TECNICAS CONSTRUTIVAS E A PERCEPCAO DE QUALIDADE
ESTRUTURAL

3.4.2.1 ALVENARIA ESTRUTURAL

A alvenaria estrutural € amplamente reconhecida como um sistema
construtivo flexivel e eficiente, com grande relevancia histérica e contemporanea no
campo da construcao civil. Nesse sistema, os elementos de vedacdo, como blocos
ou tijolos, sao estruturalmente responsaveis por suportar cargas, eliminando, muitas
vezes, a necessidade de vigas e pilares. Essa caracterizagado proporciona economia
e simplicidade na execucdo das obras, tornando o sistema particularmente atrativo
em projetos habitacionais (Milititsky, 1998).

Historicamente, o termo “alvenaria estrutural” remonta as primeiras grandes
civilizagdes, como egipcios, romanos e mesopotamios, que utilizavam pedras e

tijolos de barro unidos por argamassas rudimentares em suas construcdes 2.

12 . - . . - .
As primeiras técnicas de alvenaria estrutural faziam uso de materiais locais, como pedras talhadas

a mao e tijolos de barro cozidos ao sol. A argamassa rudimentar, composta de barro e materiais
organicos, era utilizada como aglutinante. Por exemplo, os egipcios empregaram blocos de calcario
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Exemplos como as Piramides de Gizé, o Coliseu em Roma e a Muralha da China
demonstram a durabilidade e eficiéncia do sistema. Igualmente, foi amplamente
utiizado em castelos e catedrais durante a Idade Média. Com o advento da
Revolugao Industrial, no século XVIII, o sistema sofreu uma evolugao significativa'®,
alcangando melhor padronizacao e eficiéncia através da industrializagao (Cavalheiro,
2009).

Figura 5- Fotografia da Grande Muralha da China

Fonte: ACERTAR (2016)."

No Brasil, a alvenaria estrutural se popularizou a partir da década de 1950,
com o uso de blocos ceramicos e de concreto em edificagcdes residenciais e
comerciais. Nos anos 1960, a técnica foi impulsionada pela necessidade de
solugbes construtivas mais econOmicas para atender a crescente necessidade

habitacional™®

. Estudos como os de Silva e Costa (2007) e Lemos (1999) destacam
qgue o sistema tem sido amplamente utilizado em projetos de habitagéo de interesse

social, ao seu potencial técnico e econdmico. Programas habitacionais como o

nas PirAmides de Gizé, enquanto os romanos usavam um tipo primitivo de concreto em suas
construgdes, como no Coliseu.

A producdo em larga escala de tijolos e blocos permitiu maior padronizagdo, reduzindo
desperdicios e acelerando o processo construtivo. Além disso, novos aglutinantes, como o cimento
Portland, introduzido no inicio do século XIX, garantiram maior resisténcia e durabilidade as
construgoes.

" Disponivel em: https://www.acertar.org.br/acertar/muralha-da-china-foi-construida-com-tijolos-
ceramicos/. Acesso em: 03 de jan. 2025.

B Em 1966, o Conjunto Habitacional Central Parque da Lapa, em S&o Paulo, marcou um avango
significativo na construgao civil brasileira ao utilizar alvenaria estrutural. Este projeto pioneiro consistiu
em edificios de quatro pavimentos construidos com blocos de concreto, demonstrando a viabilidade e
eficiéncia desse sistema construtivo.
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Minha Casa Minha Vida fazem amplo uso desse sistema, aproveitando sua relagéo
custo-beneficio e eficiéncia construtiva.

A alvenaria estrutural pode ser dividida em trés categorias principais:
alvenaria estrutural ndo armada, alvenaria estrutural armada e alvenaria estrutural
parcialmente armada. Na primeira, as paredes sao construidas com blocos vazados
assentados com argamassa, utilizando armaduras apenas em pontos estratégicos,
como vergas e contravergas, para suportar esforgos localizados. Na segunda,
blocos vazados sao preenchidos com graute '® e armaduras projetadas para
suportar esforgos estruturais, aumentando assim a capacidade de carga e a
durabilidade do sistema. A terceira combina caracteristicas das duas primeiras,
alternando partes ndo armadas e armadas conforme as necessidades do projeto e
otimizando os materiais e componentes estruturais. (Prudéncio Jr., Oliveira e Bedin,
2002).

Os blocos estruturais utilizados devem atender aos padrdes especificados
pela NBR 6136:94"", que exige resisténcia minima a compressao de 4,5 MPa. Em
projetos mais exigentes, esses blocos podem atingir resisténcias de até 16 MPa. A
qualidade e o correto dimensionamento desses elementos sdo fundamentais para
garantir a seguranga, a durabilidade e a eficiéncia do sistema construtivo (Tauil e
Nesse, 2010).

16 . : A - L .
O graute é um microconcreto de alta resisténcia com composicdo e aplicagdes diferentes do

concreto comum. Este produto se caracteriza por sua alta fluidez que permite o preenchimento de

espacos vazios em locais de acesso limitado sem a necessidade de vibradores para adensamento.

" A NBR 6136:94 estabelece os requisitos para o recebimento de blocos vazados de concreto
simples, destinados a execugao de alvenaria com ou sem funcao estrutural.
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Figura 6 - Esquema de Construgéo em Alvenaria Estrutural

VERGALHAO

GRAUTE

BLOCO l

Fonte: Construindo Casas (2021)."

Entre as principais vantagens da alvenaria estrutural estdo a reducéao de
custos e a sustentabilidade. Schmidt (2013) afirma que a eliminagdo de vigas e
pilares reduz significativamente o consumo de concreto e ago, promovendo assim
economia de materiais e mao de obra. Além disso, a possibilidade de embutir
instalacbes sem cortes estruturais reduz desperdicios e agiliza a obra. A
sustentabilidade também ¢é destacada, com a possibilidade de produzir blocos
utilizando materiais reciclados ou residuos industriais, contribuindo para uma
economia circular na construgéo civil (Figueird, 2009).

Apesar das suas vantagens, o sistema também apresenta desafios, como a
flexibilidade limitada para alteragdes no layout das edificagbes apds a construgdo. As
paredes estruturais ndo podem ser demolidas ou alteradas sem afetar a estabilidade
da edificacdo, o que exige maior rigor no planejamento inicial. Além disso, é
necessario um planejamento adequado das instalagbes elétricas e hidraulicas para
evitar cortes desnecessarios que fragilizem a estrutura (Silva & Costa, 2013).

A construcao em alvenaria estrutural evoluiu com o avango da tecnologia,
incorporando ferramentas como o Building Information Modeling (BIM), que
melhoram a precisdo no planejamento e execugdo das obras. Pesquisas indicam
que o futuro desse sistema depende diretamente da sua capacidade de atender as

demandas por edificagbes econdmicas, sustentaveis e de alta qualidade (Milititsky,

'8 Disponivel em: https://construindocasas.com.br/blog/construcao/alvenaria-estrutural/ . Acessado em: 27 dez.
2024.
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1998; Schmidt, 2013).

3.4.2.2 CASAS OLE

O sistema construtivo Casas Olé € uma nova abordagem que se destaca
pela racionalizagdo dos processos construtivos, combinando tecnologia e eficiéncia.
Desenvolvido para atender a crescente demanda por habitacdo social, esse sistema
utiliza painéis pré-moldados compostos por blocos ceramicos e concreto armado.
Esses painéis ndo apenas desempenham fungdes estruturais, mas também
incorporam elementos de vedagcdo e acabamento, promovendo agilidade e
economia na execugdo das obras. Segundo Santos e Silva (2013), sistemas
construtivos industrializados tém ganhado relevancia no setor da construgao civil por
sua capacidade de reduzir custos e aumentar a precisdo, caracteristicas
amplamente aplicaveis ao sistema Casas Olé.

A construgao dos painéis ocorre diretamente no canteiro de obras, utilizando
pistas de moldagem, formas metalicas e concreto classe C25, com resisténcia
caracteristica a compressao de 25 MPa. Os blocos cerdmicos, essenciais na
composi¢cdo dos painéis, sao projetados para atender a padrdes rigorosos de
resisténcia e absorgéo de agua, em conformidade com a norma ABNT NBR 15270-
1'%, Conforme estudos de Prudéncio Jr. et al. (2002), o uso de materiais como blocos
ceramicos em sistemas modulares contribui significativamente para a eficiéncia
térmica e acustica das edificacdes, uma caracteristica que torna o sistema Casas
Olé adequado para aplicagdes em todas as zonas bioclimaticas brasileiras®.

O quadro a seguir apresenta o detalhamento das especificacbes técnicas e
composi¢cdes dos principais materiais utilizados no sistema construtivo Casas Olé.
Essas informagbes abrangem desde os componentes estruturais, como armaduras e

concreto, até os blocos cerédmicos e argamassa, destacando os padrboes de

' Esta parte da ABNT NBR 15270 define os termos e fixa os requisitos dimensionais, fisicos e
mecanicos exigiveis no recebimento de blocos cerdmicos de vedacao a serem utilizados em obras de
alvenaria de vedagao, com ou sem revestimento.
% As zonas bioclimaticas brasileiras sdo classificagdes geograficas que segmentam o territorio
nacional com base em caracteristicas climaticas, como temperatura, umidade, insolagao e regimes de
vento. Essa classificagdo € amplamente utilizada no planejamento arquiteténico e na construgao civil
para orientar estratégias de conforto térmico e eficiéncia energética nas edificacées. De acordo com a
ABNT NBR 15220-3:2005, o Brasil é dividido em oito zonas bioclimaticas, cada uma com
recomendacgdes especificas para o design passivo, como orientagdo de fachadas, tipo de cobertura,
isolamento térmico e ventilagao.
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qualidade e desempenho exigidos para garantir eficiéncia e durabilidade no

processo construtivo.

Quadro 1- Detalhamento e composi¢gdes de alguns materiais.

MATERIAL ESPECIFAGAO

Tela Eletrossoldada Q61

Malha de 150mmX 150mm

ARMADURA Fios de Aco CA60 com @3,4mm

Trelica TR06644 em agco CA60

Barras de agco CA 50 entre @ 8,0mme @

10,00mm
CONTRETO Classe C25
Cimento
GRAUTE :
Areia
BLOCOS CERAMICOS 70mm X 190mm X 190mm
Compressao minima de 4Mpa
ARMAGAMASSA

10 Mpa apos 28 dias

Réguas vibratorias

EQUIPAMENTOS

Caminh&o tipo Munck

Fonto: Elaborado pelo autor baseado em Cipriano (2022).

Entre os principais beneficios do sistema esta a integragdo conseguida entre
as etapas construtivas, por exemplo, a insercdo das esquadrias na fabricacdo dos
painéis, eliminando assim quaisquer outros cortes ou adaptagdes desnecessarias,
aumentando a eficiéncia e reduzindo o desperdicio. De acordo com Tauil e Nesse
(2010), a industrializacdo da construgdo civil, que soma um conjunto de diversas
etapas em processos continuos, ndo apenas diminui residuos, mas também melhora
o controle de qualidade e a padronizacdo dos produtos. No caso do Casas Olé, tal
abordagem resulta em maior uniformidade no acabamento e reduz

consideravelmente o tempo de execucéo das obras.
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Figura 7 - Corte tipico dos painéis pré-moldados (medidas em mm).

ARGAMASSA BLOCO CERAMICO
70X190X190mm

AN

s ) S i e i I o) [ P

CONCRETO DISTANCIADOR MALHA DE ACO
25MPa PLASTICO CA60 3.4mm
ESPACAMENTO 150x150mm

Fonte: Catalago DATec N° 021-D (2023).

A cobertura é feita de telhas ceramicas que sdo assentadas sobre estruturas
de madeira ou metal, para garantir leveza e estabilidade. Para aumentar o
desempenho térmico e impermeabilizacdo, uma subcapa de 2 mm de espessura
aplicada sob as telhas garante melhor desempenho térmico e, além disso, é
impermeabilizante. Ainda é aceitavel a instalagdo de forros de PVC com 10 mm de
espessura, conferindo um acabamento estético e funcional ao ambiente interno.
Essa abordagem otimiza o desempenho térmico da edificagdo e complementa a
eficiéncia do sistema, alinhando-se as recomendacgdes técnicas para conforto e
durabilidade.

Além da eficiéncia, o sistema Casas Olé foi projetado para seguir os padrdes
de desempenho estabelecidos pela ABNT NBR 15575:20212', atendendo critérios
como seguranga estrutural, conforto térmico, isolamento acustico e durabilidade. Os
dispositivos metalicos e o enchimento de argamassa utilizado para a ligagdo dos
painéis permitem que as constru¢des suportem cargas dinamicas e estaticas, como
vento ou impactos.

Estudos como os de Cavalheiro (2009) enfatizam a importancia de interfaces
bem projetadas em sistemas pré-moldados, destacando sua contribuigcdo para a
seguranga e longevidade das construgoes.

O sistema Casas Olé também se destaca pela sustentabilidade inerente a

2! Esta parte da ABNT NBR 15575 estabelece os requisitos e critérios de desempenho aplicaveis as
edificagbes habitacionais, como um todo integrado, bem como a serem avaliados de forma isolada
para um ou mais sistemas especificos.
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sua abordagem. A fabricagdo dos painéis em ambiente controlado reduz
significativamente o desperdicio de materiais que ocorre na construgdo, mas tem o
efeito maximo na reducdo do impacto no meio ambiente. Além disso, 0 uso de
blocos ceramicos, que sao naturalmente isolantes térmicos, contribui para a
eficiéncia energética das edificagdes. Segundo Silva e Freitas (2015), a utilizagao de
materiais verdes? na construcdo civil € um elemento crucial para atender as
demandas contemporaneas de preservagao ambiental e redu¢cdo de emissdes de
carbono, caracteristicas cada vez mais exigidas no setor.

A durabilidade do sistema €& outro fator importante. Os painéis foram
projetados para atender a condigdes de agressividade ambiental de classes | e 1%, o
que abrange ambientes rurais e urbanos. As prote¢gdes das armaduras com um
cobrimento adequado e o uso de concreto de alta resisténcia garantem a
longevidade da estrutura. De acordo com Marcondes e Schmidt (2018), sistemas
construtivos industrializados, se adequadamente projetados e mantidos, tém uma
durabilidade superior aos métodos tradicionais, consolidando-se como alternativas
sustentaveis para a infraestrutura urbana.

A racionalizagdo do sistema Casas Olé também reflete a busca por maior
produtividade no setor da construgao civil. Pesquisas de campo mostram que sua
aplicacdo pode reduzir significativamente o tempo de construgdo em comparagéo
aos métodos convencionais, como a alvenaria tradicional ?*. Além disso, a
modularidade dos painéis facilita o transporte e a montagem, otimizando o uso de
recursos e promovendo maior organizagao no canteiro de obras. Segundo Maricato
(2001), a eficiéncia na construgdo de habitacdes é essencial para lidar com o déficit
habitacional e atender as necessidades de moradia de maneira economicamente
viavel.

Outro ponto relevante do sistema € seu desempenho técnico, projetado para

2 Segundo Kibert (2008), materiais verdes sdo aqueles projetados para minimizar impactos
ambientais ao longo de seu ciclo de vida, abrangendo desde a extragdo de matéria-prima até a
disposicao final.

% De acordo com a ABNT NBR 6118:2014, as classes de agressividade ambiental sdo definidas
como: Classe |: Baixa agressividade (ambientes rurais ou interiores de edificagdes com baixa
umidade); Classe Il: Moderada agressividade (ambientes urbanos ou industriais com baixa
concentracdo de poluentes, como areas internas protegidas da chuva). Essas classificagbes sao
utilizadas para especificar os critérios de projeto e manutengéo de estruturas, garantindo durabilidade
adequada conforme o ambiente de exposigao.

Pesquisas realizadas por Silva e Freitas (2015) demonstram que os sistemas construtivos
industrializados, como o Casas Olé, podem reduzir o tempo de construgdo em até 40% em relagédo a
alvenaria tradicional. Essa eficiéncia resulta da fabricagao de componentes em ambiente controlado e
da montagem direta no canteiro de obras, diminuindo desperdicios e etapas intermediarias.
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oferecer conforto e seguranca aos usuarios. Testes realizados indicam que os
painéis atendem aos requisitos de isolamento acustico, alcangando os padrdes de
45 dB estabelecidos pela norma ABNT NBR 15575%. Quanto ao desempenho
térmico, o sistema provou ser adequado a todas zona bioclimaticas brasileiras,
demonstrando sua adaptabilidade a diferentes condigbes climaticas. Fator
importante, uma vez que “a adaptacédo dos sistemas construtivos as caracteristicas
locais € um fator essencial para garantir a funcionalidade e o conforto das
edificagbes, especialmente em projetos de habitagao social” (Villaga, 2001).

O sistema construtivo Casas Olé apresenta uma solugdo inovadora e
eficiente para a construgdo civil. Sua capacidade de integrar diversas fungbes em
um unico elemento construtivo, reduzir desperdicios e cumprir as normas técnicas, o
torna uma escolha viavel para projetos habitacionais de interesse social e
edificacbes de pequeno e médio porte. Ao combinar tecnologia, eficiéncia e
sustentabilidade, o sistema Casas Olé exemplifica o potencial da industrializagdo na
construcdo civil para atender as demandas por habitagdes mais rapidas, acessiveis
e de alta qualidade. Ele reflete a evolugdo do setor em diregcao a praticas mais
sustentaveis e produtivas, contribuindo para o desenvolvimento urbano e a melhoria

das condi¢des habitacionais.

3.4.2.3 CONCRETO ARMADO

O concreto armado é amplamente utilizado na construgao civil devido a sua
eficiéncia estrutural e versatilidade. Esse sistema construtivo combina concreto e
armaduras de aco, que trabalham de forma conjunta para suportar diferentes tipos
de esforgcos mecanicos, sendo o concreto eficiente na resisténcia a compressao e o
aco na resisténcia a tracdo. A aderéncia entre esses dois materiais € essencial para
garantir a transferéncia de tensdes e o desempenho estrutural, caracteristica que
permite sua aplicagcdo em diversas estruturas, como edificios, pontes e barragens
(Mehta & Monteiro, 2014).

% Segundo Tauil e Nesse (2010), os painéis pré-moldados utilizados em sistemas como o Casas Olé
foram avaliados em laboratério e alcangaram valores de isolamento acustico entre 43 dB e 47 dB,
atendendo aos requisitos minimos estipulados pela ABNT NBR 15575 para edificagdes de interesse
social. Esses resultados foram obtidos com painéis compostos de blocos cerdmicos e argamassa de
alta densidade.
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A histéria do concreto armado remonta ao século XIX, quando o engenheiro
francés Frangois Hennebique criou e patenteou um sistema que incorporava barras
de aco em elementos de concreto. Desde entdo, a evolugédo tecnoldgica trouxe
avancgos significativos, como o desenvolvimento de concretos de alta resisténcia e
concretos autoadensaveis, ampliando ainda mais as possibilidades de aplicagao
desse sistema (Pereira, 2018).

O concreto € composto por cimento, agua, agregados (miudo e graudo) e,
em alguns casos, aditivos®. A resisténcia do material é alcancada por meio da
hidratagcdo do cimento, enquanto os agregados preenchem o volume da mistura,
contribuindo para sua densidade e estabilidade. Contudo, devido a sua baixa
resisténcia a tracao, o concreto é reforcado com barras de aco, que apresentam alta
resisténcia e compatibilidade térmica, garantindo assim comportamento adesivo
mesmo com diferencas de temperatura (Silva & Souza, 2010).

Entre as principais vantagens do concreto armado estdo a versatilidade, que
permite moldar estruturas em formas variadas; a durabilidade, gracas a sua alta
resisténcia a agdes ambientais; e o custo-beneficio, principalmente em projetos de
médio e grande porte. Além disso, sua ampla aplicabilidade faz dele um material
essencial em obras residenciais, comerciais e de infraestrutura (Rodrigues & Lima,
2019). No entanto, o sistema também possui algumas limitagbes, como a
necessidade de manutencao preventiva para evitar a corrosdo das armaduras, a
exigéncia de mao de obra especializada e seu peso elevado, que pode aumentar os
custos relacionados ao transporte e as fundagdes (Neville & Brooks, 2010).

Os elementos estruturais do concreto armado incluem lajes, vigas, pilares e
fundacoes. As lajes sao superficies horizontais que distribuem as cargas as vigas ou
outros apoios, podendo ser macigas, nervuradas ou cogumelos. As vigas, elementos
lineares submetidos a flex&do, transferem as cargas das lajes para os pilares,
enquanto os pilares, elementos verticais, direcionam as cargas para as fundagdes,
garantindo a estabilidade estrutural. Fundagbes superficiais, como sapatas, séo
comuns em edificagdes de pequeno porte, enquanto fundagdes mais profundas sao

aplicadas em terrenos com baixa capacidade de suporte (Pereira, 2018; Souza,

% Conforme Mehta e Monteiro (2014), os aditivos quimicos no concreto desempenham fungbes
especificas, como aumentar a trabalhabilidade, reduzir a necessidade de agua ou acelerar o
processo de cura. Além disso, Neville e Brooks (2010) destacam que o uso de aditivos
superplastificantes tem revolucionado a tecnologia do concreto, permitindo a producédo de concretos
autoadensaveis e de alta resisténcia.
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2009).

Figura 8 - Conte de Estruturas de Concreto Armado.

Laje

Pilar

Armadura Laje

Viga
Fonte: Spohr (2003)

No Brasil, o concreto armado € regulamentado por normas técnicas, como a
NBR 6118, que estabelece critérios de seguranca, durabilidade e dimensionamento
das estruturas, e a NBR 7480, que regula o uso do ago para armaduras. A
introducdo de tecnologias modernas tem contribuido para a sustentabilidade do
sistema, como o uso de agregados reciclados e cimentos com menores emissdes de
CO,. Além disso, o reaproveitamento de elementos de concreto armado em novos
projetos promove a economia circular na construgao civil (Mehta & Monteiro, 2014).

Por fim, o concreto armado continua a desempenhar um papel central na
engenharia civil devido a sua robustez, eficiéncia e adaptabilidade. Com o avango
das tecnologias e a crescente demanda por solugdes sustentaveis, o sistema
permanece essencial no desenvolvimento de infraestruturas seguras, duraveis e
economicamente viaveis, consolidando-se como um dos pilares da construgao civil

contemporanea.
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4 METODOLOGIA

O presente trabalho adota uma abordagem comparativa para analisar como
0os métodos construtivos, os materiais utilizados, padrbes arquitetdbnicos e a
localizagdo urbana refletem e perpetuam as desigualdades sociais no Brasil. A
analise fundamenta-se nos tedricos Erminia Maricato, Flavio Villaga e Bruna
Demétrio Moraes, que fornecem bases tedricas para a compreensao das dinamicas
da segregacgao socioespacial, os custos habitacionais e a organizag&o intraurbana
no contexto brasileiro.

O seguinte fluxograma (Figura 9) apresenta de forma resumida o processo
metodoldgico aplicado no presente trabalho:

Figura 9 - Esquema do Processo Metodoldgico

ESQUEMA DO PROCESSO
METODOLOGICO

Levantamento dos Projetos

Arquitetonicos e Memorias Descritivos 01
Analise Documental
02 (Metragem, Materiais, Sistema Construtivos)
Organizagao dos Dados
(Tabelas e Graficos Comparativos) 03

O 4 Discursao dos Resultados

a Luz do Referencial Teorico

Interpretag3o Final 05

(Segregagao Socioespacial e Custos)
Fonte: Elaborado pelo autor.

O estudo utiliza como objeto de analise duas tipologias habitacionais: quatro
residéncias de alto padrdo, localizadas em condominios fechados, e edificacbes
residenciais de habitacdo de padrdo social, vinculadas ao programa Minha Casa
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Minha Vida (MCMV). Todas as edificagbes analisadas estdo situadas no municipio
de Teresina, no estado do Piaui, 0 que assegura um contexto local unificado para o
estudo comparativo. Por meio da andlise de projetos arquitetbnicos e memoriais
descritivos, o trabalho busca identificar e discutir as disparidades entre essas
tipologias, destacando os impactos que elas geram na configuracdo do espago
urbano e na sua dindmica social.

A pesquisa € qualitativa e descritiva, com carater exploratério e explicativo,
porque busca estabelecer as caracteristicas das edificagdes e compreender como
essas refletem desigualdades sociais e econdmicas. Os dados foram coletados a
partir de documentos técnicos das edificagdes, como plantas baixas, cortes, tabelas
de éareas e memoriais descritivos. Além disso, foi realizado um levantamento
bibliografico para embasar as discussdes e fundamentar a metodologia. Foi
considerada, ainda, a localizagcdo das habitacbes no espaco intraurbano como um
elemento critico para a reproducdo das desigualdades, conforme discutido em
capitulos anteriores deste trabalho.

A anadlise de dados envolveu a organizagdo de informagdes em tabelas e
graficos comparativos para facilitar o estudo das caracteristicas construtivas,
materiais utilizados, metragem, sistemas construtivos e custos estimados.

Os resultados foram discutidos a luz das reflexdes autores como Erminia
Maricato, que critica a segregacao urbana e o impacto das politicas habitacionais na
perpetuacédo das desigualdades; Flavio Villaga, que discute as dindmicas espaciais
intraurbanas e a segregacéo socioespacial; e Bruna Demétrio Moraes, que aborda
os custos e a eficiéncia de diferentes padrbes habitacionais. Esses tedricos
contribuem para a analise ao fornecer embasamento para a compreensdo de como
as caracteristicas das edificagdes se conectam as desigualdades sociais e
econdmicas.

Por fim, este estudo busca contribuir para as discussdes sobre o papel da
construgcdo civil na mitigacdo das desigualdades habitacionais, evidenciando a
necessidade de politicas publicas mais equitativas e de intervencées urbanas que

promovam a inclusdo social.
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4.1 LOCALIZACAO

Figura 10- Localizagao das habita¢des analisadas em Teresina, Piaui.

LISTA DE HABITAGOES:
a ALTO PADRAO 01

e ALTO PADRAO 02
o ALTO PADRAO 03
o ALTO PADRAO 04
e BAIXO PADRAO 01
e BAIXO PADRAO 02

Fonte: Elaborado por Autor.
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Para a analise comparativa das habitacbes de alto e baixo padrao, foi
elaborado um mapa ilustrativo (Figura 10) que identifica a localizagdo das unidades
habitacionais analisadas, distribuidas em diferentes regides de Teresina, Piaui. A
metodologia considerou a relagdo entre as caracteristicas das habitagdes e o
contexto urbano onde estdo inseridas, destacando como os aspectos espaciais
influenciam e refletem as desigualdades socioeconémicas.

O Mapa 1 apresenta a distribuicdo das seis habitacdes selecionadas para o
estudo. As edificagcbes de alto padrdao (numeradas de 1 a 4) concentram-se
predominantemente na regido da Zona Leste e em bairros privilegiados da cidade,
caracterizados por alta valorizagdo imobiliaria. Por outro lado, as habitagdes de

baixo padrao (numeradas como 5 e 6) estéo localizadas nas Zonas Sul e Norte.
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5 ESTUDO DE CASO: COMPARAGAO ENTRE CASAS DE ALTO PADRAO
E HABITAGOES DE PADRAO SOCIAL DO MCMV EM TERESINA-PI

Este capitulo apresenta a analise comparativa entre edificacbes de padrao
social do programa Minha Casa Minha Vida (MCMV) e construgdes de alto padréao
localizadas na zona leste de Teresina-Pl. O estudo busca identificar e discutir as
diferencas arquitetbnicas, construtivas, funcionais e de conforto entre essas
tipologias habitacionais, destacando os impactos dos métodos construtivos e
materiais utilizados na qualidade das edificagdes e na valorizagao imobiliaria.

Foram analisadas duas edificacdes de padrao social, sendo uma casa térrea
e um predio de apartamentos, ambos projetados com base nos critérios do
programa MCMV. Essas edificagdes possuem areas limitadas e solugdes de baixo
custo, visando atender a demanda por habitacdo popular. Em contrapartida, foram
avaliadas quatro edificagcdes de alto padrao localizadas em bairros nobres da zona
leste de Teresina. Essas construgdes apresentam maior metragem, acabamentos
sofisticados e solugdes arquitetdnicas voltadas para o conforto e a estética.

A analise foi estruturada em categorias que permitem comparar os diferentes
aspectos das edificagdes, abrangendo: organizagdo e distribuicdo dos espacos,
sistemas construtivos, conforto térmico e acustico, materiais e acabamentos. O
objetivo € demonstrar como as escolhas arquitetbnicas e técnicas impactam a
funcionalidade, o conforto e a valorizagdo dessas construgdes, contribuindo para
uma compreensao mais ampla das desigualdades no setor habitacional em Teresina.

Ao longo deste capitulo, as diferengas entre as edificagbes serdo exploradas
com base nos dados coletados, apresentados em tabelas e graficos para facilitar a
visualizacdo. A discussao buscara evidenciar ndo apenas os contrastes técnicos e
estéticos, mas também os desafios e limitacdes enfrentados pelas habitacdes de

padrao social em comparacao as construcdes de alto padrao.
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Figura 11 - Projetos Edificacdes Baixo Paﬂdréo
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7 Este compilado oferece uma visao geral dos projetos. Para uma andlise detalhada, cada projeto esta disponivel em uma pagina especifica no Anexo A e B.
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Figura 12- Projetos Edificagbes Alto Padrao 01 e 02
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Fonte: Complilagdo do Autor.?®

% Este compilado oferece uma visao geral dos projetos. Para uma analise detalhada, cada projeto esta disponivel em uma pagina especifica no Anexo C e D.
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Figura 13- Projetos Edificagdes Alto Padrao 03 e 04
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? Este compilado oferece uma visao geral dos projetos. Para uma analise detalhada, cada projeto esta disponivel em uma pagina especifica no Anexo E e F.
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Tabela 1- Caracteristicas das Edificagdes de Baixo e Alto Padréao

PARAMETRO EDIFICAGAO EDIFICAGAO  EDIFICAGAO 1 EDIFICAGAO EDIFICAGAO EDIFICAGAO
1 (BAIXO 2 (BAIXO (ALTO PADRAO) 2 (ALTO 3 (ALTO 4 (ALTO
PADRAO)  PADRAO) PADRAO) PADRAO) PADRAO)

Area Util (m?) 38 415 300 400,5 360 420

Espaco

) ) ) ) ) )
Privado (%) 65% 70% 45% 50% 45% 45%

NuUmero de
Quartos

63



Numero de
Salas

Lajes Lajes pré- Lajes
Sistema Casas Olé Blocos Lajes macigas e vigas nervuradas moldadas nervuradas
Construtivo ceramicos de concreto armado com concreto  com concreto com vigas
armado armado metalicas
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Pilares

Ausentes

Ausentes

Pilares de

. concreto

Pilares de concreto
~ armado, com
armado com segdes
tratamento
retangulares .
especial contra
Corrosao

Pilares de
concreto
armado com
reforco em
aco

Pilares de
concreto
armado em
conjunto com
elementos

metalicos
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Lajes

Altura do Pé-
Direito (m)

Altura
Diferenciada

(m)

Material de
Vedacgao

Material de
Cobertura

Lajes pré-
moldadas
simples

2,6

Blocos
ceramicos

Telha
ceramica

Lajes Lajes macigas com
macicas reforco superior e
simples inferior

2,8 3
N&o Nao
Blocos .
n Drywall + Alvenaria
ceramicos

Telha -

. Telha metalica
ceramica

Lajes
nervuradas,
com
espagcamentos
otimizados
para reduzir
peso

3,2

Sim (area
gourmet e sala)

Alvenaria de
concreto

Telha metalica

Lajes mistas

com
enchimento
de EPS

(Poliestireno

Expandido)

3,1

Sim (salas de

estar)

Blocos

ceramicos +

vidro

Telha
sanduiche

Lajes
nervuradas de
concreto
armado com
reforco
metalico

3,15

Sim (jardim e
hall de
entrada)

Alvenaria
estrutural

Telha metalica
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Revestimento Pintura Pintura Papel de parede + Revestimento Marmore + Revestimento
de Parede simples simples pintura 3D + pintura pintura especial

Esquadrias Aluminio Aluminio . . Madeira . . Vidro laminado
. . Aluminio anodizado ; Madeira de lei .
(Portas) simples simples macica + aluminio

Fonte: Elaborada pelo autor.
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5.1 LOCALIZACAO ESPACIAL

Os resultados desta pesquisa revelam uma inversdo marcante no padrao
tradicional de ocupacgao urbana em Teresina. Historicamente, conforme evidenciado
pelos mapas apresentados no Anexo I, as areas mais centrais da cidade foram
ocupadas pelas classes de maior renda. A ordem de criagdo dos bairros e conjuntos
habitacionais ao longo das décadas reflete esse padrao inicial, onde as elites se
concentravam nas regioes centrais, aproveitando a proximidade com a infraestrutura
urbana, os servicos publicos e o comércio. Por outro lado, as populacdes de baixa
renda eram relegadas as periferias, caracterizadas por uma urbanizagdo tardia e
menor acesso aos recursos urbanos.

No entanto, a dindmica urbana de Teresina sofreu uma transformacgao
significativa na ultima década. Atualmente, observa-se que as habitagdes de alto
padréo estdo concentradas em condominios fechados, localizados majoritariamente
na Zona Leste, uma regido mais afastada do centro. Esses empreendimentos, que
oferecem infraestrutura e servigos diferenciados, surgem como resposta ao
movimento de autosegregacdo das classes médias e altas, que buscam
exclusividade, seguranga e maior controle sobre o espago em que vivem.

Concomitantemente, as habitagbes de baixo padrdo estdo ocupando areas
mais centrais, movimento impulsionado por politicas publicas recentes, como a
Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023. Essa normativa prioriza
empreendimentos habitacionais para populacbes de baixa renda em regides
centrais, visando promover a inclusao socioespacial e aproximar essas populacoes
da infraestrutura urbana e dos servicos essenciais. Contudo, apesar dessa tentativa
de reverter as desigualdades histéricas, as localizagdes destinadas a essas
habitacdes ainda apresentam desafios significativos. Muitas vezes, os terrenos
selecionados estdo em areas menos valorizadas e com infraestrutura insuficiente, o
que limita os beneficios da proximidade com o centro urbano. Além disso, a
padronizagao excessiva dos projetos acaba por comprometer a qualidade
construtiva, deixando as habitacbes aquém das necessidades das populacdes
beneficiadas e reforgcando as desigualdades socioespaciais que ainda estruturam o
espaco urbano.

O fendmeno observado em Teresina reflete a analise de Maricato (2000),

que aponta como, nas metrdpoles brasileiras contemporéneas, as classes populares
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tém sido excluidas de areas centrais ao longo do tempo, enquanto as classes
médias e altas optam por habitar espagos periféricos autosegregados, como
condominios fechados. Essa légica de ocupagéao cria o que pode ser chamado de
"ilhas de prosperidade", espacos periféricos onde infraestrutura e servicos de alto
padréao coexistem com a exclusdo do restante da populagdo e contrastam
fortemente com o restante da cidade.

Em Teresina, a criacdo dessas "ilhas de prosperidade"” nos extremos da
Zona Leste contribui para a fragmentagdo urbana, perpetuando o distanciamento
fisico e social entre as diferentes classes. Embora as politicas publicas busquem
reverter as desigualdades historicas por meio da priorizagdo das areas centrais para
a habitacido de populacdes de baixa renda, o modelo atual ainda apresenta barreiras
significativas para alcangar uma integracao urbana verdadeira.

Por fim, ao analisar o padrdo de ocupacido atual, fica evidente que o
distanciamento entre as habitacdes de alto padrao e as areas centrais de Teresina
reflete escolhas que reforgam as desigualdades socioespaciais. Assim, a ocupagao
urbana da cidade revela um cenario de contrastes marcantes: enquanto as classes
meédias e altas se isolam em condominios fechados, as classes populares ocupam
areas centrais, mas muitas vezes em locais desfavoraveis e com infraestrutura
insuficiente. Essa dindmica evidencia que, apesar dos avangos em politicas
habitacionais, as desigualdades persistem, moldando o espago urbano em um

formato fragmentado e excludente.
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5.2 ORGANIZACAO E DISTRIBUICAO ESPACIAL

Grafico 4- Dados de areas de totais e Uteis das edificagdes
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Padrdo 1 Padrdo 2 Padrdol Padrdo2 Padrdo3 Padrdo 4

Fonte: Elaborado pelo Autor.

A anadlise dos dados aponta diferengas significativas na forma como os
espacos sao organizados e distribuidos entre edificagbes de baixo e alto padrdo. As
habitacbes de baixo padrao possuem areas totais e uteis bem menores, com a
Edificacdo 1 possuindo 45,41 m? de area total, enquanto a Edificagdo 2, composta
por apartamentos, alcangando aproximadamente 50 m? por unidade, sendo que a
area util é ainda menor, alcangando apenas 41,50 m? em uma casa térrea. Por outro
lado, as edificagcdes de alto padrao variam entre 350 m? e 502,37 m? de area total,
com areas Uteis que vao de 300 m? a 420 m2. Essa diferenga ndo sé proporciona
maior conforto e flexibilidade de uso, mas também contribui para valorizagao
imobilidria nas constru¢cdes de alto padrdo. Em contraste, as moradias populares
refletem a necessidade de otimizar o espaco e os custos para atender a um numero

maior de pessoas.
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Grafico 5- Dados de areas de totais, uteis das edificagdes e espacgo social.
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Fonte: Elaborado pelo Autor.

A distribuicdo dos espagos também destaca diferengcas fundamentais. Nas
moradias populares, apenas 20% a 25% da area total para espagos sociais, como
salas e areas de convivéncia. Em contraste, as edificagdes de alto padrao dedicam
entre 35% e 42% para esses espacos, incluindo elementos como areas gourmet,
piscinas e salas amplas, que promove interagao social e bem-estar.

Por outro lado, os espacgos privados nas habitacdes populares ocupam entre
65% e 70% da area total, refletindo um design mais funcional, mas com limitagdes,
como a auséncia de suites. Ja nas construgdes de alto padrao, os espacos privados
representam de 45% a 50% da area total, geralmente incluindo de 3 a 4 suites, o
que garante maior exclusividade e funcionalidade.

As areas externas reforcam ainda mais essa polarizagdo. Nas habitagbes
populares, essas areas sao limitadas a cerca de 10%, restritas a pequenos quintais
ou varandas. N&o obstante, as edificagbes de alto padrao dedicam entre 13% e 17%
as areas externas, que incluem jardins privativos, piscinas e espagos de lazer ao ar
livre. Esses espagos agregam valor estético e funcional as construgdes, refletindo o
foco no conforto e no status dos moradores.

Outrossim, o numero de cbmodos reflete as diferentes prioridades dos
projetos. As habitagbes populares seguem uma configuragéo basica, com 2 quartos

e 1 sala. Ja as edificagdes de alto padrdo contam com 4 a 5 quartos, sendo 3 a 4
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suites, além de 2 a 3 salas, projetadas para uso especifico, como estar, jantar e
home theater. Essas caracteristicas demonstram que, enquanto as habitag¢des
populares atendem as necessidades essenciais de moradia, as construgdes de alto
padrdo vao além, promovendo maior sofisticacdo, conforto e adaptabilidade aos
estilos de vida dos moradores.

Por fim, as observagdes adicionais evidenciam as diferengas qualitativas
entre os dois padrbes habitacionais analisados, mostrando como os projetos
refletem os valores e as prioridades de cada segmento. As habitagbes de interesse
social, compostas por uma casa térrea e um prédio de trés andares, apresentam
projetos simples e compactos, planejados para maximizar a eficiéncia de espacgo e
atender a uma demanda habitacional ampla. Esses projetos sao caracterizados por
solugcbes econbmicas e funcionais, com areas externas reduzidas a pequenos
quintais ou varandas e interiores que priorizam a praticidade, mas sacrificam, em
partes, aspectos como conforto e flexibilidade. A simplicidade dos projetos
demonstra o esforgo para viabilizar a produgdo em larga escala, dentro de restricdes
financeiras e normativas.

Em contraste, as edificagdes de alto padrao adotam uma abordagem oposta,
com o objetivo principal de oferecer conforto e privacidade. Essas construgdes se
destacam pela inclusdo de areas de lazer sofisticadas, como piscinas e jardins
privativos, além de espagos gourmet planejados para convivéncia e eventos sociais.
Essas caracteristicas ndo apenas agregam valor as propriedades, mas também
atendem a um publico que busca uma habitagdo que transcende as necessidades
funcionais. A presenca areas externas amplas e a diversidades de ambientes
internos reforcam a ideia de que essas edificacbes ndo apenas cumprem um papel
habitacional, mas também servem como simbolos de distingao social.

Essas diferencas refletem o papel da construcéo civil como um espelho das
desigualdades sociais, destacando a polarizagdo entre a eficiéncia econémica e a
alta producao de habitagdes populares e a busca por conforto e sofisticagdao nas
edificagbes de alto padrdo. Assim, os projetos habitacionais ndo s6 abrigam pessoas,

mas também simbolizam as dinamicas e prioridades sociais de cada segmento.
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5.3 CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS E ESTRUTURAIS

A analise das caracteristicas estruturais e dos sistemas construtivos das
edificagbes evidencia disparidades significativas entre os padrdes habitacionais de
baixo e alto padrdo. Essas diferencas refletem ndo apenas questdes qualitativas,
mas também aspectos econdOmicos, sociais e tecnoldgicos que presentes na
construcdo civil. As escolhas feitas para cada tipo de construcao estao diretamente
ligadas as condi¢gdes socioeconbmicas das populagbes atendidas, conforme
evidenciado por dados do SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e
indices da Construcgo Civil)*°.

Nas edificagbes de baixo padrdo, predominam sistemas como alvenaria
estrutural ou casas olé, projetados para atender a demandas basicas de
funcionalidade e eficiéncia. Esses métodos eliminam, em grande parte, a
necessidade de elementos estruturais mais robustos, como pilares e vigas,
reduzindo custos e facilitando a construgdo em larga escala para populagbes de
baixa renda. Em contraste, edificagdes de alto padrao utilizam concreto armado
como estrutura principal, permitindo maior resisténcia e flexibilidade arquiteténica,
além de possibilitar projetos mais sofisticados.

As diferengas também se estendem aos sistemas construtivos. As solugdes
adotadas nas edificagdes de baixo padrao refletem a busca por otimizagado de custos.
Na Edificacdo 1, o sistema Casas Olé e paredes estruturais, baseado em painéis
pré-moldados, apresenta um custo estimado de R$ 300,00 por m?, considerando o
uso de materiais mais econdmicos e processos de construcao industrializados, que
reduzem a mé&o de obra e o tempo de execucdo. Ja a Edificagdo 2, que utiliza
alvenaria estrutural com blocos ceramicos, tem custos um pouco maiores devido a
mao de obra mais intensiva e ao custo médio dos blocos ceramicos, que gira em
torno de R$ 1,50 por unidade. No entanto, permanece uma solugdo acessivel, com
custos médios de R$ 350,00 por m2.

Em contraste, as edificacbes de alto padrao utilizam o concreto armado
como sistema estrutural principal, garantindo maior resisténcia, flexibilidade
arquitetbnica e adaptabilidade para projetos mais complexos. Na Edificagdo 1 (Alto
Padrao), sdo empregadas lajes macicas e vigas de concreto armado, o que confere

% Data de referéncia: 12/12/2024
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robustez estrutural e permite atender a demandas arquiteténicas diversificadas, sem
comprometer a estabilidade. Esse sistema é amplamente utilizado em edificagcoes
que exigem resisténcia adicional e flexibilidade em relagdo a disposicdo dos
ambientes. Ja a Edificagdo 4 (Alto Padrao) adota lajes nervuradas em combinagao
com vigas metalicas, o que resulta em maior liberdade arquitetbnica e um
desempenho estrutural superior. Esse tipo de solugcio reduz o peso total da estrutura,
aumenta a eficiéncia e possibilita projetos com vaos maiores, além de proporcionar
melhor isolamento acustico e térmico. Essas caracteristicas evidenciam como as
edificacbes de alto padrdo n&o apenas atendem a requisitos estruturais elevados,
mas também priorizam sofisticagdo, conforto e inovagédo tecnoldgica, refletindo o
investimento em solugdes mais avangadas e personalizaveis.

Em relagao as fundagdes, as habitacbes populares fazem uso de sapatas
isoladas ou radier de concreto armado, com custos médios de R$ 300,00 por m?,
adequados a terrenos homogéneos e cargas moderadas. Em oposi¢éo, edificagdes
de alto padrao utilizam fundagdes mais elaboradas, como estacas escavadas ou
hélice continua, que oferecem maior seguranga estrutural em terrenos instaveis ou
com alta densidade urbana, com custos superiores a R$ 600,00 por m3. Essas
solucdes sao especialmente importantes em areas urbanas densas ou em solos
instaveis.

Nos elementos estruturais, a auséncia de pilares em edificacbes de baixo
padrao, decorrente do uso de alvenaria estrutural, reduz custos, mas também limita
a flexibilidade para reformas futuras. Em edificagcbes de alto padréo, pilares de
concreto armado reforcados com ago ou tratados contra corrosdo, que garantem
maior durabilidade e capacidade de suportar cargas elevadas, com custos de até R$
1.200,00 por m3. O mesmo ocorre com as vigas: nas habitagbes populares, vigas
simples sdo predominantes, enquanto nas de alto padrdo, sado utilizadas vigas
reforcadas ou combinadas com elementos metalicos para maior resisténcia e
versatilidade.

De forma geral, as habitagdes populares priorizam solugbes acessiveis e
funcionais, enquanto as construcdes de alto padrdo investem em conforto,
durabilidade e sofisticacdo. Essas escolhas nao apenas refletem as diferentes
demandas dos publicos atendidos, mas também evidenciam como a construgao civil

reproduz e reforgcam desigualdades sociais. Assim sendo, a distribuicdo desigual de
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recursos e tecnologias no setor reforca a segregacdo econdémica e social,
perpetuando as disparidades estruturais entre os grupos sociais atendidos.

5.4 CONFORTO TERMICO E ACUSTICO

A analise dos paradmetros relacionados ao conforto térmico e acustico
evidencia diferengas significativas entre as edificacbes de baixo e alto padréo,
refletindo as prioridades e possibilidades de investimento em cada segmento
habitacional. Nas edificacdes de baixo padrdo, a altura do pé-direito varia entre 2,60
m e 2,80 m, valores que, embora funcionais, limitam o potencial de ventilagao e
circulacdo de ar. Essa escolha, geralmente orientada por restricdes econémicas,
reduz o conforto térmico, especialmente em regides de clima quente, como Teresina,
onde a dissipacdo de calor é essencial. Em contraste, as edificacbes de alto padrao
apresentam alturas de pé-direito mais elevadas, variando entre 3,00 m e 3,20 m, o
que melhora a ventilacdo natural e a sensagao de amplitude. Além disso, a presenca
de alturas diferenciadas em ambientes especificos, como areas gourmet, salas de
estar e halls de entrada, ndo apenas contribui para um melhor desempenho térmico,
mas também agrega valor estético, criando espagos mais amplos e confortaveis.

Os materiais de vedacao utilizados também influenciam diretamente o
conforto térmico e acustico. Nas edificacdes de baixo padrdo, predominam blocos
ceramicos, com um custo médio de R$ 2,50 a R$ 3,00 por unidade, sdo amplamente
utilizados devido a sua acessibilidade econdmica. Embora funcionais, esses
materiais apresentam limitagdes no isolamento térmico e acustico, o que
compromete o conforto ambiental dos moradores. Por outro lado, as edificagdes de
alto padrao empregam materiais mais sofisticados, como drywall combinado com
alvenaria e blocos ceramicos em conjunto com vidro. Esses materiais, que possuem
custos médios de R$ 110,00/m? e R$ 350,00/m?, respectivamente, garantem melhor
eficiéncia técnica e maior qualidade de vida para os usuarios.

No que se refere a cobertura, as habitacbes populares utilizam telhas
ceramicas, cujo custo médio varia entre R$ 3,50 e R$ 5,00 por unidade. Embora
econbmicas, essas telhas apresentam baixa eficiéncia em climas quentes, como o
de Teresina, devido a sua alta capacidade de absor¢ao de calor. Em contrapartida,

as edificagcdes de alto padrdo utilizam coberturas mais avancadas, como telhas
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metalicas com tratamento térmico e telhas sanduiche, que oferecem um
desempenho superior em isolamento térmico. Esses materiais possuem custos
significativamente mais elevados, variando de R$ 80,00/m? a R$ 150,00/m?, mas
garantem maior durabilidade e conforto ambiental.

Além disso, os materiais relacionados ao isolamento acustico e térmico
reforcam as disparidades entre os dois padrbes habitacionais. Enquanto as
habitacdes populares geralmente nao incorporam solugbes especificas de
isolamento, as edificacbes de alto padrdao fazem uso de tecnologias como vidros
laminados, com custo médio de R$ 180,00/m?, e revestimentos de gesso acustico,
gue custam em torno de R$ 45,00/m2. Esses investimentos permitem a criagdo de
ambientes internos mais confortaveis, protegidos contra ruidos externos e variagdes
térmicas, fatores muitas vezes negligenciados nas construgdes de baixo padréo.

De maneira geral, as escolhas construtivas das edificagcdes de alto padréo
demonstram uma preocupac¢ado mais acentuada com o conforto térmico e acustico,
enquanto as habitagdes de baixo padrdo priorizam solucbes econdmicas e
funcionais. Essa disparidade ressalta como a construgdo civil pode influenciar
diretamente a qualidade de vida dos moradores, reforcando desigualdades ao
oferecer niveis distintos de conforto para diferentes classes sociais.

5.5 MATERIAIS E ACABAMENTOS

A analise dos materiais e acabamentos utilizados nas edificagdes de baixo e
alto padrao evidencia diferencas técnicas que transcendem a estética, influenciando
diretamente aspectos como durabilidade, resisténcia, isolamento térmico e acustico,
e manutencdo. Esses parametros sado fundamentais para entender como os
materiais refletem as limitagdes econémicas e as prioridades projetuais de cada
padrao habitacional.

No que se refere ao revestimento de piso, as edificacbes de baixo padrao
utilizam ceramica comum, com custo médio de R$ 18,00 a R$ 25,00 por metro
quadrado. Esse material, amplamente disponivel e acessivel, apresenta limitacbes
técnicas, como baixa resisténcia a abrasdo e alta absor¢do de agua, o que reduz
sua durabilidade e desempenho. Diferentemente, as edificacbes de alto padrao

utiizam materiais como porcelanato, com pregcos médios de R$ 60,00 a
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R$ 150,00/m?, e marmore, que pode alcancgar valores superiores a R$ 500,00/m?2.
Esses materiais oferecem maior densidade, resisténcia e estética refinada, refletindo
a busca por sofisticagao e durabilidade.

No caso do revestimento de paredes, as habitagdes populares empregam
pintura simples, cujo custo médio varia entre R$ 12,00 e R$ 18,00 por metro
quadrado, sendo uma solugao pratica, porém com baixa resisténcia a umidade e ao
desgaste. Por outro lado, as edificagdes de alto padrao utilizam acabamentos mais
sofisticados, como papel de parede, que custa em média R$ 100,00/m?, e
revestimentos 3D ou marmore, cujos valores podem ultrapassar R$ 250,00/m?2.
Essas escolhas ndo apenas melhoram a estética do ambiente, mas também
contribuem para o isolamento térmico e acustico, oferecendo maior durabilidade e
conforto.

O forro, um elemento essencial para o acabamento interno, também reflete
diferengas entre os padrdes habitacionais. Nas edificagdes de baixo padrao, utiliza-
se predominantemente PVC, material econémico com custo médio de R$ 40,00/m?,
mas com baixo desempenho térmico e acustico. Ja nas edificagdes de alto padrao, o
gesso rebaixado ou decorativo, com valores médios de R$ 80,00 a R$ 150,00/m?, é
amplamente utilizado. Além de melhorar o design arquitetdnico, o gesso proporciona
melhor isolamento acustico e térmico, aumentando o conforto interno.

As esquadrias, tanto de portas quanto de janelas, também exibem uma
disparidade acentuada entre os dois padrboes. Nas habita¢cdes populares, as portas e
janelas de aluminio simples possuem custo médio de R$ 200,00 a R$ 300,00 por
unidade. Embora acessiveis e de facil manutencdo, apresentam limitagdes em
termos de isolamento térmico e acustico. Em contrapartida, nas edificagdes de alto
padrdo, utilizam-se materiais como aluminio anodizado (R$ 400,00 a R$ 600,00 por
unidade) e madeira de lei, que pode ultrapassar R$ 1.200,00 por unidade. As janelas
em vidro laminado, com custo médio de R$ 180,00/m?, oferecem maior segurancga,
eficiéncia térmica e durabilidade, refletindo os altos investimentos realizados para
garantir qualidade superior.

Em relacédo ao revestimento de parede, as habitacdes populares fazem uso
de pintura simples, uma solugao pratica, mas limitada em durabilidade e capacidade
de protecdo contra umidade. Por contraste, as edificagdes de alto padrao utilizam

acabamentos como papel de parede combinado com pintura, revestimentos 3D e
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marmore, que nao apenas aprimoram a estética, mas também oferecem maior
resisténcia a umidade e ao desgaste, além de contribuirem para o isolamento
térmico e acustico dos ambientes.

O forro utilizado nas edificacdes de baixo padrao é predominantemente de
PVC, material leve, econdmico e de facil instalacdo, mas com baixa capacidade de
isolamento térmico e acustico. Nas edificagbes de alto padrdo, o uso de gesso
rebaixado e gesso decorativo, muitas vezes complementado com iluminagao
embutida, reflete uma preocupagdo técnica com o design arquitetdnico, a
personalizagdo do ambiente e a criacdo de espacos termicamente mais confortaveis.
O gesso, por sua densidade e capacidade de adaptagédo, melhora significativamente
o desempenho acustico dos ambientes internos.

As esquadrias apresentam diferencas marcantes entre os dois padrdes. Nas
habitacdes populares, as portas e janelas s&o feitas de aluminio simples, que,
embora econbémico e de facil manutencdo, possui limitacdes em termos de
isolamento térmico e acustico. Nas edificagdes de alto padrdo, as portas sao
frequentemente produzidas em aluminio anodizado, madeira macica ou madeira de
lei, materiais que oferecem maior resisténcia mecénica, durabilidade superior e
isolamento térmico mais eficiente. As janelas, por sua vez, utilizam vidro temperado
ou vidro laminado combinado com perfis de aluminio, que garantem maior
seguranga, resisténcia a corrosdo e desempenho térmico e acustico
significativamente superior.

Essa analise demonstra que as escolhas de materiais e acabamentos nas
edificagdes de alto padrdo ndo sao apenas estéticas, mas fundamentadas em
critérios técnicos que buscam maximizar a durabilidade, o conforto e a eficiéncia do
ambiente construido. Em contraste, as solugdes adotadas nas habitagdes populares
priorizam a redugdo de custos e a funcionalidade basica, muitas vezes em
detrimento de atributos como conforto térmico e acustico ou resisténcia a longo
prazo. Essas escolhas reforcam a diferenca de qualidade e desempenho entre os
dois padrodes, evidenciando a influéncia direta das condi¢gdes econémicas e sociais

nas solugdes construtivas empregadas.
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6 CONCLUSAO

A analise realizada neste trabalho evidencia como a construcéo civil atua
como um reflexo das desigualdades sociais no Brasil, especialmente no contexto
urbano de Teresina-Pl. Ao comparar as habitagcdes de baixo e alto padrao, destaca-
se a relagao direta entre as escolhas construtivas e os contextos socioeconémicos
dos grupos atendidos. As habitagbes de interesse social, representadas pelo
programa Minha Casa Minha Vida (MCMV), priorizam solu¢gdes econdmicas e
funcionais, que atendem a uma grande demanda por moradia, mas que, em muitos
casos, sacrificam aspectos relacionados ao conforto, durabilidade e integracéo
urbana. Em contrapartida, as construcdes de alto padrao, destinadas a uma parcela
mais abastada da populagado, investem em tecnologias, materiais e acabamentos
que oferecem maior sofisticagao, funcionalidade e status.

Essa disparidade, no entanto, ndo se limita as caracteristicas fisicas das
edificagbes. O estudo mostrou como a segregagao socioespacial se manifesta na
localizacdo e nas condi¢cdes urbanas que cercam essas habitacées. As habitacdes
populares frequentemente se encontram em areas periféricas, muitas vezes
desprovidas de infraestrutura basica e acesso adequado a servigos urbanos. Em
contrapartida, as construcbes de alto padrdo se localizam em zonas urbanas
valorizadas, com acesso privilegiado a infraestrutura, servicos e oportunidades,
contribuindo para um padrédo de ocupagao urbana que aprofunda as desigualdades
sociais.

Do ponto de vista econébmico, o estudo também revela a polarizagao de
custos na construgdo civil. A busca por viabilizar habitagbes populares em larga
escala resulta na escolha de solugdes econdmicas, como a alvenaria estrutural e o
sistema Casas Olé, com valores médios de R$ 300,00 a R$ 350,00 por m2. Por outro
lado, as edificagbes de alto padrdo, que empregam fundagbes complexas, lajes
nervuradas e acabamentos de luxo, apresentam custos significativamente mais
elevados, evidenciando a disparidade no investimento destinado a diferentes grupos
sociais.

A analise aponta, ainda, para, o papel das politicas publicas habitacionais foi
outro ponto central analisado. Embora iniciativas como a Portaria MCID n°® 725, de

2023, busquem reduzir o déficit habitacional e mitigar desigualdades, desafios

79



significativos persistem. Entre eles, destacam-se a localizacdo desfavoravel das
habitacdes populares, a padronizacdo excessiva dos projetos e a falta de
infraestrutura basica nos territérios destinados a essas moradias. Esses fatores
limitam o impacto positivo das politicas habitacionais, perpetuando ciclos de
exclusao social e segregacao urbana.

Por outro lado, as edificacbes de alto padrdo mostram como a construgao
civil pode ser usada como um instrumento de valorizagdo urbana e social,
promovendo conforto, inovacdo e sustentabilidade. Esse contraste evidencia a
necessidade de uma maior integragéo entre os setores publico e privado, visando a
criacdo de politicas habitacionais que equilibrem custo, qualidade e inclusao social.

Portanto, é essencial que a construgao civil, como um dos pilares do
desenvolvimento econdmico e urbano, seja orientada por principios que busquem
nao apenas a redugao do déficit habitacional, mas também a promog&o de cidades
mais inclusivas, sustentaveis e equitativas. Isso demanda a implementacdo de
politicas publicas que priorizem a qualidade e a localizagdo das habitagdes
populares, além do incentivo ao uso de materiais sustentaveis e tecnologias
acessiveis que possam ser aplicadas em larga escala. Assim, a construgao civil
podera atuar como um agente transformador, contribuindo para a reducdo das
desigualdades sociais e a promog¢do de um ambiente urbano mais justo e

equilibrado.
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ANEXO E - Projeto de Alto Padréo 03
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ANEXO G - Conjuntos habitacionais construidos em Teresina entre as décadas de 1960 e 1990.

Conjutos habitacionais contruidos na década de 1960 (60-69)
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~ LISTADE BAIRROS

6) CRISTO REI (1975)
7) SAO PEDRO (1976)
8) BELA VISTA (1976)
9) STAND DE TIRO (1977)
10) PARQUE PIAUI (1977)
11) DIRCEU ARCOVERDE (1977)
12) UNIAO (1977) Y

13) SAO PEDRO Il (1979) . - .

14) SACI (1979) [ -~
15) D.E.R. (1979) N

16) PRIMAVERA Il (1979)

LEGENDA
MANCHA URBANA
CONSOLIDADA

CONJUNTOS HABITACIONAIS
NOVOS (FUTUROS BAIRROS)

= \/JAS PRINCIPAIS (VETORES)
vexn e LIMITE ATUAL DAS ZONAS

Conjutos habitacionais contruidos na década de 1970 (70-79)
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e m s

~ LISTADE BAIRROS

17) DIRGEU Il (1980)
18) ITAPERU (1980)
19) BELA VISTA Il (1981)
20) UNIAO Il (1981)
21) CATARINA (1982)
22) CINTIA PORTELA (1982)
23) JOAO EMILIO FALCAO (1982)
24) MOCAMBINHO (1982)
25) PROMORAR (1982)
26) BOA ESPERANGA (1984)
27) MOCAMBINHO [l (1984)
28) MOCAMBINHO IIf (1984)
29) SAO JOAQUIM (1984)
30) BOA ESPERANGA ! (1985)
31) POLICIA MILITAR (1985) : \
32) TANCREDO NEVES (1985) \ R 2
33) NOVO HORIZONTE (1986) '
34) RENASCENGA| (1986)
35) RENASCENGA Il (1988-89)
38) MORADA NOVA | (1988)
37) ANGELIM Il (1989)
38) SANTA FE (1989)

LEGENDA
MANCHA URBANA
CONSOLIDADA

CONJUNTOS HABITACIONAIS =
NOVOS (FUTUROS BAIRROS) =it )

=== \/|AS PRINCIPAIS (VETORES) :
resuns LIMITE ATUAL DAS ZONAS

Conjutos habitacionais contruidos na década de 1980 (80-89)
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LISTA DE BAIRROS

38) MORADA NOVA Il (1990)
40) MORADA NOVA I1f (1890)
41) RENASCENGA Il (1990)
42) PROTOTIPO MOURAO (1995)
43) BELAVISTA Il (1996)

44) DEUS QUER | (1996)

45) DIGNIDADE | (1996)

46) DIGNIDADE Il (1996)

47) MOCAMBINHO IV (1996)
48) NOVA TERESINA | (1996)
49) NOVA TERESINA Il (1996)
50) RENASCENGA IV (1996)

51) SATURNO | (1996); ‘ \ gy NP
52) VAMOS VER O SOL | (1996) 1 -

53) VAMOS VER O SOL II (1996) '

54) VERDE QUE TE QUERO VERDE (1996)

55) VAMOS VER O SOL Ill (1997)

56) DEUS QUER Il (1997)

57) NOVA TERESINA Il (1997)

58) SATURNO Il (1997)

59) ALO TERESINA (1998)

60) DEUS QUER Il (1998)

61) LAGOAAZUL | (1998)

62) LAGOAAZUL Il (1998)

LEGENDA

MANCHA URBANA
CONSOLIDADA

CONJUNTOS HABITACIONAIS
NOVOS (FUTUROS BAIRROS)
=== \/|AS PRINCIPAIS (VETORES) :

=== LIMITE ATUAL DAS ZONAS

CEmm————

Conjutos habitacionais contruidos na década de 1990 (90-99)
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